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l. Planerfordernis

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Hag 3. Anderung" soll durch die Definition von planungsrechtlichen
Festsetzungen und &rtlichen Bauvorschriften eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes
sichergestellt werden. GemaR § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, ,sobald
und soweit es fir die stéddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist." Nach § 1 Abs. 5 BauGB sol-
len die Bauleitplane dazu beitragen, ,die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukultu-
rell zu erhalten und zu entwickeln.”

In diesem Falle werden in den bisher rechtskraftigen Bebauungsplanen ,Hag" und ,Hag 2. Anderung" Fest-
setzungen zu MaR, Stellung und &ulerer Gestaltung von Bauwerken getroffen, die nicht mehr zeitgemaf
sind. Einige dieser veralteten Festsetzungen stehen im Konflikt mit der Idee der heutigen Stadtplanung, bei
der Wohngebiete mit individuellen Baukérpern gewiinscht sind. Auch die Installation von Anlagen, die erneu-
erbare Energien nutzen, wird durch die bisherigen Festsetzungen erschwert.

Das Flachdach ist heutzutage eine beliebte Dachform und wurde auch schon von einigen Bauinteressenten
gewinscht. Um die Festsetzungen auf den aktuellen Stand der zeitgemaRen Stadtplanung zu bringen, ist
eine Anderung der bisherigen Bebauungspléne nétig.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen auRerdem ,Interpretationsspielrdume* der bestehenden Be-
bauungspléne beseitigt und einheitliche Festsetzungen getroffen werden.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 1
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Il. Lage und rdumlicher Geltungsbereich

1. Lage im Siedlungsgefiige

Das Plangebiet befindet sich am stdwestlichen Ortsende von Rosenfeld siidlich der L 390 Richtung Lei-
dringen (s. Abb. II-1).

Bebauungsplan

"Hag 1. Anderung”
/vum 04.06.1998 und
*Hag 2, Andarung”

453
i

Abb. II-1: Ubersichtskarte zur Lage des Plangebiets (schwarz gestrichelte Linie)

S

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 2
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2. Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens mit einer Gesamtfiache von 1,20 ha beinhaltet
die Flurstlcke

379/5i.T. 381/6 381/7 381/8 382/4 382/6 2762 i.T. 2788
2791 2795 2796 2800 2804 2806 2812 2813
2816 2817 2818 2819

- Bebauungsplan
'IlHagn

vom 09,02,1996

|

|
L)
..ﬂaifa-"g{

-

off ss0

’ / ‘ “ 27
Yons
% @} / 3826
5000 Sg I
/ > 1

b WO
e

bl

s

& A Bebauungsplan
'/ "Hag 1, Anderung"
vom 04,06.1998 und
"Hag 2. Anderung” |
vom 20.07.2006

-

= @ - LR, I
B 2808 N ¢ 2812
38, 317

3 ~
D 609, g}\\ﬁi&
-4

13418 328

)

. : :‘ ey ﬁ 2819 g
[ e \( ot 232&81\ %2821\
& w4

Abb. 1I-2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hag 3. Anderung”

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 3
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lll. Bestehende Bauleitpléne und iibergeordnete Planungen

Regionalplan

Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet

Fléchennutzungsplan

Wohnbauflache

Rechtskréaftige Bebauungsplane

Allgemeines Wohngebiet, Straenverkehrsflache

Landschaftsschutzgebiete

Naturschutzgebiete

Besonders geschitzte Biotope

Natura2000 (FFH und Vogelschutzgebiete)

Waldabstandsflachen

Oberflachengewasser

Wasserschutzgebiete

Uberschwemmungsgebiete (HQ1o0)

Uberschwemmungsrisikogebiete (HQextrem)

Im Regionalplan Neckar-Alb (s. Abb. IlI-1) wird das Plangebiet als Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet

ausgewiesen.

Im glltigen Flachennutzungsplan (s. Abb. 11l-2) der Stadt Rosenfeld wird das Plangebiet als Wohnbauflache

dargestelit.

B

Abb. lll-2: Ausschnitt FNP

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften

Seite 4
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Bebavungsplan

“Hag 1. Anderung® |
] vom 04.06.1998 und
. “Nag 2. Anderung”
vom 20.07.2006

~ AT\ 2 WY \“‘\?
Bt S T ¢
Abbildu

! Bebauungsplan i
"Hag 1. Anderung” 3
| vom 04.06.1998 und (¢

"~ "Hag 2. Anderung"

Abbildung Ill-4; Rechtskréftiger Bebauungsplan ,Hag 2. Anderung “ vom 20.07.2006

Sonstige Ubergeordnete Festsetzungen und Planungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften

Seite 5
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IV. Ziele und Zwecke der Planung

1. Ist-Situation im Plangebiet und in der Umgebung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
* Allgemeines Wohngebiet

+ offentliche Verkehrsflache

In der direkten Umgebung befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
« Allgemeines Wohngebiet

« Sondergebiet 'Sport'

« Offentliche Griinflachen

2. Grundsitzliche Zielsetzung

Die wesentlichen Nutzungen bleiben unveréndert. Festsetzungen, und dadurch Einschrankungen, in der du-
Reren Gestaltung von Bauwerken (Dachform, Stellung der Geb&ude, Firstrichtung) sollen gelockert werden.
Im Vergleich zu den bisher geltenden Bebauungsplénen ,Hag" und ,Hag 2. Anderung"“ soll die Gestaltung
weiter gefasst werden, um somit ein modernes und individuell gestaltetes Erscheinungsbild zu erhalten.

Des Weiteren sollen mit der Anderung des Bebauungsplanes ,Interpretationsspielrdume® der bestehenden
Bebauungspléne konkretisiert und einheitliche Festsetzungen getroffen werden.

V. Stédtebauliche Konzeption

1. Bauliche Konzeption

Die stédtebauliche Konzeption sieht vor, den Charakter des bisherigen Wohngebiets aufrecht zur erhalten
und in eine moderne Form zu fihren. Die Stellung der Geb&ude und die Firstrichtung sollen in Zukunft nicht
mehr festgeschrieben werden. Die frei wahlbare Gebaudeausrichtung ist fur Anlagen zur Nutzung von erneu-
erbaren Energien (Solar, Photovoltaik) von groRer Bedeutung.

Des Weiteren soll die Dachform frei wéhlbar sein. Somit kénnen in Zukunft auch Geb&ude mit Flachdach er-
richtet werden. Das Flachdach ist heutzutage eine beliebte Dachform und ist stadtebaulich mit der umgeben -
den Bebauung vertraglich. Festsetzungen zu Geb&udehshen haben flur Geb4ude mit Flachdach gesonderte
Maximalwerte.

2.  Verkehrliche ErschlieBung

Die innere ErschlieBung ist durch die bestehenden offentlichen Stralen ,Eschenweg", ,Ligusterweg" und
~Schlehenweg" bereits gesichert.

3. Ver- und Entsorgung

Im Plangebiet befindet sich ein Mischkanalsystem. Anschlussméglichkeiten fur Wasser, Abwasser, Strom
und Kommunikation befinden sich in den &ffentlichen Verkehrsflachen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 6



Bebauungsplan

.Hag 3. Anderung" BUROGFRORER

"n Rosenfe’d LWELT ¢« VERCEHR » STADTRLANUNG

VI. Umwelt- und Artenschutzbelange

1.  Umweltbelange und Umweltbericht

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB wird von der Umweltprtfung nach § 2 BauGB Abs.4 sowie
dem Umweltbericht nach § 2a abgesehen. Es sind jedoch Aussagen Uber die Berlicksichtigung der Belange
von Natur und Landschaft bzw. Giber die Betroffenheit der Schutzglter Biotope, Arten, Boden, Grund- und
Oberflachenwasser, Klima, Landschaftsbild und Erholung sowie auf den Menschen zu treffen. Die Uberpri-
fung erfolgt anhand nachfolgender Ausflihrungen.

1.1. Arten und Biotope

Besonders oder streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten treten im Gebiet nicht auf und sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand aufgrund der standoértlichen Gegebenheiten und der vorhandenen Biotopausstattung
auch nicht zu erwarten.

1.2. Boden

Es handelt sich um anthropogen tberprégte Bdden des Siedlungsbereichs, naturnahe oder weitgehend un-
veranderte Bodenflachen oder auch landwirtschaftliche Nutzflachen sind nicht vorhanden.

Die Auswirkungen der geplanten Anderung sind als nicht erheblich einzustufen.

1.3. Grund- und Oberflichenwasser

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine nutzbaren Grund- und Oberflaichenwasservorkommen vorhan-
den, die durch die Planung beeintréchtigt werden kénnen. Die Auswirkungen der geplanten Anderung sind
als nicht erheblich einzustufen.

1.4. Klima und Luft

Auf Grund der geringen Grélte des Plangebietes, der Zentrumslage, der bereits vorhandenen umgebenden
Bebauung und der geplanten Nutzung ist der Eingriffsbereich von untergeordneter Bedeutung fur die lokalkli-
matischen Verhéltnisse. Auch nach erfolgter Bebauung verbleibt ein entsprechender Freiflichenanteil. Luft-
austauschbahnen mit Abfluss in besiedelte Bereiche sind nicht betroffen. Es sind keine Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut zu erwarten.

1.5. Ortsbild und Erholungsfunktion

Landschaftsbildbestimmend sind Wiesenflachen mit vereinzelten Obstb&umen und angrenzende Wohnge-
bietsbebauung. Fir das Landschaftsbild und die Erholungseignung bleibt der Bereich von untergeordneter
Bedeutung. Der éstlich gelegene Friedhof hat einen gewissen Abstand zum Geltungsbereich und wird durch
den bepflanzten Erdwall vom Plangebiet optisch nicht wahrgenommen.

Somit kann davon ausgegangen werden, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut ent-
stehen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seife 7
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1.6. Kultur und Sachgiiter

Besondere Sachguter als Schutzgut im Rahmen des Umweltschutzes, die fiir Einzelne, besondere Gruppen
oder die Gesellschaft insgesamt von besonderer Bedeutung sind, sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
betroffen.

1.7. Mensch

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind von der Planung keine bedeutsamen Funktionen oder Nutzungen des
Menschen betroffen.

Bezlglich des Schutzgutes Erholung ist von keiner negativen Auswirkung auszugehen. Im Uberplanten Be-
reich befinden sich keine Einrichtungen fir die éffentliche Erholungsnutzung.

1.8. Zusammenfassende Bewertung des Eingriffs

Die Bestandshewertung und die Prifung der Auswirkungen der geplanten Bebauung auf Natur und Land-
schaft und dabei insbesondere auf die zu beriicksichtigenden Schutzgtiter Arten und Biotope, Boden, Grund-
und Oberflachenwasser, Klima und Luft, Ortsbild und Erholung, Kultur- und Sachgtiter sowie den Menschen
kommt zu dem Ergebnis, dass durch das vorliegende Bebauungsplanverfahren keine Beeintrachtigungen
der einzelnen Schutzgiiter zu erwarten sind, und keine Verschlechterung des Umweltzustandes gegeniiber
dem derzeitigen Bestand und gegeniiber den bisherigen Festsetzungen vorbereitet wird.

2.  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Einhaltung folgender MaRnahmen
durch das geplante Vorhaben kein Versto gegen 44 Abs. 1 .V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird:

* Gehblzrodungen sind zum Schutz von Végeln und Fledermausen nicht wahrend der Brutzeit bzw. der Akti-
vitdtsphase, also nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 31. Oktober durchzufiihren

Artenschutzrechtlich bestehen somit keine Bedenken gegen die Planung.

Vil. Art des Bebauungsplanverfahrens

Das Bebauungsplanverfahren wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt. Fur die Wahl
des Verfahrens sind insbesondere folgende Faktoren maRgebend:

* Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der Planung nicht ber(hrt.

¢ Es sind keine UVP-pflichtigen Vorhaben oder Natura 2000 Gebiete (FFH- oder Vogelschutzgebiete) be-
troffen.

Fur das Planungsverfahren ergeben sich nach § 13 (2) BauGB folgende begtinstigende Besonderheiten:
¢ Verzicht auf die frihzeitige Beteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB,
* Verzicht auf die Umweltprifung, den Umweltbericht und die zusammenfassende Erklérung.

Die Besonderheiten des Planungsverfahrens sind entsprechend § 13 (3) BauGB ortstblich bekannt zu ma-
chen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 8
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VIll. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.  Art der Nutzung

Auf Grund der bestehenden Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches sowie in der naheren Umgebung
wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt, was auch der gewlinschten stadtebaulichen Nutzung fur das
Gebiet entspricht. Dem Nutzungskatalog des § 4 BauNVO wird gefolgt.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen, zulissige Geb#udelingen und Bauweise

Die Oberbaubaren Grundstlcksflachen orientieren sich an den bestehenden Verkehrsflachen. Die Umge-
bung des Plangebiets ist von einer offenen Bauweise gepragt, sodass die in den rechtskraftigen Bebauungs-
planen ,Hag“ und ,Hag 2. Anderung" festgesetzte offene Bauweise beibehalten wird.

3. Zulédssige Grund- und Geschossfldchen

Die festgesetzte Grundfl&chenzahl von 0,4 wird aus den rechtskréftigen Bebauungsplénen ,Hag" und ,Hag
2. Anderung" ibernommen.,

4. Vollgeschosse und zulidssige Hohe der baulichen Anlagen

4.1. Hdhe der baulichen Anlagen und deren Bezugspunkt

Die maximale Héhe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung der maximalen Wandhéhe (WH max)
= 4,50 m und der maximalen Geb&udehthe (GH max) = 8,00 m, differenziert nach Dachform, begrenzt. Die
stadtebauliche Wirkung eines Satteldachgebdudes gegeniiber eines Flachdachgebaudes ist bei gleicher Ge-
baudehdhe sehr unterschiedlich. Magebend fur die Wahrnehmbarkeit der Geb&udehohe ist immer die
Wandhé&he und nicht der oberste Abschluss eines Gebaudes.Vor diesem Hintergrund wird eine differenzierte
Wand und Geb&dudehthenfestsetzung bei Flachdachern getroffen,

Als Bezugspunkt der Geb&udehthen dient die EFH. Die Hohenlage der EFH wird zukunftig je nach Lage des
Baugrundstiicks anhand der/den angrenzenden StralRenhoshen ermittelt,

4.2. Zahl der Vollgeschosse

Die maximal zuléssige Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend der bisherigen Festsetzungen auf den
meisten Grundstiicken auf 1 Vollgeschoss festgesetzt, um so einen weichen Ubergang am Ortsrand zur frei-
en Natur zu erhalten. Lediglich auf den beiden Grundstlicken in der Mitte des Baugebiets kénnen Gebaude
durch Ausbau des Dachgeschosses auf zwei Vollgeschosse erweitert werden. Die Festsetzungen zu Gebéu-
dehéhen sind jedoch auch hier auf 4,50 m (Wandhohe) und 8,00 m (Gebaudehdhe) begrenzt, um eine ein-
heitliche H6he der baulichen Anlagen im Gebiet zu erhalten.

4.3. Zahl der Wohneinheiten

Es sind maximal 2 Wohneinheiten pro Einzelgebaude bzw. Doppelhaushélfte zulassig. Somit wird der Cha-
rakter des bisherigen Wohngebietes gewahrt, in dem bisher lediglich Einzel- und Doppelh&user vorzufinden
und auch zuklnftig gewlinscht sind.

Begrtindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 9
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5. Nebenanlagen, Garagen, Carports, Stellplitze und Tiefgaragen

Die Regelungen zu Nebenanlagen entsprechen weitestgehend den Formulierungen in der BauNVO, da im
Plangebiet kein besonderer Regelungsbedarf in Bezug auf die Zul4ssigkeit von Nebenanlagen zu erkennen
sind. Garagen und Carports sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig, um eine
ausreichende Flexibilitat bei Hochbauplanungen zu gewahrleisten. Im Hinblick auf die Freiraumqualitat wird
jedoch festgesetzt, dass Garagen einen Mindestabstand von 5,50 m und Carports einen Mindestabstand von
1,00 m zur StraRe einhalten missen und beriicksichtigt den Aspekt, dass die Flachen vor einer Garage - zu-
mindest temporar - als Stellplatzflachen fur einen PKW genutzt werden die eine Mindesttiefe von 5,50 m ha-
ben muss um sicherzustellen, dass die dort abgestellten PKW nicht in den StraRenraum ragen.

Es wird auf die Nebenanlagensatzung der Stadt Rosenfeld mit Rechtskraft vom 28.05.1997 verwiesen.

6. Bindung fiir Bepflanzungen

Das Plangebiet befindet sich am stidlichen Ortschaftsrand von Rosenfeld. Ostlich des Plangebietes befindet
sich hinter einer Grlnflache mit bepflanztem Erdwall der stédtische Friedhof. Um Eine Abgrenzung zur freien
Natur bzw. dem Friedhof zu erhalten, wird eine Feldheckenpflanzung auf den privaten Baugrundstiicken ent-
lang der Grundsticksgrenzen festgesetzt. Um eine innere Durchgriinung des Baugebiets zu erhalten, wird
die Pflanzung eines klein- bis mittelkronigem Laubbaum pro Baugrundstuick festgeschrieben.

IX. Ortliche Bauvorschriften

1. Dachgestaltung, Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die bisher geltenden Bebauungspléne ,Hag" und ,Hag 2. Anderung" lassen lediglich geneigte Dacher mit ei-
ner Dachneigung von 30 — 42 ° zu. Zukiinftig soll die Dachform frei wahlbar sein.

In der heutigen Zeit dulern viele Bauinteressenten den Wunsch, ein Geb&ude mit Flachdach errichten zu
durfen. Stadtebaulich ist die Errichtung solcher Geb&ude vertraglich zur angrenzenden Bebauung. Voraus-
setzung hierfur ist allerdings eine differenzierte Festsetzung der maximalen Geb4udehohen.

Es wird auf die Festsetzungen der Dachgaubensatzung der Stadt Rosenfeld mit Rechtskraft vom 13.05.2015
verwiesen.

2. Fassaden- und Dachgestaltung

In den értlichen Bauvorschriften wird geregelt, dass grelifarbige oder reflektierende Materialien und Anstriche
nicht verwendet werden dirfen, um sicherzustellen, dass visuell negative Beeintrachtigungen fur das Gebiet
und die Bewohner ausgeschlossen werden.

3. Werbeanlagen

Da es sich um ein allgemeines Wohngebiet handelt, bei dem eindeutig die ,werbefreie Wohnnutzung® im
Vordergrund steht, wird in den Bauvorschriften geregelt, dass Werbung nur an der Stétte der Leistung erfol-
gen darf und in GroRe und Auffalligkeit untergeordnet sein muss.
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4. Gestaltung unbebauter Flichen

Rosenfeld ist wahrnehmbar dadurch geprégt, dass Wohngrundstlicke g4rtnerisch angelegt und durchgrunt
gestaltet sind. Vor diesem Hintergrund wird geregelt, dass unbebaute Grundstiicksteile gartnerisch gestaltet
und angelegt werden miissen. Um die Oberfléchenversiegelung zu minimieren, sind Stellplatzflichen mit ei-
ner wasserdurchléssigen Belagsausbildung herzustellen.

6. Einfriedungen

In Bezug auf sog. tote Einfriedungen (Mauern, Z&une etc.) wird geregelt, dass diese entlang der Straen
eine Hohe von 1,0 m nicht tiberschreiten durfen, um eine abriegelnde Wirkung zwischen den privaten Grund-
stlcken und dem offentlichen Raum zu vermeiden. Gleiches gilt fur Hecken (sog. lebende Einfriedungen)
parallel zu den StrafRenverkehrsflachen, diese durfen eine Héhe von 1,50 m nicht Gberschreiten.

6. Gelidindemodellierungen

Das Erscheinungsbild des Gebiets soll nicht durch tbermé&Rige Veranderungen und Einschnitte in das natr-
liche Gelande beeintrachtigt werden, weshalb bei notwendigen Geldndeaufschittungen und Geléndeabgra-
bungen auf das natlrliche Gelénde Rucksicht zu nehmen ist,

X. Anlagen
1. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 23.11.2017

1 5. Dez, 2017

Aufgestellt: Rosenfeld, den /.,*‘ .........................
Empfingen, den 07.09.2017 ("\ )

zuleizt gedéindert am: )

FATIZOWT ) s, s S
Bearbeitende/r; = Thomas Miller (Birgermeister)

W

Joschka Joos

1 5. DEZ. 2017

B U ROGFRORER Ausgefertigt Rosenf%éen ...... e

UMWELT * VERKEHR * STADTPLANUNG

............................................................

Thomas Miller (Burgermeister)
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