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Il. Ortliche Bauvorschriften § 74LBO i.V.
mit(§ 9 (4) BauGB

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen nach § 74 Abs. 1 LBO
1.1 Dachform, Dachneigung (§ 74 Abs. 1 LBO)
Es sind alle Dachformen zugelassen.

Begruinte Dacher und Sonnenkollektoren sind generell zuldssig.
Flachdacher sind mindestens 2/3 zu begriinen.

Dachdeckungselemente, Dachrinnen und Fallrohre aus unbeschichte-
ten Metallen sind, wegen der damit verbundenen Belastung der Ge-
wasser mit Schwermetallen, nicht zulassig.

1.2 Dachdeckung (§ 74 Abs. 1 LBO)

Es sind rotbraune und anthrazitfarbene Dachdeckungselemente zulas-
sig. Sonnenkollektoren, Fotovoltaikanlagen und Dachbegriinungen sind
generell zulassig.

Bei Dachdeckungselementen sind nicht glanzende und nicht reflektie-
rende Farbténe zulassig.

1.3 Dach- und Fassadengestaltung (§ 74 Abs. 1 LBO)

Glanzende und spiegelnde Oberflachenmaterialien sowie grelle Farben
sind nicht zulassig. Verglasungen werden durch diese Vorschrift nicht
berthrt.

Als Minimierungs- und Ausgleichsmalnahme missen die Dachflachen
aller baulichen Anlagen mit einer geringeren Neigung als 7 Grad dau-
erhaft und fachgerecht begrint werden.

Als Minimierungs- und AusgleichsmaRnahme missen stral3enseitige Wand-
flachen und zur offenen Landschaft hin dauerhaft mit Kletterpflanzen berankt
werden.

Die entsprechenden griinordnerischen Festsetzungen sind den jeweili-
gen Pflanzgeboten (Textliche Festsetzungen, Punkt 5) zu entnehmen.
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2.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1'(1) LBO)

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig. Sie dirfen nur auf
den der Verkehrsanlagen zugewandten Seite und den dazwischenliegenden
Flachen errichtet werden und die ausgefiihrte Wandhoéhe nicht tiberragen.
Werbeanlagen mit bewegtem Licht sowie gebaudeiiberspannende Beschrif-
tungen sind unzulassig.

Innerhalb des Abstandes zur Ostumfahrung von 15 m diirfen keine Werbe-
anlagen errichtet und angebracht werden.

Werbeanlagen mit bewegtem Licht sind unzulassig.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen sind generell genehmigungspflichtig.

Stiitzmauern (§ 50 Abs. 1 Nr. 47 LBO)

Stutzmauern an 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen sind — soweit nicht
im Lageplan zum Bebauungsplan eingetragen - unzulassig.

Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Bei Einfriedungen entlang von 6ffentlichen StraBen und Wegen ist ein Min-
destabstand von 0,5 m einzuhalten. Die Hohe der Einfriedungen zu &ffentli-
chen Flachen und der freien Landschaft hin darf 2,5 m nicht Uberschreiten.
Die Zaune sind mit Hecken oder/und Kletterpflanzen einzugriinen.

Aus 6kologischen und gestalterischen Griinden sind fur Pflanzungen zu 6f-
fentlichen Flachen hin Straucher gemaR aller Pflanzenlisten Einfriedungen
zu verwenden. Zur freien Landschaft hin sind Straucher gemafR der Pflan-
zenliste Einfriedungen "Naturnahe Hecken" zu verwenden.

Naturnahe Hecken

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus WeilRbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhttchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Rosa glauca Hechtrose
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Rosa pimpinellifolia
Rosa rubuginosa
Rosa rugosa

Rubus fruticosa
Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Bibernellrose
Weinrose
Kartoffelrose

Echte Brombeere
Salweide

Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Woll. Schneeball
Gem. Schneeball

Bluhhecken

Amelanchier Arten und Sorten Felsenbirne

Buddleia Arten und Sorten Schmalblattriger Flieder
Chaenomeles Arten und Sorten Zierquitten

Deutzia Arten und Sorten Sternchenstrauch
Forsythia in Sorten Forsythie

Kolkwitzia Arten und Sorten Kolkwitzie

Philadelphus Arten und Sorten
Potentillen Arten und Sorten
Ribes Arten und Sorten

Gartenjasmin
Fingerstrauch
Blutjohannisbeere

Rosa Arten und Sorten Wildrosen
Spiraea Arten und Sorten Spierstrauch
Syringa in Sorten Bauernflieder
Viburnum Arten und Sorten Schneeball
Weigela Arten und Sorten Weigelie
Immergriine Hecken

Berberis Arten und Sorten Berberitze
Buxus Arten und Sorten Buchs
Cotoneaster Arten und Sorten Mispel

llex Arten und Sorten Stechpalme

Prunus laurocerasus - Sorten

Lorbeerkirsche

Taxus baccata - Eibe
Viburnum burkwoodii, davidii
Schneeball

und rhytidophyllum

Gestaltung unbebauter Flachen der bebauten Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Im Gewerbegebiet ist je angefangene 300 m? unbebauter Grundstiicksflache
mindestens 1 grof- bis mittelkroniger standortheimischer Laub- oder Streu-
obstbaum gemaR der Pflanzenliste ,pfg 1: Ortsrandeingriinung* zu pflanzen,
zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Bestehende bzw. durch Pflanzgebot
festgesetzte Laub- oder Streuobstbdume werden angerechnet.

Die Pflanzungen miissen spatestens in der nachsten nach der Bebauung ei-
nes Grundstiicks folgenden Pflanzperiode ausgefihrt werden.

Die nicht iberbaubaren Flachen sind, soweit sie nicht durch zulassige Nut-
zungen belegt sind, im Sinne der LBO als Griinflachen anzulegen, um eine
weitestgehende Offenhaltung und Begriinung entsprechend den Wertvorstel-
lungen des § 3 der LBO sowie des § 1 (5) BauGB zu erreichen.
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8. Stellplitze (§ 74 Abs. 2 Nr. 3 LBO)

Private PKW-Parkplatze, Stellplatze/Stauraume vor Garagen sind wasser-
durchlassig zu befestigen.

Bei Parkplatzen fur PKW's ist alle 5 Stell;ﬁlétze ein Baum gemal der Pflan-
zenliste anzupflanzen, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.
9. Ordnungswidrigkeiten

Bei VerstoRen gegen die Festsetzungen Ziff. 1. — 8. gelten die Bestimmun-
gen des § 75 LBO.
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Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen und Hin-
weise (§9 Abs. 6 BauGB)

i

10.

Wird die ErdgeschossfulSbodenhéhe unterhalb der Bezugsebene fest-
gelegt, ist vom Bauherren zu prifen, ob eine Entwésserung des Keller-
geschosses im natirlichen Gefélle noch méglich ist.

Wird die ErdgeschossfuRbodenhéhe unterhalb der Riickstauebene
festgelegt, ist bei der Planung der Grundstiicksentwasserung die in der
DIN 1986 Teil 1 Abschnitt 7 festgelegten Bedingungen besonders zu
beachten (Heben Uber die Ruckstauebene, Riickstauschleife).

Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist gem. § 37
Abs. 4 Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg zu verfahren.

Fir eine evtl. notwendige Grundwasserableitung wahrend der Bauzeit
und eine Grundwasserumleitung wahrend der Standzeit von Bauwer-
ken ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde
Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Bei Bodenfunden haben die am Bau beteiligten Firmen gem. § 20
Denkmalschutzgesetz Meldepflicht. Sie sind dem Landesdenkmalamt
bekanntzugeben.

Es wird empfohlen, Dachrinnen und Fallrohre, wegen der damit ver-
bundenen Belastung der Gewasser mit Schwermetallen, nur in Kunst-
stoff oder kunststoffbeschichteter Ausfuhrung zu verwenden.

Drainagen, sofern Sie der Grundwasserabsenkung dienen sind im ge-
planten Baugebiet generell nicht zulassig. Die Kellergeschosse der
Hochbauten sind dann wasserdicht auszufithren. Drainagen fiir die Ab-
leitung von Sickerwasser sind zuldssig und an den Regenwasserkanal
anzuschlieRen. Es wird darauf hingewiesen, dass ein Anschluss von
Drainagen an den Regenwasserkanal vorgeschrieben ist, aber eine
Entwasserung des Drainagenwassers im Freigefalle nicht fur jeden
Bauplatz gewahrleistet werden kann.

Die Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG), insbesonde-
re § 4, sind einzuhalten. Siehe Merkblatt Boden.

Werden bei Bauarbeiten Altablagerungen angetroffen, ist das Land-
ratsamt umgehend zu verstéandigen.

Bei der AuRengestaltung der Baugrundstiicke sind die Festsetzungen
des Bebauungsplanes und des Griinordnungsplanes zu berticksichti-
gen. Im Rahmen des Baugesuches ist dies in Form eines Freiflachen-
planes nachzuweisen.

PS Planungsgruppe Stadtebau
G:\EMail\Dornbrunnem 507 text-v1-21-04-04 doc



Stadt Rosenfeld
Bebauungsplan “"Dornbrunnen I11* - Seite 12

11. Erdwarmsonden kénnen bis 100 m Tiefe ohne weitere hydrogeologi-
sche Stellungnahme gebaut werden, wenn der Ringraum vollstandig
abgedichtet wird.

12. Das Plangebiet liegt auf der Lias alpha3 — Hochfldche, wobei die Fest-
gesteine des Lias alpha3 (Arietenkalke) von vermutlich geringméchti-
gen Verwitterungsprodukten bzw. im Bereich einer annahernd west-ost-
streichenden Mulde von jungen Talablagerungen bedeckt sind. (Bau-
grundrisiko)

13. Zum Auffangen von Niederschlagswasser von Dachflachen werden Zis-
ternen empfohlen.
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IV. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschlufd gem. § 2 (1) BauGB durch GR am  31.01.2002
2. Ortsibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses im Mitteilungsblatt am 07.02.2002
3. Blurgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB erfolgte am 08.05.2003
4. Beteiligung der Trager 6ff. Belange gem. § 4 BauGB vom 15.05.bis 17.06.2003
5. Entwurfsfeststellung und
Auslegungsbeschluss gem. § 3 (2) BauGB durch GR am  11.09.2003
6. Ortstbliche Bekanntmachung der Entwurfsauslegung
gem. § 3 (2) BauGB im Mitteilungsblatt am 18.09.2003
Auslegung vom 29.09.bis 03.11.2003
7. Abwagung und Entwurfsfeststellung und nochmaliger
Auslegungsbeschluss gem. § 3 (3) BauGB durch GR am  18.03.2004
8. Ortsuibliche Bekanntmachung der Entwurfsauslegung
gem. § 3 (2) BauGB im Mitteilungsblatt am 25.03.2004
Auslegung vom 05.04.bis 21.04.2004

9. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB durch GR am 2 9 -Apf‘il 2004
10.Ortslbliche Bekanntmachung

gem. § 12 BauGB im Mitteilungsblatt am
11.In Kraft getreten am

Aufgestellt:
Blumberg, den 21.04.2004

PS - Planungsgruppe Stadtebau
Willi-Bleicher-Strale 3
73033 Goppingen

Ausgefertigt:

Die textlichen und zeichnerischen Aussagen
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zum Ausdruck kommt, Gberein.

Anerkannt, Rosenfeld, den ..........cocooeciciiniinennnn,

Thomas Miller,
Stellvertretender Burgermeister
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