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1 VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (8§ 2 (1) BauGB) am 25.02.2021
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (8§ 2 (1) BauGB) am 04.03.2021
Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der am 04.03.2021
Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB) vom 12.03.2021  bis12.04.2021
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager vom 03.03.2021 bis 12.04.2021
offentlicher Belange (8 4 (1) BauGB)

Beschluss Giber Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB) am 17.03.2022
Billigung des Flachennutzungsplanentwurfes und Beschluss tber am 17.03.2022
offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung (8 3 (2) BauGB) am 24.03.2022
Offentliche Auslegung (8 3 (2) BauGB) vom 01.04.2022  bis 02.05.2022
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager vom 21.03.2022  bis 02.05.2022
offentlicher Belange (8 4 (2) BauGB)

Beschluss tiber Bedenken und Anregungen (8 3 (2) BauGB) am
Wirksamkeitsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am

Ausfertigung:  Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderats der Stadt Rosenfeld Ubereinstimmen.

Rosenfeld, den

Thomas Miller
Blrgermeister

Genehmigung durch das Landratsamt Zollernalbkreis am
(8 6 Abs.1 BauGB)

Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 6 Abs.5 BauGB) am

Rosenfeld, den

Thomas Miller
Birgermeister
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2 VORBEMERKUNGEN

2.1 Anlass und Zielsetzung

Der derzeit gultige Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Rosenfeld mit seinen Stadtteilen
Bickelsberg, Brittheim, Heiligenzimmern, Isingen, Leidringen und Tabingen wurde im Jahr
2005 zur Wirksamkeit gebracht. Der Ubliche Planungshorizont eines Flachennutzungsplans
von 15 Jahren ist somit erreicht.

Die im wirksamen FNP dargestellten Bauflachen wurden fast vollstdndig in Anspruch
genommen oder sie stehen fir eine zuklnftige Entwicklung nicht zur Verfligung. Seine
vorbereitende Funktion hinsichtlich eines zukinftigen Bodennutzungskonzepts kann der
bestehende FNP daher nicht mehr erfillen.

Aus diesem Grund soll der Flachennutzungsplan fortgeschrieben werden. Zieljahr ist das Jahr
2035. Im Rahmen der Fortschreibung wurde auch der bestehende Landschaftsplan
angepasst.

Mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wird flr das Gemeindegebiet, die sich aus
der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedurfnissen der Stadt Rosenfeld in den Grundziigen dargestellt.

Das Erfordernis der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes ergibt sich aus der
Verantwortung der Stadt Rosenfeld fir die stddtebauliche Ordnung und Entwicklung Sorge zu
tragen und diese rahmensetzend fur die Bebauungsplane vorzugeben, sodass diese aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden kdnnen.

2.2 Planungsablauf und Beteiligte

Die Stadt Rosenfeld hat das Planungsbiro FRITZ & GROSSMANN - UMWELTPLANUNG flr die
Fortschreibung des Flachennutzungsplans und des Landschaftsplans beauftragt.

Der vorliegende Entwurf des Planwerks besteht aus:
= Erlauterungsbericht mit Begriindung
» Flachennutzungsplan fur die einzelnen Stadtteile und das gesamte Gemeindegebiet
im Maf3stab 1:5.000 bis 10.000
» Landschaftsplan

=  Umweltbericht

Die Genehmigung des Flachennutzungsplanes erfolgt durch das Landratsamt Zollernalbkreis.
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2.3 Rechtliche Grundlagen

Rechtsgrundlagen der Flachennutzungsplanung sind im Wesentlichen:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
| S. 1802)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. |1 2017, 3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

= Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.
2010, 357, 358, ber S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

= Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die durch Artikel
3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist

= Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 581, ber. S. 698), letzte beriicksichtigte Anderung: 88 5 und 102a geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098)

2.4 Aufgabe der Bauleitplanung

Die Aufgabe der Gemeinde in der Bauleitplanung ist gemaR § 1 BauGB die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundstiicke einer Gemeinde nach Mal3gabe des BauGB vorzubereiten
und zu leiten.

Diese Aufgabe ergibt sich aus § 1 Abs. 3 BauGB. Die Gemeinden haben das Recht wie auch
die Pflicht zur Aufstellung von Bauleitpl&anen soweit es fir die stéadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist.

2.5 Inhalt des Flachennutzungsplans

Der FNP soll gemall 8 1 Abs. 5 BauGB dazu dienen, eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, neben der Gewahrleistung einer dem Wohl der Allgemeinheit entsprechenden
sozialgerechten Bodennutzung, in den Grundziigen darzustellen. Gleichzeitig sind dabei die
naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu foérdern, sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln.

Inhalt des FNP ist es, die sich aus den beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklungen
ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinden in
den Grundzigen darzustellen (8 5 Abs.1 BauGB). Er gibt somit in groben Zigen die
Nutzungsabsichten fir samtliche Grundstiicke im Gemeindegebiet vor: Das Planwerk zeigt
auf, welche Flachen mit welchen baulichen Nutzungen und in welcher Ordnung zueinander zu
belegen sind und welche von Bebauung freigehalten werden sollen.
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Es ist das Planungsinstrument der Gemeinde, mit dem sie ihre flachenbezogenen Planungen
koordiniert, ihre wichtigsten Standortentscheidungen darstellt und gleichzeitig den Burgern,
Tragern offentlicher Belange und Wirtschaftsunternehmen ihr rdumliches Gesamtkonzept
anschaulich vermitteln kann.

Gemall § 2a BauGB ist dem Entwurf des Flachennutzungsplanes eine Begriindung
beizufligen. Diese ist integraler Bestandteil des vorliegenden Erlauterungsberichts.

2.6 Verbindlichkeit

Als vorbereitender Bauleitplan erzeugt der Flachennutzungsplan im Unterschied zu einem
Bebauungsplan keine unmittelbare Rechtswirkung gegeniber Dritten / dem Biirger. Er stellt
jedoch fir die Verwaltung und fur andere Behorden ein planungsbindendes Programm dar,
das deren konkrete Planungen vorbereitet und rahmensetzend bindet. GemaR § 8 Abs. 2
BauGB sind daher auch die Bebauungspléne aus den Flachennutzungsplanen zu entwickeln.

Zu beachten bleibt dabei, dass der FNP als vorbereitender Bauleitplan eine allgemeine,
generalisierende und auch typisierende Darstellung der Art der Bodennutzung darstellt und
nicht parzellenscharf ist.

10
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3 PLANUNGSGEBIET

3.1 Die Stadt Rosenfeld und ihre Stadtteile

Der Planungsraum fir den FNP umfasst die Stadt Rosenfeld gesamt 6.474
Rosenfeld mit den 6 Stadtteilen Bickelsberg,

Brittheim, Heiligenzimmern, Isingen, Leidringen und Rosenfeld 2591
Tabingen. Das Gemeindegebiet erstreckt sich tber  Bickelsberg 576
eine Flache von 5.111 ha und liegt am westlichen g ittheim 394
Rand des Zollernalbkreises. Angrenzende - _

Heiligenzimmern 824

Gemeinden sind Haigerloch, Sulz a.N., Véhringen,
Oberndorf, Epfendorf, Dietingen, Zimmern u.d.B., Isingen 611

Dautmergen und Geislingen. Leidringen 062

Insgesamt  leben im  Gemeindegebiet 6.474  Tapingen 516
Menschen (Stand 31.12.21), davon Uber ein Drittel

. . Einwohner Stand 31.12.21 (Meldebuch
direkt in Rosenfeld. ( )

Aus der Bevdlkerungszahl und der Flachengrol3e ergibt sich eine Einwohnerdichte von 154
EW / km2 (Landeswert im Jahr 2019 lag bei 311 EW/km?). Die weitere Bevolkerungsverteilung
auf die einzelnen Ortschaften gibt obige Tabelle wieder.

TNCURAT Ry 7.

AL L v’a" /;:rm%(/z T
Parrres '—y/‘-%\s, :/

A
%

\zwm 2

A
1 r/u/» ) 5

e
*

,,_ ("!,"57(/.%'("/'/( i/
Iy 200 ) /

.

ken 158

\v
01\111g(’fr\\ 'Sé\li lz’azmbu

S/ /71(/; (S
i J' =

‘}van?mu ¢ > \Wohty
A 111/11/s

.\
It e’bemz/*-- \I“ZUW’ L ,/,”‘

: % »
K '\'\’;_4 MIWMY‘ i
“\ ==
=)
N/ K

\
o

A [1()/)( 71117’")/ /"‘

Broaag, o3
=Q-A=gaupten

3
)
N
ol P 2
PNt »]fudiﬁgej SN SN

)
/'

y Bzl 7umm.{'nf--'
f'nf’u/un))zqn & unterd. Bmg el L

0 25 5

Kilometer e
SME, NSNS

Abbildung 1: Lage des Planungsgebiets (unmalRstablich)

11



FrRITZ & GROSSMANN / STADT ROSENFELD Fortschreibung Flachennutzungsplan/Landschaftsplan 2035

3.2 Allgemeine landschaftliche Charakteristik

Naturraumlich ist das Planungsgebiet Teil des Westlichen Albvorlandes. Dieses lasst sich im
Planungsraum in die Einheit des ,Kleinen Heubergs® und die ,Keuperrandhtigel des Kleinen
Heubergs® gliedern. Der mittlere und sudliche Teil des Planungsraumes mit den Stadtteilen
Bickelsberg, Brittheim, Leidringen, Isingen, Tabingen und Teile von Rosenfeld ist der Einheit
des ,Kleinen Heuberg“ zuzuordnen, der nérdlich und westliche Teil mit Heiligenzimmern gehort
zu den ,Keuperrandhigel des Kleinen Heubergs®.

Kennzeichnend fir das Planungsgebiet ist das nach Nordwesten weitvorspringende
Albvorland, was eine relativ ebene Hochflache entstehen lasst. Es wird am nordlich und
nordwestlichen AuR3enrand von dem Stufenrand der Keuperrandhiigel und dem daran
angrenzenden bewegten Hugelland begrenzt. Im Ricken des Kleinen Heubergs bildet der
weiche higelige Stufenrand vor dem steilen Albtrauf die nattrliche Grenze.

Die Hochflachen des ,Kleinen Heubergs® werden vorrangig ackerbaulich genutzt, das daran
ndrdlich und nordwestlich angrenzende steile Hugelland der Keuperstufe ist meist bewaldet,
wobei Nadelwélder dominieren. Die flacheren Hugelbereiche und die Hange entlang der
Bachtaler sind als Griinland oder Streuobst bewirtschaftet.

Bei der Darstellung der klimatischen Verhaltnisse wurde auf die Daten des Deutschen
Wetterdienstes zuriickgegriffen. Da fur das Plangebiets keine exakten langjahrigen
Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes vorliegen, mussten die Klimaaufzeichnungen der
ca. 4 km ostlich und der ca. 15 km nordostlich liegenden Wetterstationen Balingen-
Bronnhaupten und Hechingen herangezogen werden. Als weitere Datengrundlage wurde
zusatzlich der Klimaatlas von Baden-Wirttemberg verwendet (LUBW 2006).

Klimatisch wird das Planungsgebiet wesentlich durch die Lage zwischen Schwarzwald und
Schwabischer Alb bestimmt.

Entsprechend der mittleren Hohenlage liegt die vorherrschende mittlere Jahrestemperatur
Uberwiegend zwischen 7-8°C. Etwas hdhere Jahresdurchschnittstemperaturen wurden mit 8-
9°C in der Tallage des Stunzachtals bei Heiligenzimmern erfasst (LUBW 2006).

Gemall den Klimadaten der Wetterstation Hechingen werden im Planungsraum
durchschnittlich etwa 39 Sommertage (Tage mit maximaler Lufttemperatur von = 25 °C) und
ca. 7 heiRe Tage (Tag mit maximaler Lufttemperatur von = 30 °C) verzeichnet. Zudem wurden
im langjahrigen Mittel ca. 97 Frosttage (Tag mit minimaler Lufttemperatur von <0 °C) und etwa
21 Eistage (Tag mit maximaler Lufttemperatur von < 0 °C) festgestellt.

Das Planungsgebiet liegt im Regenschatten des Schwarzwaldes, weshalb hier im Durchschnitt
zwischen 750 und 850 mm Niederschlag im Jahr fallen, wobei die Menge von Sidwesten nach
Nordosten im Planungsgebiet abnimmt (LUBW 2006).

Die grofraumigen Winde kommen Uberwiegend aus sudwestlicher und norddstlicher
Richtung. Im Bereich der H6henlagen im Westen des Plangebiets werden im Jahresmittel
Windgeschwindigkeiten von bis zu 3,8 m/s erreicht, wahrend in den weniger exponierten
Lagen uberwiegend Geschwindigkeitswerte zwischen 2,6-3,2 verzeichnet werden. Die
geringsten Windgeschwindigkeiten kénnen mit ca. 2,0 m/s in der geschutzten Tallage des
Stunzachtals festgestellt werden (LUBW 2006).
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3.3 Ubergeordnete Planungen

Das Recht der Kommune, als Gebietskdrperschaft des 6ffentlichen Rechtes die stadtebauliche
Ordnung und Entwicklung im Stadtgebiet durch den Einsatz des Instrumentariums des
allgemeinen (Bauleitplanung) und besonderen (Sanierungs- und Entwicklungsmaflinahmen)
Stadtebaurechtes zu steuern, wird als Planungshoheit bezeichnet. Sie ful3t auf Art. 28 des
Grundgesetzes als garantiertes Selbstverwaltungsrecht der Stadt.

Die Stadt Rosenfeld kann ihre Planungshoheit bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes
jedoch nicht uneingeschrankt wahrnehmen, sondern muss diesen an die Ziele der
Raumordnung anpassen (8 1 Abs. 4 BauGB). Hierbei geben Raumordnung und
Landesplanung mit den Aussagen der Landes- und Regionalplane den Entwicklungsrahmen
vor, wahrend die Planungsvorgaben anderer Planungstrager nachrichtlich zu Gbernehmen
sind (z.B. Schutzgebiete, Leitungsverlaufe, klassifiziertes Stral3ennetz etc.).

3.3.1 Landesentwicklungsplan 2002

Der Landesentwicklungsplan ist das Gesamtkonzept fur die raumliche Entwicklung des
Landes. Er stellt die Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung auf, um in
allen Teilen des Landes gleichwertige Lebensverhdltnisse, glnstige wirtschaftliche
Entwicklungsperspektiven und gesunde Umweltbedingungen zu gewahrleisten.

Die Auswertung des LEP beschrankt sich auf die konkreten Aussagen fiir das Planungsgebiet
und die Aussagen der Karten. Die allgemeinen Grundsétze und Ziele werden nicht genauer
betrachtet, da sie auf der Ebene des Regionalplans noch konkretisiert werden.

RAUMSTRUKTUR

Um den besonderen raumordnerischen Erfordernissen der unterschiedlich strukturierten
Raume des Landes durch spezifische Zielsetzungen Rechnung tragen zu kénnen, werden
entsprechend den siedlungsstrukturellen Gegebenheiten im LEP Raumkategorien
ausgewiesen.

Rosenfeld fallt dabei in die Raumkategorie ,,Landlicher Raum im engeren Sinne“, was als
ein grof¥flachiges Gebiet mit zumeist deutlich unterdurchschnittlicher Siedlungsverdichtung
und hohem Freiraumanteil definiert wird. Entwicklungsleitbild des LEP fiir diese Bereiche ist
die konsequente Sicherung der Standortqualitéaten. Dies beinhaltet neben der Sicherung der
Standortvoraussetzungen fiir die weitere Entwicklung von Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungen, die Sicherung der vielfach gtinstigen Wohnstandortbedingungen ebenso wie
die Bewahrung seiner landschaftlichen Vielfalt und Attraktivitat, seiner kulturellen Eigenart,
seiner charakteristischen Ortsbilder und den Schutz von grofR3flachigen Freiraumen fir land-
und forstwirtschaftliche Nutzungen, fur die Erholung und den Tourismus.

ENTWICKLUNGSACHSEN

Die Gemeinde Rosenfeld liegt standortgtinstig zwischen den zwei Landesentwicklungsachsen
Rottweil — Horb und Rottweil — Balingen — Tubingen. Die Landesentwicklungsachsen sollen
als Netz leistungsfahiger, gebindelter Verkehrs- und Versorgungsinfrastruktur das
zentralortliche System erganzen und durch die Férderung der raumlichen Verflechtung und
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des Leistungsaustausches zur Festigung der dezentralen Siedlungsstruktur und zu einer
ausgewogenen Raumentwicklung beitragen.

ZENTRALE ORTE UND VERFLECHTUNGSBEREICHE

Rosenfeld zahlt zu dem Mittelbereich von Balingen, mit Mittelzentrum Balingen. Als Grundsatz
ist im LEP formuliert, dass in den Mittelbereichen auf eine mit den Versorgungs-, Arbeitsplatz-
und Verkehrsangeboten abgestimmte Verteilung von Wohn- und Arbeitsstatten sowie auf
ausgewogene Raumfunktionen hinzuwirken ist.

3.3.2 Regionalplan Neckar-Alb 2013

Der Regionalplan differenziert die Ziele und Grundsatze der Landesplanung fiir die Region.
Dieser entwickelt verschiedene Konzepte, die sowohl untereinander als auch insgesamt auf
die Region abgestimmt sind. Dies sind:

= regionales Siedlungskonzept
= regionales Freiraumkonzept
= Infrastrukturkonzept.

Nachfolgend werden die wesentlichen Aussagen des Regionalplans fiir den Planungsraum
aufgefuhrt. Sie sind weitgehend aus dem Regionalplan Neckar-Alb 2013 zitiert.

Die Plansatze sind im Regionalplan durch ,Ziel“ (Z2), ,Grundsatz” (G) und ,Vorschlag“ (V) sowie
,Nachrichtliche Ubernahme® (N) kenntlich gemacht. Ziele der Raumordnung sind von
Offentlichen Stellen bei ihren raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen zu beachten;
Grundsatze sind in der Abwagung oder bei der Ermessensausiibung nach MaRRgabe der dafir
geltenden Vorschriften zu bertcksichtigen.

Aufgrund der Vielzahl an Inhalten sind im Folgenden inshesondere die Ziele der Raumordnung
dargestellt.

REGIONALE SIEDLUNGSSTRUKTUR
Kleinzentren

Im Netz der zentralen Orte des Regionalplan Neckar-Alb wird Rosenfeld als Kleinzentrum
eingestuft. Der Verflechtungsbereich auf der Stufe des Kleinzentrum ist die Stadt Rosenfeld.

Nachster Zentraler Ort ist Balingen mit einer Entfernung von 13,1 km von Rosenfeld.

z (1) Kleinzentren werden als Standorte von Einrichtungen zur Deckung des haufig
wiederkehrenden Uberdrtlichen Bedarfs der zentral6rtlichen Grundversorgung
ausgewiesen. Es handelt sich grundsatzlich um Einrichtungen, die mehr als die
tagliche ortliche Versorgung dbernehmen, einen gréfReren Benutzerkreis
voraussetzen und deshalb nicht in jeder Gemeinde vorgehalten werden kénnen.

z (3) In den Kleinzentren sollen solche Einrichtungen erhalten, ausgebaut oder neu
angesiedelt werden, deren Tragfahigkeit auf den Verflechtungsbereich des
jeweiligen Kleinzentrums ausgerichtet ist und die fur die Bevolkerung aus diesem
Verflechtungsbereich erreichbar sein miussen.
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Z (4) Die Kleinzentren sind verkehrsmaf3ig so zu erschliel3en und auszustatten, dass
sie ihren Funktionen als Zielpunkte des Nahverkehrs gerecht werden.

Entwicklungsachsen:

Rosenfeld ist Verbindungsglied auf der regionalen Siedlungs- und Nahverkehrsachse
Balingen — Oberndorf.

Siedlungsbereiche zur Aufgliederung der Entwicklungsachsen

Auf der regionalen Siedlungs- und Nahverkehrsachse Balingen — Oberndorf ist Rosenfeld als
Siedlungsbereich ausgewiesen.

Z (1) Um die Tragféahigkeit bzw. Auslastung der Infrastruktur, insbesondere des
OPNV, langfristig zu gewahrleisten und einer Zersiedelung der Landschaft
vorzubeugen, ist die verstarkte Siedlungstatigkeit vorrangig auf die Zentralen Orte
zu konzentrieren.

z (3) Schwerpunktmafig in den Siedlungsbereichen sollen Wohnbauflachen und/oder
gewerbliche Bauflachen fir den tberdrtlichen Bedarf ausgewiesen werden.

Dichtewerte fur Bauflachen

Z (3) Folgende Dichtewerte (Einwohner/ha Bruttowohnbauland) sind bei der
Bemessung des Wohnbauflachenbedarfs im Rahmen der Flachennutzungsplanung
in den Stadten und Gemeinden im Landlichen Raum im engeren Sinne als
Mindestwerte anzuwenden:

Kleinzentrum 55 EW/ha

SCHWERPUNKTE FUR INDUSTRIE, GEWERBE UND DIENSTLEISTUNGSEINRICHTUNGEN,
STANDORTE FUR EINKAUFSZENTREN, GRORFLACHIGE EINZELHANDELSBETRIEBE UND
SONSTIGE GRORFLACHIGE HANDELSBETRIEBE, REGIONALBEDEUTSAME
VERANSTALTUNGSZENTREN

Z (1) Neuansiedlungen oder Verlagerungen von (berértlich bedeutsamen Industrie-,
Gewerbe- und Dienstleistungseinrichtungen sind an solchen Standorten zu
konzentrieren, die mit den Anforderungen der Freiraumsicherung (Kapitel 3) in
Einklang gebracht werden konnen und den Mdglichkeiten des Infrastrukturausbaus
(Kapitel 4) entsprechen.

Z (2) Neue Industrie- und Gewerbeanlagen sowie produktionsorientierte
Dienstleistungseinrichtungen sind mdoglichst an vorhandene Gewerbestandorte
anzugliedern. Dienstleistungseinrichtungen mit Versorgungscharakter, d. h. mit
Publikumsverkehr, sind mdglichst in den Kernbereichen der Zentralen Orte
anzusiedeln.

Z (3) Die bedarfsgerechte Erweiterung bestehender Industrie- und Gewerbegebiete
muss im Rahmen der Flachennutzungsplanung unter Bertcksichtigung der
Innenentwicklungspotenziale erfolgen.
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Im Rahmen der Gewerbeflachenstudie von 2011 z&ahlt die Stadt Rosenfeld zu den Stadten und
Gemeinden mit besonderer Bedeutung fur die wirtschaftliche Entwicklung der Region Neckar-
Alb. Die qualitative Entwicklung der Industrie- und Gewerbegebiete dieser Stadte und
Gemeinden dient der langfristigen Sicherung des Wirtschaftsstandorts Neckar-Alb.

REGIONALE FREIRAUMSTRUKTUR

Regionale Grinzige

z

(2) GroRRe zusammenhangende Freiraume in der Region sind
gemeindeubergreifend langfristig zu erhalten. Sie sind als regionale Griunzuge
(Vorranggebiet) festgelegt und in der Raumnutzungskarte dargestellt.

(3) Regionale Griinziige, die als Vorranggebiet festgelegt sind, sollen von
Besiedlung und anderen funktionswidrigen Nutzungen freigehalten werden.

(4) Die Errichntung von Windkraftanlagen ist in regionalen Grinzigen
(Vorranggebiet) unter folgenden Voraussetzungen zuléssig:

- Bei Vorliegen eines rdumlichen Gesamtkonzeptes zur Festlegung von besonders
geeigneten Gebieten fur die Windkraftnutzung.

- Liegt kein raumliches Gesamtkonzept vor, so sind Windkraftanlagen nur auf
Standorten zulassig, bei denen der Referenzertrag wenigstens 60 % erreicht.

(5) Regionalbedeutsame Infrastruktureinrichtungen, fir die ein offentliches
Interesse besteht, sind in regionalen Griinziigen (Vorranggebiet) ausnahmsweise
zulassig, wenn sie auf3erhalb nicht verwirklicht werden kénnen. Dies gilt auch fir
Vorhaben gemall § 35 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 6 Baugesetzbuch und fur
Schuppengebiete fiir nicht privilegierte Landbewirtschafter, fir letztere unter
folgenden Voraussetzungen:

- AuBerhalb der regionalen Grinzige (Vorranggebiet) kénnen Kkeine geeigneten
Standorte gefunden werden.

- Die Nutzung bestehender landwirtschaftlicher Geb&aude ist nicht moglich.

- Nachweis des Bedarfs fiir die Unterbringung land- und forstwirtschaftlicher Maschinen
und Gerate zur Bewirtschaftung im Aul3enbereich.

- Nachweis, dass die Landbewirtschafter jeweils wenigstens 1 ha Flache im
AulRenbereich bewirtschaften.

- Nutzung der Schuppen nur fir die Unterstellung von land- und forstwirtschaftlichen
Geraten und Maschinen.

- Landschaftsgerechte Ausfiihrung mdglichst in Ortsndhe.

(6) In der Raumnutzungskarte kommt es zu Uberlagerungen von regionalen
Griunzugen (Vorranggebiet) mit Gebieten fur Naturschutz und Landschaftspflege,
Gebieten fur Landwirtschaft, Gebieten fur Forstwirtschaft, Gebieten zur Sicherung
von Wasservorkommen, Gebieten fur den vorbeugenden Hochwasserschutz,
Gebieten fur den Abbau oberflachennaher Rohstoffe und Gebieten zur Sicherung
von Rohstoffen (jeweils Vorranggebiete). Im Konfliktfall ist jeweils dem Naturschutz
und der Landschaftspflege, der Landwirtschaft, der Forstwirtschaft, dem
vorbeugenden Hochwasserschutz sowie dem Rohstoffabbau und der
Rohstoffsicherung der Vorrang einzuraumen.
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Grinzasuren

z (1) In der Region sind ungegliederte, bandartige Siedlungsentwicklungen, die zu
einem Zusammenwachsen von Stadten, Gemeinden und Ortsteilen fuhren, zu
vermeiden. Dazu sind siedlungsgliedernde Freiraume als Grinzasuren
(Vorranggebiet) festgelegt und in der Raumnutzungskarte dargestellt.

Z (2) Grunzasuren sind kleinere Freirdume zur Vermeidung des Zusammenwachsens
von Siedlungen und fir siedlungsnahe Ausgleichs- und Erholungsfunktionen. Die
Griunzéasuren sollen von Besiedlung und anderen funktionswidrigen Nutzungen
freigehalten werden.

z (3) In der Raumnutzungskarte kommt es zu Uberlagerungen von Griinzasuren
(Vorranggebiet) mit Vorranggebieten fur Landwirtschaft. Den Zielen bezlglich der
Gruinzasuren ist im Konfliktfall der Vorrang vor der Landwirtschaft einzurdumen.

Im Planungsgebiet von Rosenfeld sind zwischen Brittheim/Bickelsberg,
Bickelsberg/Rosenfeld, Heiligenzimmern/Sagemuhle, Rosenfeld/Isingen  Griinzasuren
ausgewiesen. Hinzu kommt die an der Grenze des Bearbeitungsgebietes gelegene Griinzasur
zwischen Tabingen und Dautmergen.

Gebiete fur Naturschutz und Landschaftspflege

Z (3) Gebiete, die fur die Erhaltung einer artenreichen und standorttypischen Pflanzen
und Tierwelt und damit fur die langfristige Sicherung landschaftlicher Eigenarten
sowie fir die Regenerationsfahigkeit des Naturhaushalts eine besondere
Bedeutung haben, sind zusammenhangend im Verbund zu schiitzen. Sie sind als
Vorranggebiete fur Naturschutz und Landschaftspflege festgelegt und in der
Raumnutzungskarte dargestellt. In den Vorranggebieten fir Naturschutz und
Landschaftspflege sind andere raumbedeutsame Nutzungen und Funktionen
ausgeschlossen, soweit sie mit den vorrangigen Nutzungen, Funktionen oder Zielen
der Raumordnung bezlglich Naturschutz und Landschaftspflege nicht vereinbar
sind.

Z (4) Die Errichtung von Windkraftanlagen ist in Teilbereichen der Gebiete fir
Naturschutz und Landschaftspflege  ausnahmsweise unter folgenden
Voraussetzungen zulassig:

- Nach Einzelfallprifung in den Verbindungsgliedern des regionalen Biotopverbundes
und

- dort nur auf Standorten, bei denen wenigstens 80 % des EEG-Referenzertrages erreicht
werden kdnnen.

Dies gilt bei Vorliegen und Fehlen eines Gesamtkonzeptes zur Festlegung von
besonders geeigneten Gebieten flr die Windkraftnutzung.

Die ausgewiesenen schutzbedurftigen Bereiche fir Naturschutz und Landschaftspflege sind
in der Raumnutzungskarte dargestellt. Dies sind innerhalb des Planungsgebietes weite
Bereiche entlang der Bachtaler der Stunzach, der Schlichem und dem Erlenbach, des
Grindelbach, Sulzbach und des SiRRenbach. Hinzu kommen die offenen Keuperhtigel westlich
von Heiligenzimmern, der Bereich der Haselhtfe ndrdlich von Bickelsberg, die gro3flachigen
Streuobstbereiche zwischen Bickelsberg und Rosenfeld, ein Gebiet sidwestlich von Brittheim,

17



FrRITZ & GROSSMANN / STADT ROSENFELD Fortschreibung Flachennutzungsplan/Landschaftsplan 2035

die Pfingsthalde in Rosenfeld, Bereich im Gewann Blatteren und Galgenberg 6stlich von
Leidringen der sich bis Isingen zieht und Teile des Waldgebietes Witthau nordlich des
Schlichemtals.

Gebiete fur die Bodenerhaltung

G

(1) Der Boden ist so zu behandeln, dass er seine vielfaltigen Funktionen als

- Lebensraum fir Organismen (Tiere, Pflanzen, Pilze, Bakterien),

- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen,

- Filter-, Puffer- und Stofftumwandlungsmedium zum Schutz des Grundwassers,

- Wasserriickhalteraum zur Regelung des Wasserabflusses,

- Produktionsgrundlage fiir Nahrungs- und Futtermittel sowie pflanzliche Rohstoffe

dauerhaft erfillen kann, seine Standsicherheit erhalten bleibt und
Rutschungsprozesse moglichst ausgeschlossen werden kénnen.

(2) Zum Schutz des Bodens und wichtiger Bodenfunktionen sind Vorbehaltsgebiete
fur Bodenerhaltung festgelegt und in der Raumnutzungskarte dargestellt. In den
Vorbehaltsgebieten fiir Bodenerhaltung hat der Schutz der Bdden bei der
Abwagung mitkonkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes
Gewicht.

Weitere Grundséatze fir die Gebiete der Bodenerhaltung kénnen dem Regionalplan Neckar-
Alb 2013 entnommen werden.

4 ENTWICKLUNGSZIELE STADTENTWICKLUNGSKONZEPT ROSENFELD 2035

Fir die Stadt Rosenfeld liegt ein Stadtentwicklungskonzept (SEK) vom Dezember 2019 vor.
Die Stadt Rosenfeld hat das Biro bIE STEG STADTENTWICKLUNG GMBH mit der Erarbeitung
des SEK beauftragt. Als Herzstiick des Entwicklungskonzepts ist ein Mal3nahmenkatalog
entstanden, in dem alle erarbeiteten Ziele und MaRBnahmen mit Prioritdten zusammengetragen
sind. Fur das Themenfeld ,Bauen, Wohnen und gebauter Raum“ wurden folgende Ziele und
MafZnahmen festgelegt:
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Ziele und MaRnahmen fir das Themenfeld ,,Bauen, Wohnen und gebauter Raum*

Nr.

A1

A11

A12

A13

A15

A16

A18

A21

Vorhabentréger,
MaBnahme Beschreibung/Hinweise Prioritat K R e
Innenentwicklung: Leerstande und Bauliicken in den Stadtteilen nutzen und langfristig verringern;
bezahlbaren Wohnraum schaffen

" o Eigentimer, Bautra-
L tande akti 3
sl ol otiinid ® ger, kiinftige Nutzer
Férdermaglichkeiten von Bund

und Land in Anspruch nehmen ®
(ELR, Sanierungsprogramme,

Abbruchférderung...)

Férdergeber

Mehrgenerationenhauser ®
entwickeln

Informationskanéle erweitern
und bekannter machen

Flachen bindeln, um Quartiere
fur groere Vorhaben (Mehrfa-
milienhduser, betreutes Woh-
nen) zu entwickeln (z.B. durch
Vorkaufsrechte)

Unterbringungsmaglichkeiten fir
Landwirtschaftliche Gerate
schaffen (Schuppengebiete)

Strukturierte (unverbindliche)
Abfrage wvom Interesse an
Angeboten flir Senioren-
Wohnen

Anlage eines Interessenten-
Pools fiir Senioren-Wohnen als
Argument fur Investoren

Angebot von Flachen- und
Wohnraumtausch

Hilfestellung und Beratung bei
der Verwirklichung und Ver-
marktung von privaten Bauvor-
haben, ggf. durch neutralen
Ansprechpartner.  Einheitliche
Anschreiben flr alle Ortsteile.

Steigerung der Attraktivitit in den Stadtteilzentren

Eigentimer, Bautra-

Leersténde aktivieren (2] ger, kiinfiige Nutzer
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A22

A3A1

A32

A33

Beauftragung bzw. Anregung
studentischer Arbeiten aus den
Bereichen Architektur und/oder
Stadtplanung, um  Entwick-
lungsmdglichkeiten aufzuzeigen

Visualisierung auch als Motivati-
on fir private Eigentlimer

Verbesserung der Sauberkeit im 6ffentlichen Raum

Durchfiihrung einer Aufrdum-
und Putz-Aktion im Jahresturnus

Aufstellen weiterer Kotbeutelsta-
tionen

Aufstellen zusatzlicher Millei-
mer

Der Umwelttag findet derzeit alle
zwei Jahre statt

Stadt, Vereine

Stadt

Stadt

Abbildung 2:

Ziele u. MaRnahmen fiir das Themenfeld ,Bauen, Wohnen und gebauter Raum'
Quelle: SEK Rosenfeld 2035/die STEG 2019
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Die Ziele der kinftigen Stadtentwicklung formuliert das Stadtentwicklungskonzept
Rosenfeld 2035 in folgenden sieben Leitsétzen:

e Rosenfeld scharft sein Profil als Stadt im Griinen und starkt den Tourismus. Durch aktives
Marketing sollen Besucher und Hinzuziehende auf die attraktiven Freizeit- und
Naherholungsmoglichkeiten in und um Rosenfeld hingewiesen werden.

o Rosenfeld schafft Alternativen zum Auto. Mit dem Ausbau des Radwegenetzes und der
Optimierung des OPNV-Angebots werden die Verbindungen zwischen den Stadtteilen
gestarkt und das Mobilitatsangebot erweitert.

e Rosenfeld ist Familienstadt. Mit guten Betreuungsangeboten von friih an, sowie vielfaltigen
Freizeitmdglichkeiten werden Bedirfnisse unterschiedlicher Altersklassen gedeckt. Es
erfolgt ein regelméaRiger Austausch mit der jungen Generation.

¢ Rosenfeld sorgt fur lebendige Stadtteilzentren. Die attraktive Gestaltung des 6ffentlichen
Raums, Behebung von Leerstanden und Forderung neuer Formen von Gastronomie
spielen dabei eine zentrale Rolle.

e Rosenfeld nutzt die Chancen der Digitalisierung, um die Herausforderungen einer
Kommune mit mehreren Teilorten zu meistern. Die Mobilitat zwischen den Stadtteilen, der
Informationsaustausch und die Nahversorgung stehen dabei besonders im Fokus.

e Rosenfeld bietet Raum fiir alle Lebensphasen. Innerértliche Potentiale wie Baullicken und
Leerstinde werden zu neuem Wohnraum entwickelt. Mehrfamilienhduser,
Mehrgenerationenhduser und Seniorenwohnen ergadnzen das Wohnraumangebot
langfristig.

o Rosenfeld bietet Raum fir gewerbliche Weiterentwicklung. Die Neuausweisung von

Gewerbeflachen und der kontinuierliche Dialog mit ortsansassigen Betrieben bilden
wichtige Bausteine der kiinftigen gesamtstadtischen Entwicklung.

21



FrRITZ & GROSSMANN / STADT ROSENFELD Fortschreibung Flachennutzungsplan/Landschaftsplan 2035

5 BISHERIGE ENTWICKLUNG UND PROGNOSE

Das Stadtentwicklungskonzept Rosenfeld 2035 ist flr die nachfolgenden Ausfiihrungen und
Darstellungen weitgehend als Grundlage herangezogen werden.

5.1 Wohnen und Bevoélkerungsentwicklung

5.1.1 Demographische Entwicklung

Die Einwohnerzahl der Stadt Rosenfeld ist von ca. 5.216 Einwohnern im Jahr 1980 auf 6.391
Einwohner im Jahr 2017 gewachsen. Wahrend die Bevolkerungsentwicklung seit Mitte der
80er Jahre von stetigem Zuwachs gepragt war, bildete sich ab 2008 ein ricklaufiger Trend ab.
Zwischen den Jahren 2007 und 2017 ist die Einwohnerzahl, trotz eines erneuten Anstiegs in
den Jahren 2014 und 2015, um 180 Personen gesunken.

16.391]

O Vo> H P
F PP PP
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N P
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-a—Bevolkerungsentwicklung absolut

Abbildung 3: Bevolkerungsentwicklung der Stadt Rosenfeld 1980 bis 2017
Quelle: SEK Rosenfeld 2035/die STEG 2019, Grundlage: StaLa BW

Die Bevolkerungsentwicklung in Rosenfeld bewegt sich im Zeitraum von 2000 bis 2018
zwischen den absoluten Werten +83 (2005) und -74 (2013). Seit dem Hochstwert von 2005
entwickelte sich Einwohnerzahl riicklaufig, insbesondere ab dem Jahr 2008. 2014 und 2015
wurden positive  Wanderungssalden  verzeichnet. Zuruckzufuhren ist dies
hdchstwahrscheinlich auf die hohen Fliichtlingsstréme in diesen Jahren, weshalb diese Werte
nicht als Indikatoren fir eine moégliche Trendwende interpretiert werden sollten. Nach 2015
wurde erneut eine Bevolkerungsabnahme verzeichnet.

Die rein naturliche Bevolkerungsentwicklung (Geburten / Sterbefalle) verhalt sich in Rosenfeld
vorwiegend negativ, sodass die Bevolkerungsentwicklung stark von den Wanderungen tber
die Stadtgrenze (Zu- und Fortziige) abhangig ist. Um weiter zu wachsen oder die aktuelle
Bevolkerungszahl zu halten, ist Rosenfeld auf Zuziige in die Stadt angewiesen.
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Abbildung 4: Bevolkerungszu- und -abnahme in Rosenfeld 2000 bis 2018
Quelle: SEK Rosenfeld 2035/die STEG 2019, Grundlage: StaLa BW

Das Statistische Landesamt Baden-Wirttemberg (StaLa BW) hat fir die Stadt Rosenfeld eine
Bevdlkerungsvorausrechnung mit zwei anzunehmenden Entwicklungskorridoren fir den
Zeitraum 2017 bis 2035 erstellt. Die Hauptvariante zeigt ein gemaRigtes Wachstum in der
Bevolkerung und bedeutet mit 6.491 Einwohnern eine Zunahme von 100 Einwohnern bis zum
Jahr 2035. In der Nebenvariante wird eine annahernde Stagnation der Bevolkerungszahl
vorausgerechnet.  Die  prognostizierte  Vorausrechnung der rein  natlrlichen
Bevdlkerungsentwicklung bis 2035 zeigt auf, dass die Einwohnerzahl (ohne Zu- und Fortziige)
kontinuierlich sinken wiirde. Hier sei allerdings erwdhnt, dass die Stadt Rosenfeld, entgegen
der Prognose des Statistischen Landesamtes, bereits zum 31.12.2021 6474 Einwohner hat.
Dies liegt deutlich Giber der Prognose. Trotzdem verdeutlicht dies nochmals die Erforderlichkeit
von Zuwanderung fir Rosenfeld.

6600 '6.491

—8— Hauptvariante ~- Nebenvariante
-8-ohne Wanderung -&-Bevolkerungsentwicklung
Abbildung 5: Bevdlkerungsentwicklung und -vorausrechnung in Rosenfeld bis 2035

Quelle: SEK Rosenfeld 2035/die STEG 2019, Grundlage: StaLa BW
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Betrachtet man die Bevolkerungsentwicklung und -vorausrechnung von Rosenfeld aufgeteilt
in Personen in erwerbsfahigem Alter und Personen in nicht erwerbsfahigem Alter wird deutlich,
dass sich diese Alterskohorten bis 2035 prozentual stark aneinander annahern werden. Das
Verhaltnis wird sich voraussichtlich von aktuell 60:40 auf ann&hernd 50:50 &ndern.

Die Alterskohorte der Personen in erwerbsféahigem Alter setzt sich zusammen aus den 20-65-
Jahrigen. Die unter 20-Jahrigen bilden mit den Uber 65-Jahrigen (Senioren) die Alters-gruppe
der Personen in nicht-erwerbsfahigem Alter. Insbesondere der Anteil der Senioren an der
Bevolkerung von Rosenfeld wird zunehmen. 2035 werden diese laut Vorausrechnung rund
30 % der Bevdlkerung Rosenfelds ausmachen.

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

Abbildung 6: Entwicklung und Vorausrechnung der Personen in erwerbsfahigem und nicht-
erwerbsfahigem Alter in Rosenfeld 2000 bis 2035

Quelle: SEK Rosenfeld 2035/die STEG 2019, Grundlage: StaLa BW

Es wird deutlich, dass der demografische Wandel in Rosenfeld eine bedeutende Rolle spielt,
worauf die Planung in der Zukunft reagieren muss. Medizinische Angebote sowie die Nah-
versorgung missen gut erreichbar sein. Die Angebote zur Betreuung der &lteren Einwohner
missen ausgebaut werden. Ebenfalls missen Betreuungsangebote fir Kinder an die sich
andernden Lebens- und Arbeitsverhdltnisse der Eltern angepasst werden. Bei der
Finanzierung des Ausbaus dieser Infrastrukturen gilt es fir die Verwaltung zu beachten, dass
die Alterskohorte der Erwerbstéatigen in Rosenfeld zuktinftig schrumpfen wird. Entsprechend
ist mit sinkenden Einnahmen durch die Einkommenssteuer zu rechnen, wéhrend die
Anforderungen an die soziale Infrastruktur der Stadt wachsen.
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5.1.2 Flachenpotenziale im Bereich Wohnen

Im Rahmen der Erstellung des Stadtentwicklungskonzepts (SEK) fir die Stadt Rosenfeld
wurden die Flachenressourcen in der Kernstadt und den Stadtteilen ermittelt. Zur Ermittlung
der tatsachlich vorhandenen Flachenpotenziale wurde eine Flachenbilanzierung
vorgenommen. Grundlage fir den Bereich Wohnen sind hierfiir Informationen des geltenden
Flachennutzungsplans, Ausziige aus dem Leerstandskataster und Ubersichten stadtischer
Bauplatze.

Bei der Erhebung wurden Bauliicken, Innenentwicklungspotenziale (zusammenhangende,
unbebaute oder untergenutzte Flachen bis 2.000 m32), Leerstdnde und AuRenreserven
(Flachen auf3erhalb der Ortslage, im FNP dargestellt, aber noch nicht tberplant, erschlossen
oder bebaut) unterschieden.

Im Anhang befindet sich eine kartographische Aufarbeitung der gesamten Flachenpotenziale
im Gemeindegebiet, getrennt nach einzelnen Stadtteilen. Die Plane sind dem
Stadtentwicklungskonzept Rosenfeld 2035 entnommen. Die Erhebungen stammen
grofRtenteils aus dem Jahr 2019 und kdnnen daher keinen Anspruch mehr auf Vollstandigkeit
erheben. Viele Baullicken wurden zwischenzeitlich geschlossen sowie leerstehende Gebaude
bewohnt oder umgenutzt.

Fur den Bereich Wohnen ergibt sich damit insgesamt eine vorhandene Gesamtflache flr
Wohnbebauung von 24,24 ha, die in den nachfolgenden Diagrammen nach Typen und
Stadtteilen aufgegliedert sind.

25



FRITZ & GROSSMANN / STADT ROSENFELD Fortschreibung Flachennutzungsplan/Landschaftsplan 2035

Rosenfeld Bickelsberg
Gesamt: 38.705 m* Gesamt: 33.512 m?
1815___ 758

Brittheim Heiligenzimmern

Gesamt: 21.397 m? Gesamt: 29.115 m?
280

Isingen Leidringen

Gesamt: 36.095 m? Gesamt: 55.532 m?

3.540 1557

2037

Tabingen
Gesamt: 28.032 m?
m Baulucken

= Innenpotential
w Leerstande

mAuRenreserven

Abbildung 7: Grafische Ubersicht der insgesamt vorliegenden Flachenpotenziale Wohnen,
aufgegliedert nach Typen und Stadtteilen (SEK Rosenfeld 2035/die STEG 2019)

Ein Grof3teil der vorhandenen Flachen ist in Privatbesitz. Entscheidend fir die kinftige
Entwicklung ist daher die Frage wie und ob Eigentiimer an einer der Aktivierung der Flachen
mitwirken. Unter der Annahme, dass Bauliicken, Leerstdnde und Innenpotenziale zu einem
Anteil von 20 Prozent fir eine Bebauung aktiviert werden kénnen, belauft sich das reduzierte
Wohnbauflachenpotenzial auf 9,05 ha. AuRenreserven, also Flachen aufRerhalb der Ortslage,
die im FNP dargestellt, aber noch nicht tberplant, erschlossen oder bebaut sind, wurden dabei
zu 100 Prozent angerechnet.

Die Tabelle in nachfolgender Abbildung zeigt eine Ubersicht der noch vorhandenen
Flachenpotenziale Wohnen im Stadtgebiet Rosenfeld.
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Tabellarische Ubersicht der Flachenpotenziale Wohnen, aufgegliedert nach

Typen und Stadtteilen (SEK Rosenfeld 2035/die STEG 2019)

Abbildung 8:
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5.1.3 Flachenbedarf Wohnen

Der Flachenbedarf fir die Ausweisung von Wohnbauflachen wurde auf Grundlage der
PLAUSIBILITATSPRUFUNG DER BAUFLACHENBEDARFSNACHWEISE, MINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT,
ARBEIT UND WOHNUNGSBAU BADEN-WURTTEMBERG (2017) erstellt.

Vorgehensweise zur Fldchenbedarfsermittlung

Der Bedarf an Wohnbauflachen wurde von 2021 bis 2035 ermittelt. Der Flachenbedarf fir die
Schaffung neuer Wohnbauflachen ergibt sich aus den unten aufgefuhrten Faktoren.

1. Innerer Bedarf, d.h. die zuséatzlich benétigte Wohnbauflache, durch die stets
voranschreitende Verringerung der Anzahl der Personen, die in einem Haushalt
leben. Zuséatzlich muss Ersatz fir Wohnungen geschaffen werden, die bei der
Sanierung wegfallen bzw. zu Geschaftsraumen umgenutzt werden

Erwartetes Bevolkerungswachstum

Der anzusetzenden Belegungsdichte, d.h. wie viele Einwohner besiedeln
durchschnittlich einen Hektar Bauflache

4. Der noch vorhandenen Flachenpotenziale, d.h. nicht bebaute Bauflachen
(vgl. Kapitel 5.1.2)

Innerer Bedarf

Das Plausibilitatskriterium  ,Bedarf aus  Eigenentwicklung® geht von einem
Belegungsdichtenriickgang von jahrlich 0,3 % aus. Dabei wird ein Planungszeitraum von 15
Jahren angenommen.

Bevolkerungswachstum

Abweichend von der Bedarfsermittlung des Stadtentwicklungskonzepts Rosenfeld, wurde fiir
die Fortschreibung des Flachennutzungsplans das Jahr 2021 verwendet, jedoch wie das SEK
das Zieljahr 2035.

Stand 31.12.2021 (Meldebuch) hat die Gesamtstadt Rosenfeld 6.474 Einwohner. Die
Prognose des Statistischen Landesamtes Baden-Wirttemberg geht in der Hauptvariante des
Entwicklungskorridors von einem Bevdlkerungszuwachs auf 17 Einwohner im Jahr 2035 aus.

Bruttowohndichte

Der Regionalplan Neckar-Alb stuft die Stadt Rosenfeld als Kleinzentrum im l&andlichen Raum
im engeren Sinne ein. Bei der Bemessung des Wohnbauflachenbedarfs im Rahmen der
Flachennutzungsplanung ist daher ein Dichtewert von 55 Einwohnern pro Hektar
Bruttowohnbauland anzuwenden.

Vorhandene Flachenpotenziale

Die Ermittlung der vorhandenen Flachenpotenziale im Stadtgebiet erfolgte im Rahmen des
SEK Rosenfeld 2035 und ist in Kapitel 5.1.2 dargestellt. Fiir den Bereich Wohnen ergibt sich
damit insgesamt eine vorhandene Gesamtflache fur Wohnbebauung von 24,24 ha. Ein
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Grolteil der vorhandenen Flachen ist in Privatbesitz. Unter der Annahme, dass Bauliicken,
Leerstande und Innenpotenziale zu einem Anteil von 20 Prozent fir eine Bebauung aktiviert
werden konnen, belauft sich das reduzierte Wohnbauflachenpotenzial auf 9,05 ha.
AulBenreserven, also Flachen aul3erhalb der Ortslage, die im FNP dargestellt, aber noch nicht
Uberplant, erschlossen oder bebaut sind, wurden dabei zu 100 Prozent angerechnet.

Ermittlung des Flachenbedarfs

Die Ermittlung des Flachenbedarfs nach den oben genannten Angaben zeigt nachfolgende
Tabelle zusammenfassend.

Tabelle 1: Ermittlung des Flachenbedarfs

Bevolkerungszahl im Jahr 2021 6474 EW
Prognostizierte Bevolkerungszahl im Jahr 2035 (Stala) 6491 EW
Zuwachs Bevdlkerungsentwicklung bis 2035 (StalLa) 17 EW

Zuwachs Bevolkerung aus innerem Bedarf bis zum Jahr 2035 (0,3% p.a.) 291,3 EW

Gesamtzuwachs bis 2035 308,3 EW
Wohnbauflachenbedarf (55 EW/ha) 5,6 ha
Vorhandene aktivierbare Wohnbauflachenpotenziale 9,05 ha
Bedarf an Neuausweisungen von Wohnbauflachen - 3,44 ha

Das vorhandene Wohnbauflachenpotenzial von 9,05 ha deckt den Bedarf fir den
prognostizierten Wohnbauflachenbedarf von 5,6 ha. Voraussetzung ist jedoch eine
erfolgreiche Aktivierung der vorhandenen Flachenressourcen. Besonderes Augenmerk bei der
zukunftigen Wohnbauentwicklung soll deshalb auf die Aktivierung von Baulicken und
Mafnahmen der Innenentwicklung gelegt werden.

Die Ausweisung von neuen Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan ist zur Deckung des
aktuellen Bedarfs an Wohnraum dennoch zwingend erforderlich. Vor allem in der Kernstadt
Rosenfeld stehen derzeit kaum noch Bauplatze zur Verfigung. Insbesondere soll die
Nachfrage nach Mehrfamilienhdusern befriedigt werden. Dies ist im Bereich Wohnen das
wichtigste Entwicklungsziel. Um vor allem jungen Familien aus Rosenfeld und seinen
Stadtteilen einen Bauplatz zur Verfigung stellen zu kénnen und diesen eine Perspektive in
ihrer Heimatstadt zu eroffnen, ist die Ausweisung von Wohnbauflachen fir die
Zukunftsfahigkeit der Stadt Rosenfeld zwingend erforderlich.

Im Rahmen dieser Fortschreibung erfolgt die Ausweisung von Wohnbauflachen deshalb
ausschlie3lich als Flachentausch (neutrale Bauflachenkompensation).

Bauflachen im FNP, die aufgrund ihrer Lage fir eine Entwicklung nicht zur Verfiigung stehen,
werden zuriickgenommen und in gunstigerer Lage wieder ausgewiesen.

Es werden in Summe keine neuen Wohnbauflachen generiert (vgl. Gesamtflachenbilanz in
Kapitel 6.4).
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5.2 Gewerbliche Entwicklung

5.2.1 Wirtschaftsstruktur

Im Jahr 2020 waren im Gemeindegebiet von Rosenfeld 2.870 sozialversicherungspflichtig
Beschaftigte am Wohnort gemeldet. Diese Beschéftigten geben die Anzahl der Erwerbstatigen
in der Gemeinde wieder, unbeachtet wo sich der Arbeitsort befindet. Der prozentuale Anteil
der Erwerbstatigen in der Bevolkerung von Rosenfeld lag im Jahr 2020 bei 44,33%.

Den 2020 Berufseinpendlern stehen 1892 Berufsauspendler entgegen.

Die 2999 Personen, die als sozialversicherungspflichtig Beschéftigte am Arbeitsort gemeldet
sind, entsprechen der momentanen Anzahl an Arbeitsplatzen im Gemeindegebiet.

1990 2000 2011 2020
Sozialversicherungspfl. Besch. am Arbeitsort 1693 1816 1992 2999
Sozialversicherungspfl. Besch. am Wohnort - 2340 2457 2870
Berufseinpendler - 874 1150 2020
Berufsauspendler - 1398 1618 1892

Quelle: Bundesanstalt fur Arbeit — Stand 2021 / Statistisches Landesamt

Die Arbeitsplatzentwicklung in Rosenfeld verlief von 1990 bis zum Jahr 2020 steigend. Es
kamen Uber diesen Zeitraum 1316 Beschaftigte hinzu, was einer Steigerung von 43,88 %
entspricht. Waren im Jahr 2005 noch 252 Personen arbeitslos, sind dies im Jahr 2021 nur
noch 79 Personen.

Die Stadt Rosenfeld liegt mit ihrer Steuerkraftsumme je Einwohner an der Spitze des
Zollernalbkreises.

Die Verteilung der sozialversicherungspflichtig beschéaftigten Arbeitnehmer auf die
verschiedenen Wirtschaftsbereiche stellt sich wie folgt dar:

1999 2000 2008 2020
Produzierendes Gewerbe 1291 1305 1426 1988
Handel, Gastgewerbe und Verkehr 173 206 213 484
Sonstige Dienstleistung 256 272 315 258
Insgesamt 1750 1816 1977 2999

Quelle: Bundesanstalt fir Arbeit — Stand Mai 2020 / Statistisches Landesamt
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5.2.2 Dienstleistungen und Einzelhandel

Die Erhebung des Angebots an Dienstleister und Einzelhandelsbetriebe im Planungsgebiet
ergibt nur noch direkt in Rosenfeld eine ausreichende Versorgung der Bevdlkerung. Das
Angebot des Kleinzentrum deckt alle wesentlichen Bedirfnisse ab. Anders ist die Situation in
den Oirtsteilen: Kleinere Lebensmittelladen, mit teilweise jetzt schon schwierigen
wirtschaftlichen Bedingungen, finden sich nur noch in Heiligenzimmern, Isingen und
Leidringen. Diese Laden sind zum Teil in Backereien integriert. In Tabingen befindet sich eine
Metzgerei. Ein Getrankehandel existiert jeweils in Tabingen und Bickelsberg. Auf3erdem
haben einige Direktvermarkter Versorgungsautomaten in Brittheim, Isingen und Tabingen
aufgestellt.

Eine Poststelle gibt es nur noch in Form einer Agentur, die sich direkt in Rosenfeld im
Getrankehandel Lehner Brauhaus befindet. Die &rztliche Versorgung beschrankt sich
ebenfalls auf Rosenfeld.

In Rosenfeld gibt es Zweigstellen der Volksbank Hohenzollern-Balingen und der Sparkasse
Zollernalb. In Bickelsberg und Leidringen gibt es Zweigstellen der Raiffeisenbank Geislingen-
Rosenfeld.

Ansonsten sind in Rosenfeld verschiedene Dienstleister, wie Steuerberater, Architekten,
Versicherungsagenturen sowie verschiedene Handwerksbetriebe ansassig.

5.2.3 Flachenpotenziale im Bereich Gewerbe

Im Rahmen der Erstellung des Stadtentwicklungskonzepts (SEK) fir die Stadt Rosenfeld
wurden auch die Flachenressourcen fur den Bereich Gewerbe in der Kernstadt und den
Stadtteilen ermittelt. Zur Ermittlung der tatsachlich vorhandenen Flachenpotenziale wurde eine
Flachenbilanzierung vorgenommen. Grundlagen hierfur sind, neben einer Studie zur
regionalen Gewerbeflachenentwicklung des Regionalverbands Neckar-Alb, Informationen des
geltenden Flachennutzungsplans, Ausziige aus dem Leerstandskataster und Ubersichten
stadtischer Bauplatze.

Bei der Erhebung wurden Bauliicken, Innenentwicklungspotenziale (zusammenhangende,
unbebaute oder untergenutzte Flachen bis 2.000 m?2), Leerstdnde und Aul3enreserven
(Flachen auRRerhalb der Ortslage, im FNP dargestellt, aber noch nicht Gberplant, erschlossen
oder bebaut) unterschieden.

Im Anhang befindet sich eine kartographische Aufarbeitung der gesamten Flachenpotenziale
im Gemeindegebiet, getrennt nach einzelnen Stadtteilen. Die Plane sind dem
Stadtentwicklungskonzept Rosenfeld 2035 entnommen. Die Erhebungen stammen
grol3tenteils aus dem Jahr 2019 und kénnen daher keinen Anspruch mehr auf Vollstandigkeit
erheben. Viele Bauliicken wurden zwischenzeitlich geschlossen sowie leerstehende Gebaude
bewohnt oder umgenutzt.

Die vorhandenen Gewerbeflachen der Stadt sind weitgehend ausgeschopft bzw. tberplant.
Lediglich in den Stadtteilen Leidringen und T&bingen liegen aktivierbare Potenzialflachen vor.

Die Tabelle in nachfolgender Abbildung zeigt eine Ubersicht der noch vorhandenen
Flachenpotenziale im Bereich Gewerbe im Stadtgebiet Rosenfeld.
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AuBenreserven (AR)
Bauliicken (BL) Ot e s, | Fléichenpotential Ge-
; 2 age, im FNP darge- potentia
Potentialart unbebiptezgggnngstucke il b nch richi werbe pro Staditeil
{bis ) oberplant/ erschlossen/
bebaut
0,
Name des Teilortes | Anzahl | real 100% (m?) | Anzahl fea;r;g“ real 100% (m?)
6: Leidringen 1 1.17242 1 3.544 4.717
7: Tabingen 0 1 17.929 17.929
Flachenpotential
Gewerbe gesamt 1172 21473 22.646
(BL,IP,L.AR)
Z Gesamtes Fla-
chenpotential Ge- 2,26
werbe (in ha)
Abbildung 9: Tabellarische Ubersicht der Flachenpotenziale Gewerbe, aufgegliedert nach

Stadtteilen (SEK Rosenfeld 2035/die STEG 2019)

5.2.4 Flachenbedarf Gewerbe

Die vorhandenen Gewerbeflachen der Stadt sind vollstandig ausgeschopft bzw. Gberplant. Wie
in Kapitel 5.2.3 aufgefiihrt liegen lediglich in den Stadtteilen Leidringen und Tabingen
aktivierbare Potenzialflachen vor.

Bei den Potenzialflachen in Leidringen handelt es sich zum einen um einen noch nicht
bebauten Bereich des Bebauungsplans ,Hofstetten II“ im Siiden der Ortslage mit einer Grof3e
von ca. 0,35 ha und zum anderen um eine Baullicke im Mischgebiet des Bebauungsplans
,Briuhl“ mit ca. 0,12 ha. Bei beiden Flachen handelt es sich um Reserveflachen, um den bereits
ortsansassigen Gewerbebetrieben eine zukinftige Erweiterungsmaoglichkeit bieten zu kénnen.

Bei der Potenzialflache in T&bingen handelt es sich um eine im Flachennutzungsplan
dargestellte geplante gewerbliche Bauflache mit einer Gré3e von ca. 1,8 ha. Um diese zu
mobilisieren, ist im Rahmen der FNP-Fortschreibung eine Anderung der Nutzungsart in eine
gemischte Bauflache geplant. In diesem Bereich wird eine gebietsvertragliche gemischte
Nutzung angestrebt, die dem Immissionsschutz der angrenzenden Wohnbebauung Rechnung
tragen soll (vgl. FNP-Anderung Nr. 7.4 gemischte Bauflache ,Werren®).

Weitere Flachenressourcen sind nicht vorhanden. Die Gewerbeflachen in der Kernstadt
Rosenfeld sind vollstandig erschopft bzw. Uberplant. Sowohl fir die Erweiterung bestehender
Betriebe als auch fir die Ansiedlung von weiteren Gewerbetreibenden. Alle Flachen,
insbesondere im Gewerbegebiet ,Dornbrunnen” sind bereits verkauft und bebaut. Aufgrund
der hohen Nachfrage und um eine kunftige Entwicklung zu ermdglichen, ist es zwingend
erforderlich zusatzliche Gewerbeflachen im Rahmen der FNP-Fortschreibung auszuweisen.
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5.2.5 Flachenbedarf gemischte Bauflachen

Da die zukinftige Siedlungsentwicklung des Gemeindegebietes Uberwiegend ihren
Schwerpunkt in Rosenfeld haben soll, kommt den Mischbauflachen im neuen FNP keine
besondere Bedeutung zu. Gemischte Bauflachen haben vor allem in den kleineren dorflichen
Siedlungseinheiten eine besonders wichtige Funktion. Die Vermischung und gegenseitige
Erganzung von Wohnen, land- und forstwirtschaftlichen Betrieben, Handwerksbetrieben und
nicht stérenden Gewerbebetrieben kann vor allem in l&ndlichen Bereichen ein wesentlicher
Existenzfaktor sein.

5.3 Technische Infrastruktur

5.3.1 Verkehrswesen

BESTAND / AUSGANGSLAGE

Schienenverkehr

Die Stadt Rosenfeld besitzt keinen Anschluss an das Schienennetz. Die nachsten
Anschlussstellen liegen in Balingen und Oberndorf. Beide Bahnhofe sind mit dem OPNV zu
erreichen. Gute Busverbindungen (30-60 Minuten-Takt) bestehen aber in Richtung Balingen.
Von dort aus besteht Anschluss an die Nahverkehrsverbindung der Hohenzollerischen
Landesbahn (SWEG GmbH) in Richtung Tlbingen oder Aulendorf und des Weiteren an die
InterRegio-Express Anbindung in Richtung Stuttgart und Aulendorf.

Von Oberndorf aus besteht Anschluss an die Regionalbahn-Verbindung Stuttgart — Rottweil —
Singen.

Uberregionale Verkehrsanbindung

Durch die Lage zwischen der BAB A 81 westlich des Gemeindegebietes und der B 27 dstlich
des Gemeindegebietes, haben die alle Ortschaften von Rosenfeld eine verkehrsglnstige
Anbindung an die wesentlichen Verkehrsadern in Nord-Sid Richtung.

Bundesautobahn A 81

Die wichtigste uberregionale Verbindung stellt die Autobahn A 81 (Stuttgart — Westlicher
Bodensee) westlich des Gemeindegebietes dar. Abhangig davon ob der Autobahn Richtung
Siuden oder Norden gefolgt wird bieten sich mehrere Anschlussstellen an.

Zum einen die Anschlussstelle 33 in Oberndorf a.N. Als Zubringer fungiert dabei die L 415.
Die Anschlussstelle 32 kann in Sulz am Neckar Uber die L 409 erreicht werden. Weiter
sudwestlich befindet sich noch die Auffahrt Rottweil Nord.
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BundesstralRe B27

Eine weitere wichtige Verkehrsverbindung fur Rosenfeld ist die Bundesstral3e B 27 ¢stlich des
Gemeindegebietes. Die nachstgelegene Anschlussstelle in Fahrtrichtung Tubingen / Stuttgart
besteht in Balingen, woflr die L 415 Uber Geislingen als Zubringer genutzt wird. Um in
Richtung Rottweil oder Stiden zu gelangen werden die L 435 oder K 7132 bis zum Anschluss
an die B27 in Dotternhausen oder Schémberg genutzt.

LandesstralRen

Die Landesstraf3en stellen im Gemeindegebiet wichtige Verbindungen zu den Uberregionalen
Verkehrsadern A 81 und B 27 dar. Gleichzeitig sind sie aber auch durch die grol3e Bedeutung
des Individualverkehrs fir die Verbindungen zwischen den Ortschaften sehr wichtig.

Landesstraen im Gemeindegebiet sind:
- L 435 Rosenfeld - Schémberg

L 415 Balingen - Oberndorf

L 390 Leidringen - Haigerloch

- L 409 Rosenfeld - Vohringen (Sulz)

KreisstraRen

Die zahlreichen Kreisstral3en, die tberwiegend dem zwischenértlichen Verkehr dienen, sind
im Flachennutzungsplan eingetragen.

Zusatzlich zu den Landes- und Kreisstraf3en gibt es im Gemeindegebiet von Rosenfeld eine
Vielzahl kleinerer Gemeindeverbindungsstrafen die von der ortskundigen Bevolkerung stark
genutzt werden.

Beispiel dafiir sind die zwei Verbindungswege von Leidringen nach Bickelsberg oder Brittheim
und der Verbindung Bickelsberg / Haselhdfe — Vohringen.

PLANUNG

Am 24.07.2017 wurde im Kreistag die Fortschreibung des KreisstralBenerhaltungs- und
ausbauprogramms fir den Zollernalbkreis beschlossen.

Darin sind drei Malinahmen im Gemeindegebiet der Stadt Rosenfeld enthalten, die ab dem
Jahr 2022 umgesetzt werden sollen:

= Fahrbahndeckenerneuerung der K 7122 zwischen Binsdorf und Heiligenzimmern

= Fahrbahndeckenerneuerung der K 7128 von der L 415 bis Isingen und die
Ortsdurchfahrt Isingen

= Fahrbahndeckenerneuerung der K 7128 von Isingen bis zur K 7129
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5.3.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Seit etwa Mitte des Jahres 2021 wurde vom Zollernalbkreis ein neues OPNV-Konzept
eingefiihrt, um das Verkehrsangebot auszubauen und zu verbessern. Die Buslinien wurden in
funf Linienbundel aufgeteilt, wovon drei Bindel die Stadt Rosenfeld flachig erschliel3en:

e Linie 329: Rosenfeld - Heiligenzimmern - Haigerloch
¢ Linie 330 (Sonnenbus): Balingen - Rosenfeld - Oberndorf
¢ Linie 338: Rosenfeld - Leidringen - Tabingen - Schémberg

Diese Buslinien verbinden Rosenfeld und die Stadtteile mit den nachstgelegenen Mittel-,
Unter- und Kleinzentren und bringen Anbindung an das Schienennetz in Balingen und
Oberndorf.

Mit dem Ausbau der Linien soll neben dem Schilertransport auch verstarkt der Berufs- und
Freizeitverkehr angesprochen werden, um attraktive und umweltfreundliche o6ffentliche
Verkehrsmittel fir die gesamte Bevolkerung zur Verfiigung zu stellen.

Trilfingen Rosenfeld
4
Empfingen ! RufBUS 310(Sa.450

Haigerloch 1

Bittel Weidorf
bronn
(]

Gruol

Stetten

HeilbgenzimmernQ

Binsdort Erdaham
O

Obern- Q Ostdort
dorfaN.
Isingen

Cr—o—(F—o— *

Britthaim Rosenfeld Geislingen

Ratshausen  Hausen al Tiern gen

Balingen

Buslinien 329 und 330 Buslinie 338

Abbildung 10: Die Buslinien mit Anbindung der Stadt Rosenfeld

Die am besten ausgebaute Busverbindung fir Rosenfeld ist die Buslinie 330 (Sonnenbus) in
Richtung Balingen. Diese Strecke hat an Wochentagen einen halbstiindigen Fahrtakt
zwischen Rosenfeld — Geislingen — Balingen. Im Stundentakt féhrt diese Linie tGber Isingen
bzw. Binsdorf und Erlaheim. Die Buslinie schafft auRerdem Anbindungen an die Schienen-
und Busnetze in Oberndorf in Richtung Stuttgart oder Singen sowie an die Schienen- und
Busnetze in Balingen in Richtung Aulendorf/Uim und den Oberzentren Reutlingen und
Tlbingen bzw. Stuttgart.
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5.3.3 Ver- und Entsorgung

Wasser

Die Stadt Rosenfeld ist Teil des Zweckverbands Wasserversorgungsgruppe Kleiner Heuberg
und bezieht Uber diesen das erforderliche Trinkwasser. Das Verteilnetz und die
Ortswasserversorgung liegen in der Zustandigkeit der Stadt.

Eigene Versorgungsanlagen (Quellen oder Brunnen) werden im Gemeindegebiet nicht mehr
betrieben.

Die Wasserversorgungsanlagen und Sammelleitungen sind im FNP eingetragen.

Energieversorgung

Die Stromversorgung der Stadt Rosenfeld ist durch den Anschluss an das Verbundnetz der
Netze BW gesichert.

Die Uber den Geltungsbereich des FNP fihrenden 20 kV und 110 kV Leitungsanlagen sowie
die Umspannwerke und Umspannstationen sind im Plan soweit dies der MaRRstab erlaubt als
Hauptversorgungsleitungen (mit Angabe der Spannungsebene) und als Versorgungsflachen
dargestellt. Auf die notwendigen Schutzstreifen wird hingewiesen.

In den Jahren 2020/21 begann die Netze BW mit dem Aufbau einer Erdgasversorgung in
Rosenfeld. Die Bauarbeiten sind abgeschlossen.

Abwasserbeseitigung

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung betreibt die Stadt Rosenfeld insgesamt drei eigene
Klaranlagen in Rosenfeld (Schmelzlesmuhle), Heiligenzimmern und Bickelsberg. Téabingen
und Teile von Leidringen sind an die Anlagen des Zweckverbandes Abwassereinigung Unteres
Schlichemtal angeschlossen. Die Stadt Rosenfeld hat festgelegt, dass die Klaranlagen
Rosenfeld und Bickelsberg kinftig das Schmutzwasser dieser Anlagen zur Klaranlage des
Zweckverbandes Abwasserreinigung Balingen ableitet werden. Die zur Umsetzung
notwendigen Maflinahmen sind voraussichtlich bis 2028/2029 abgeschlossen.

Die Regenwasserbehandlung wird allerdings weiterhin in Rosenfeld erfolgen.

Aufgrund der geographisch unglinstigen Lage soll die Klaranlage in Heiligenzimmern weiter
betrieben werden.

Abfallbeseitigung

Hausmull / Restmull

Die Haus- und Restmiullentsorgung liegt im Planungsgebiet von Rosenfeld in der Zustandigkeit
des Landkreises.

Zusatzlich wird fur die Wertstoffe ein Wertstoffzentrum in Rosenfeld betrieben.

Griunqutlagerplatze fir Heckenschnitt aus privaten Haushalten
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Fur die Entsorgung des Gringuts betreibt die Gemeinde eigene Annahmeplatze fur Blrger
und Burgerinnen in

- Rosenfeld: Erddeponie Lerchenbuhl
- Heiligenzimmern: ehem. Erddeponie Gewann ,Hintertann®
- Téabingen: nordlich des Ortes im Gewann , Tal

Des Weiteren kann Griingut im Wertstoffzentrum Rosenfeld angeliefert werden.

Erdaushub- und Bauschutt

Fur die beiden Erddeponien Bogen (zwischen Leidringen und Té&bingen) und Lerchenbuhl
(nérdlich von Isingen im Wald) sind die Aufflllvolumen erreicht. Die Bauschuttanlieferung ist
flr beide Deponien eingestellt. Die Stilllegungsverfahren laufen derzeit.

5.4 Land- und Forstwirtschaft

Die Landwirtschaft hat in groRen Teilen des Plangebiet noch eine verhaltnisméaRig bedeutende
Rolle. Sie ist ein wichtiger Faktor fir die Nutzung und Pflege der Kulturlandschatft.

Die beiden Flurneuordnungsverfahren fir die Stadtteile Leidringen und Bickelsberg/Brittheim
wurden kirzlich abgeschlossen.

Boden und Klima bieten im Plangebiet hauptséchlich auf den ebenen Auslaufern des Kleinen
Heuberg geeignete Bedingungen flur eine ackerbauliche Nutzung. Das an die Hochflache
Richtung Alb angrenzende bewegte Hugelland, die flachen Hange des Keuperstufenrandes
und die Hange der Bachtéler auf der Hochfléache eignen sich vorrangig fir die Grinland und
Streuobstnutzung. Die steileren Bereiche des Keuper-Hugellandes kdnnen nur noch
forstwirtschaftlich genutzt werden.

Anzahl und GroRRe der landwirtschaftlichen Betriebe

1979 1991 1999 2010 2020

Anzahl der Landwirtschaftlichen Betriebe 287 182 91 56 54
darunter der Rechtsform ,Einzelunternehmen* - - 87 56 51
davon im Haupterwerb 60 33 14 17 10
davon im Nebenerwerb 227 147 73 39 41

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg (Zugriff: 16.12.2021)

Entsprechend der landesweiten Entwicklung hat auch im Planungsgebiet, bei fast konstanter
landwirtschaftlich genutzter Flache, die Anzahl der landwirtschaftlichen Betriebe innerhalb der
letzten Jahre stark abgenommen. Dabei zeigt sich aber deutlich, dass schon immer der grol3te
Teil der Betriebe im Planungsgebiet nur im Nebenerwerb bewirtschaftet wurde und deshalb
haufig sehr kleine Betriebsgrélien vorherrschen. Die bewirtschaftete Flache lag im Jahr 2020
bei 31,5 % der Nebenerwerbsbetriebe unter 10 ha. Gleichzeitig ist erkennbar, dass seit 1979
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die Anzahl der groRR3en Betriebe mit Uber 50 ha Flache zugenommen hat. Die durchschnittliche

BetriebsgrofRe hat sich von 28,3 ha im Jahr 1999 auf 47,6 ha im Jahr 2020 erhéht.

Im Jahr 2007 bewirtschaften 17 Betriebe im Planungsgebiet mit Gber 50 ha Flache (das
entspricht 22,4 % aller Betriebe) insgesamt 76% der landwirtschaftlich genutzten Flache (LF)
(2007 ha von 2642). Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen hierzu keine aktuelleren Daten

vor.
Landwirtschaftliche Betriebe 1979 1991 1999
Anzahl insgesamt 288 182 91
mit unter 2 ha LF 5 3 4
5 bis 10 ha LF 212 118 35
(2-10ha  (2-10 ha
LF) LF)
10 bis unter 20 ha LF 47 30 24
20 bis unter 50 ha LF 22 18 11
50 und mehr ha LF 2 13 17

2010

56
1
13

16
10
16

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wrttemberg (Zugriff: 16.12.2021)

2016

57

20

11
17

54
2
17

11
16

2020
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Nutzungsform

Im Planungsgebiet von Rosenfeld zeichnet sich die letzten 40 Jahre eine Intensivierung auf
den landwirtschaftlichen Nutzflachen ab: Der Anteil der Ackerflachen ist seit 1979 um ca. 21 %
angestiegen, der Anteil an Dauergriinland nahm hingegen bis 2020 um ca. 20 % ab.

Landwirtsch. Flache in ha 1979 1991 1999 2010 2016 2020
insgesamt 2590 2631 2574 2529 2706 2572
darunter

Ackerland 1118 1266 1340 1438 1486 1410
Dauergriinland 1452 1356 1232 1090 1220 1160
Obstanlagen / Baumschulen 11 2 - - - -

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg (Zugriff: 16.12.2021)

5.5 Einrichtungen des Gemeinbedarfs, Sport- und Freizeiteinrichtungen,
Dienstleistungen, Bildungseinrichtungen und Fremdenverkehr

Neben dem Angebot der Gemeinschaftsschule, einschlieBlich Grundschule und dem
Progymnasium in der Kernstadt Rosenfeld gibt es noch in den Stadtteilen Heiligenzimmern
und Leidringen jeweils eine weitere Grundschule. Kindertageseinrichtungen und eine Kirche,
Turn- und Sporthallen mit Ausnahme von Bickelsberg und Brittheim und Sportstatten
(Sportplatze) mit Ausnahme von Bickelsberg sind in allen Stadtteilen vorhanden. In
Bickelsberg befindet sich das Sport- und Freizeitareal ,Affolter* derzeit im Bau.

Fur das Gemeindegebiet steht in Rosenfeld ein beheiztes Freibad zur Verfligung.

Die freiwilige Feuerwehr Rosenfeld unterhdlt in allen Stadtteilen, auf3er in Isingen,
Einsatzabteilungen. Die Einsétze in Isingen werden durch die Abteilung Rosenfeld abgedeckt.
Friedhofe existieren in allen Stadtteilen.

Weitere detaillierte Angaben kénnen der nachfolgenden Ubersicht entnommen werden. Im
Flachennutzungsplan sind diese entsprechend ihrer Ausstattung entweder als Flache fur den
Gemeinbedarf oder als Griinflache dargestellt.

Rosenfeld

Grundschule Iselin-Schule, Gemeinschaftsschule Kleiner Heuberg,

Schulen Progymnasium Rosenfeld

Kindertageseinrichtungen | Eilers-KITA Rosenfeld,
(KITA) KITA Regenbogen Rosenfeld

Sporthallen /

Mehrzweckhallen Sporthalle Hag und Festhalle
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Sportplatze Sportgelande Bochinger, Hartplatz, Tennisplatze mit Padelcourt
Bolzplatz Leidringer StrafRe/Spielplatz Innenstadt beim Schulgelande,

Spielolatze Generationenpark ,Pfingsthalde®, Spielplatz BeethovenstralRe, Spielplatz

Pielp Brahmsweg, Spielplatz Eschenweg, Spielplatz Hermann-Hesse-Stral3e,

Spielplatz Rosenweg, Spielplatz bei der Sportanlage

Schwimmbader Sofienbad (beheiztes Freibad)
Heinrich Blickle Ofenplattenmuseum, Historische Altstadt mit

Museen/ Stadtmauer, Kunstpark Nadj & Rabsch in der Pfingsthalde, Lehner

Sehenswirdigkeiten

Brauhaus, Neun-Uhr-Glockle am alten Rathaus, Rémische Gutanlage:
Romerbad, Rosen- und Skulpturengarten

Stadtblcherei 1
Kirchen Kirche St. Maria, Stadtkirche Rosenfeld
Bickelsberg

Kindertageseinrichtungen

KITA Sterntaler

Spielplatze Spielplatz ,Auf dem Talrain®, Spielplatz ,Engelgasse”
Beachvolleyballfeld,

Sportplitze Sport- und Fre!ze|tgelande Affolter (im Bau),
das Beachvolleyballfeld wird in Zukunft ebenfalls auf das Sport- und
Freizeitgelande Affolter verlagert

Museen/

Sehenswirdigkeiten

Aussichtsturm zwischen Bickelsberg und Brittheim, Moste, Steinkdpfe

Kirchen Georgskirche
sonstiges Burgerhaus
Brittheim

Kindertageseinrichtungen

KITA Wirbelwind

Spielplatze Spielplatz am Wasserturm, Spielplatz Hohenbergstralle
Sportplatze FuRball-Rasenplatz
Museen/ Sternwarte Zollern-Alb Rosenfeld-Brittheim,

Sehenswirdigkeiten

Aussichtsturm zwischen Bickelsberg und Brittheim

Kirchen

Allerheiligenkirche

sonstiges

Birgerhaus
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Heiligenzimmern

Schulen

Grundschule Heiligenzimmern - Isingen

Kindertageseinrichtungen

Katholischer Kindergarten St. Patricius

Sporthallen /
Mehrzweckhallen

Turn- und Festhalle, Sportgelande Rotebiihl

Sehenswiirdigkeiten

Sportplatze FuR3ball-Rasenplatz beim Sportgelande Rotebihl, Bogenschie3platz

Spielplitze Generationenpark ,Peter Pan®, Spielplatz ,Hofwiesen®, Spielplatz
pielp Sportanlage, Spielplatz bei der Grundschule

Museen/

Wendelinuskapelle, Fisch-Lehrpfad

Kirchen Kirche St. Patricius
sonstiges Fischteich/Fischerei
Isingen

Kindertageseinrichtungen

Natur-KITA Sonnenwinkel

Sporthallen /
Mehrzweckhallen

Turn- und Festhalle (Eschwaldhalle)

Sportplatze Zwei FuBball-Rasenplatze
Spielplatze Spielplatz ,Isinger Hof*, Spielplatz Sportanlage
Museen/

Sehenswirdigkeiten

Martinskirche

Kirchen Martinskirche
Leidringen
Schulen Grundschule Leidringen

Kindertageseinrichtungen

Evangelischer Johann-Georg-Blocher Kindergarten

Sporthallen Turn- und Festhalle (Kleiner Heuberg-Halle)
Sportplatze FuRball-Rasenplatz, Skateanlage
Spielplatze Spielplatz ,Beim Vogtshof*

Museen/ Heimatmuseum

Sehenswirdigkeiten

Kirchen

Peterskirche

sonstiges

Espelsee (Fischerei)
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Tabingen

Kindertageseinrichtungen | KITA Purzelzwerge

Sporthallen Turn- und Festhalle

Sportplatze FuRball-Rasenplatz

Spielplatze Spielplatz Allmendstralle, Spielplatz ,Bei der Eichwaldhitte®, Spielplatz
,Hornle*

Museen/ Heimatstube, Mosterei, Kiferei

Sehenswirdigkeiten

Kirchen Karsthanskirche

sonstiges Fischteich/Fischerei

Das offentliche Angebot im Freizeit-, Bildungs- und Sportbereich wird durch eine sehr starke
Vereinsstruktur erganzt. Uber 55 unterschiedliche Vereine pragen die Freizeit der Biirger in
der Gemeinde.
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5.6 Schutzgebiete, Schutzobjekte und Nutzungseinschrankungen

Alle nachfolgend aufgefiihrten Schutzgebiete oder -objekte sind im Flachennutzungsplan
dargestellt.

5.6.1 Naturschutzrechtliche Ausweisungen

Tabelle 2: Naturschutzrechtliche Ausweisungen im Plangebiet

Schutzgebietskategorie | Ausweisungen inkl. Raumlicher Zuordnung

Biotope nach § 30 BNatSchG | - 361 Offenlandbiotope
/ 8 33 NatSchG BW - 65 Waldbiotope
Naturschutzgebiete - Haselteiche (GroRe ca. 28,86 ha)
- Immerland (Grof3e ca. 1,9 ha)
Naturpark Keine Ausweisungen innerhalb des Plangebiets und der Umgebung
Natura 2000-Gebiete - Gebiete zwischen Bisingen, Haigerloch und Rosenfeld
(FFH-Gebiete) - Neckartal zwischen Rottweil und Sulz
Landschaftsschutzgebiet - Schlichemtal

- Landschaft um GoéR3lingen

Waldschutzgebiet Keine Ausweisungen innerhalb des Plangebiets und der Umgebung
Nationalpark Keine Ausweisungen innerhalb des Plangebiets und der Umgebung
Wildkorridore nach Das Gemeindegebiet wird von insgesamt zwei Wildtierkorridoren
Generalwildwegeplan BW gequert.

Naturdenkmal - flachenhaftes Naturdenkmal: Krempan (Grof3e ca. 0,9 ha)

- 20 punkthafte Naturdenkmale (Einzelelemente)

Geschutzter - geschutzte Streuobstgebiete in Leidringen

Landschaftsbestandteil (Satzung vom 15.12.1994)

- Schutzzweck der Satzung ist der Erhalt und die Verbesserung
des Streuobstbestandes als wesentlich das Orts- und
Landschaftsbild pragendes Element und aufgrund des
Lebensraumpotentials fur gefahrdete und besonders
geschuitzte oder vom Aussterben bedrohte Vogelarten.

- Buchberg: 33,9 ha

- Pfazenlaub: 4 ha

- Brucklesrain: 9,2 ha

- Kastenacker: 1,1 ha

- Tal: 25 ha
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5.6.2 Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete

Im Gemeindegebiet von Rosenfeld sind keine Wasserschutzgebiete ausgewiesen.

Uberschwemmungsgebiete

Bei Uberschwemmungsgebieten handelt es sind um Gebiete, die bei Hochwasser eines ober-
irdischen Gewassers tUberschwemmt oder durchflossen oder die fiir Hochwasserentlastung
oder Rickhaltung beansprucht werden. Die EU-Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie
verpflichtete alle Mitgliedssaaten Hochwassergefahrenkarten Zu erstellen.
Hochwassergefahrenkarten zeigen verschiedene Szenarien. Diese geben an, wie oft ein
Hochwasser auftreten kann. Je nach dem unterscheidet man zwischen einem haufigen (HQ1o),
mittleren (HQio0) oder extremen Ereighis (HQexrem). Im Flachennutzungsplan werden die
Uberflutungsflachen fiir das mittlere Ereignis (HQ100) dargestellt. Laut Statistik kommt dieses
mindestens einmal in 100 Jahren vor. Das HQ1qo gilt in Baden-Wirttemberg als festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet. Im Plangebiet sind dies insgesamt ca. 85 ha Flache, die sich
entlang der Schlichem auf Gemarkung Tabingen und Leidringen sowie entlang der Stunzach
auf Gemarkung Heiligenzimmern befinden. (siehe Landschaftsplan Karte 3a
Oberflachenwasser).

5.6.3 Denkmalschutz

Die Belange des Denkmalschutzes sind durch das Denkmalschutzgesetz in der Fassung vom
6. Dezember 1983 geregelt. Von Seiten des Landesdenkmalamtes gibt es im Planungsgebiet
folgende Kategorien an Objekten die unter Schutz gestellt sind:

- Archaologische Kulturdenkmale

- Bau- und Kunstdenkmale

Aufgrund des Mal3stabs und der Informationsdichte sind im Flachennutzungsplan nicht alle
Objekte visualisiert.

Archaologische Kulturdenkmale

Die archaologischen Kulturdenkmale sind als Punktsymbol dargestellt. Bei flachenhaften
Objekten ist jeweils der Mittelpunkt dieser abgebildet. Die meisten Denkmaler der Vor- und
Fruhgeschichte in Rosenfeld entstammen der Rémerzeit. Unter Schutz gestellt sind vielfach
romische Gutsanlagen und Straf3en. Bei den mittelalterlichen Bodendenkmalen handelt es
sich Uberwiegend um abgegangene Siedlungen und Wehranlagen.

Sollten bei Erdarbeiten Funde und Befunde entdeckt werden, ist die Arch&ologische Denk-
malpflege des Landesamtes fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart
unverzuglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten
Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverdndert im
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Boden zu belassen. Die Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist
einzuraumen. § 20 DSchG BW ist zu berucksichtigen.

Bau- und Kunstdenkmale

Bei den Bau- und Kunstdenkmalen sind nur die kleinflachigen Objekte ebenfalls als
Punktsymbol dargestellt. Auf die Darstellung der flachenhaften Objekte, meist Geb&ude
innerhalb der Ortslagen, wurde verzichtet. Eine groRe Anzahl dieser unter Schutz stehenden
Objekte befindet sich in Rosenfeld. Dort fallen weite Teile der Altstadt unter Denkmalschutz.
Aber auch in allen weiteren Ortsteilen sind unter Schutz stehende Geb&ude zu finden.
Genannt seien an dieser Stelle die auffallig vielen Bauernhduser in den Stadtteilen
Bickelsberg, Leidringen und Tabingen. Die vollstandige Gesamtaufstellung aller vom
Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg entsprechend § 5 Abs. 4 BauGB vorgegebenen Bau-
und Kunstdenkmale ist dem Anhang beigefugt.

5.6.4 Altlasten

Laut § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB sollen im FNP ,flrr bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen,
deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“ gekennzeichnet
werden.

Alle im Gemeindegebiet von Rosenfeld bekannten Altlasten sind im Plan graphisch dargestellt.

Die Untersuchung altlastenverdachtiger Flachen muss im Rahmen von Bauantrdgen oder
Bebauungsplanverfahren erfolgen. Hier missen entsprechende Bodenuntersuchungen und
Fachgutachten eingeholt werden.

5.6.5 Sternwarte Zoller-Alb, Rosenfeld-Brittheim

Sudlich der Ortslage von Brittheim befindet sich die Sternwarte Zollernalb. Diese wird fir
wissenschaftliche Arbeiten an verschiedenen Forschungsstandorten und Universitaten
genutzt. Bei der Sternwarte Zollernalb handelt es sich um eine Volkssternwarte, die ebenfalls
fir das allgemeine Publikum zuganglich ist und der naturwissenschaftlichen und kulturellen
sogenannten Volksbildung, also der Wissensvermittiung an moglichst breite Kreise der
Bevolkerung, dient.

Eine der Besonderheiten der Sternwarte ist deren technische Ausstattung, welche deutlich
Uber jenen der &lteren Volkssternwarte in der Bundesrepublik liegt. Zudem werden an der
Sternwarte Zollern-Alb die Bereiche optische Astronomie und Radioastronomie betrieben, eine
Kombination, die in der Bundesrepublik bzw. Europa kaum zu finden ist. Beide Bereiche
werden technisch standig erweitert.

Im Herbst 2006 erfolgte die Erdffnung der Sternwarte, welche seither an den Wochenenden,
sowie zu Sonderterminen fir die Allgemeinheit zugénglich ist. Zusatzlich finden unter der
Woche nach individueller Terminabsprache Fuhrungen fur Kindergéarten, Schulen und
Gruppen (Kinder, Jugendliche und Erwachsene) statt. Der Verein Sternwarte Zollern-Alb,
Rosenfeld-Brittheim e. V. ist gemeinnutzig.
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Durch die Errichtung von Windkraftanlagen in rdaumlicher Nahe zur Sternwarte ist von
erheblichen Beeintrachtigungen der optischen und radiotechnischen Einrichtungen
auszugehen. Im Wesentlichen sind dies:

e Beeintrachtigungen durch Luftverwirbelungen
e Beeintrachtigungen durch Hindernisbefeuerung (Beleuchtung als Flugsicherung)
e Beeintrachtigungen des Empfangs radioastronomischer Signale

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen wurden von der Sternwarte Zollernalb in einem
Dossier zusammengestellt und von der Landesanstalt fiur Umwelt Baden-Wirttemberg
(LUBW) anerkannt und als plausibel erachtet.

Fur die Stadt Rosenfeld ist es deshalb von besonderem o6ffentlichem Interesse, dass die
Uberregional bedeutsame Sternwarte Zollernalb durch die Windkraftnutzung nicht
beeintrachtigt wird. Im Einflussbereich der Sternwarte sollten daher keine Windkraftanlagen
errichtet werden, die den Betrieb der Sternwarte einschranken. Dies betrifft insbesondere den
Bereich zwischen Siidwest und Stidost.

5.7 Flachen fir den Abbau

Bergbauberechtigungen:

Fur die im Plan dargestellten Abbaufelder ,Hasenbuhl* und ,Dormettingen“ bestehen
offentlich-rechtliche Bergbauberechtigungen, die nach dem Bundesbergbaugesetz zur
Aufsuchung und Gewinnung von Olschiefer berechtigen. Es handelt sich hierbei um
Rechtstitel, die das Recht zur Aufsuchung und Gewinnung von Bodenschatzen umfassen,
wobei bergbauliche Tatigkeiten im Einzelfall genehmigungsbedurftig sind. Rechtsinhaber der
Bergbauberechtigung ist das Land Baden-Wirttemberg, vertreten durch das
Finanzministerium.

Innerhalb der Bergbauberechtigung bestehen derzeit keine Bergbauplanungen und sind auch
langfristig nicht zu erwarten.

Tagebau:

Westlich der Ortslage von Brittheim befindet sich der Sandbruch Brittheim der Firma Steidle
GmbH & Co. KG. Dieser Tagebaubetrieb liegt im Zustandigkeitsbereich des Landesamtes flr
Geologie, Rohstoffe und Bergbau von Baden-Wirttemberg (LGRB) und wird auf der
Grundlage bergrechtlicher Entscheidungen nach dem Bundesberggesetz gefiihrt. Die
zugelassene Abbauflache ist im Plan dargestellt.
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6 DARSTELLUNG DER FNP-ANDERUNGEN

6.1 Allgemeine Erlauterungen

Bei der Ausweisung von Bauflachen, die die allgemeine Art der baulichen Nutzung beschrei-
ben, werden die Anderungen im Flachennutzungsplan nach der Art der Ausweisung unter-
schieden. Im Folgenden werden diese Arten kurz erlautert. Aus Griinden der Ubersichtlichkeit
erfolgen in der Praxis des Ofteren mehrere Anderungen parallel. Zum Beispiel werden
gleichzeitig eine Nutzungsanderung einer Bauflache und eine Ubernahme eines rechtskraft-
igen Bebauungsplanes oder eine Neuausweisung und eine Ubernahme zusammen darge-
stellt. Dabei ist zu beachten, dass in der Regel immer nur Teilflachen von der einen oder
anderen Anderung betroffen sind.

Diese Erlauterungen gelten analog auch fir Baugebiete, die im Vergleich zu den Bauflachen,
die besondere Art der baulichen Nutzung der Flachen beschreiben.

Neuausweisung

Bei einer Neuausweisung wird eine Flache, die bisher im Flachennutzungsplan noch nicht als
Bauflache dargestellt ist, als neue Bauflache dargestellt. Zum einen erfolgt diese Darstellung
als geplante Bauflache zur Befriedigung eines zukinftigen Bedarfs an Bauflachen. Zum
anderen werden neue Bauflachen als Bestand aufgenommen, wenn fir die entsprechenden
Flachen ein rechtskréftiger Bebauungsplan oder eine andere rechtskraftige Genehmigung,
zum Beispiel auf Grundlage des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG), vorliegt.

Nutzungséanderung

Hierbei wird eine ausgewiesene geplante oder bestehende Bauflache mit einer anderen
baulichen Nutzung dargestellt.

Ubernahme

Bei einer Ubernahme wird auf Grund eines rechtskraftigen Bebauungsplanes oder einer
anderen  rechtskraftigen  Genehmigung, zum  Beispiel auf Grundlage des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG), eine im Flachennutzungsplan als geplant
dargestellte Bauflache in eine bestehende Bauflache tberfihrt.

Ricknahme

Die Ricknahme einer ausgewiesenen geplanten oder bestehenden Bauflache erfolgt in der
Regel zu Gunsten einer flachengleichen Neuausweisung einer gleichartigen Bauflache an
anderer Stelle innerhalb des Gemeindegebietes. Im Bereich der zuriickgenommenen
Bauflache wird in der Regel eine landwirtschaftliche Nutzung ausgewiesen.
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Flachenkorrekturen

Fehlerhafte Darstellungen im Flachennutzungsplan sind Flachen, die nicht der dargestellten
Nutzungsart entsprechen und auch in der Vergangenheit nicht entsprochen haben. Diese
werden entsprechend ihrer tatséchlichen Flachennutzung, Kkorrigiert. Durch eine
Flachenkorrektur wird keine andere oder weitere bauliche Nutzung ermdglicht und auch nicht
vorbereitet.

6.2 Ubersicht der FNP-Anderungen

Die folgende Tabelle stellt eine Ubersicht der geplanten FNP-Anderungen im Gemeindegebiet
der Stadt Rosenfeld dar.

Die Fortschreibung insgesamt um 62 Anderungen. Davon 14 Neuausweisungen,
11 Nutzungsanderungen, 33 nachrichtliche Ubernahmen und 4 Riicknahmen.

Tabelle 3: Liste der FNP-Anderungen

Gebiet Anmerkung

1 Rosenfeld Kernstadt

Nr. 1.1: geplante Wohnbauflache ,Steinbrunnengarten” Neuausweisung

Nr. 1.2: geplante Wohnbauflache

~Weingarten-Schlosser IV* Neuausweisung

Nr. 1.3: geplante Wohnbauflache ,,Oberdschle” Neuausweisung

Nr. 1.4: geplante gewerbliche Bauflache ,Hinter Lau® Nutzungsanderung

Nr. 1.5: geplante gewerbliche Bauflache

« . Neuausweisun
,Dornbrunnen®, Erweiterung 9

Nr. 1.6: geplante gewerbliche Bauflache

,Schonbiihl, 3. Anderung* Nutzungsdnderung

nachrichtliche Ubernahme,

Nr. 1.7: Wohnbauflache ,Steinmauren” ;
Neuausweisung

Nr. 1.8: gewerbliche Bauflache

“Dornbrunnen |, 6. Anderung“ nachrichtliche Ubernahme

Nr. 1.9: gewerbliche Bauflache ,Dornbrunnen III* nachrichtliche Ubernahme,

Nutzungsénderung
Nr.1.10: gewerbliche Bauflache ,Dornbrunnen IV* nachrichtliche Ubernahme
Nr.1.11: gewerbliche, gemischte und Wohnbauflache nachrichtliche Ubernahme,
.Rosenfeld West* Nutzungséanderung

« | nachrichtliche Ubernahme,

Nr. 1.12: Sonderbauflache ,Gartenhausgebiet Farberhalde N
Nutzungsénderung

nachrichtliche Ubernahme,

Nr. 1.13: gemischte Bauflache ,Rosenfelder Tal* )
tlw. Neuausweisung
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Gebiet Anmerkung

Nr. 1.14:  Verkehrsflachen S -
~Parkplatz‘ und Wohnmobilstellplatz nachrichtliche Ubernahme

Nr. 1.15: Gemischte Bauflache ,Rote Haldeweg"“ / Flachenkorrektur
Grunflache ,Pfingsthalde®

Nr. 1.16: Gemischte Bauflache ,Flurstick 73/2“ Nutzungsénderung

Nr. 1.17: Wohnbauflache ,Flurstiick 552* Nutzungséanderung

Nr. 1.18: Ricknahme Geplante Wohnbauflache ,Hinter Lau“ | Riicknahme

2 Stadtteil Bickelsberg

Nr. 2.1: geplante Sonderbauflache Neuausweisun
~oport- und Freizeitareal Affolter® 9
Nr. 2.2: gemischte Bauflache Neuausweisun
~Flurstlicke 223, 224, 225/1, 226" 9
Nr. 2.3: gewerbliche Bauflache ,Stitzengarten® nachrichtliche Ubernahme
Nr. 2.4: Sonderbauflache fur Schuppen ,Affolter* nachrichtliche Ubernahme,

tlw. Neuausweisung

3 Stadtteil Brittheim

Nr. 3.1: geplante Wohnbauflache “Bruhl* Neuausweisung
Nr. 3.2: geplante gemischte Bauflache ,Teilflache .
.. “ Neuausweisung
Flurstick 73
Nr. 3.3: geplante gewerbliche Bauflache .
. M Neuausweisung
»Osterlangen, Erweiterung
nachrichtliche Ubernahme,
Nr. 3.4: Wohnbauflache ,Turmstrale* tw. Neual.J.swe|sung,
Nutzungséanderung
(Innenentwicklung)
Nr. 3.5 Wohnbauflache ,Teilflache Flurstiick 370“ nachrichtliche Ubernahme
Nr. 3.6: geplante Soqderbauflache far Schuppen nachrichtliche Ubernahme
.Neue Acker
Nr. 3.7: Sonderbauflache ,Kleingartengebiet | u. Il nachrichtliche Ubernahme,
(Sandwiesen u. Tal)* Neuausweisung
Nr. 3.8: Einrichtung fir den Gemeinbedarf ,Sternwarte® Nutzungséanderung
Nr. 3.9: Rucknahme geplante Wohnbauflache Riicknahme

~-Hummelberg®

4 Stadtteil Heiligenzimmern

Nr. 4.1: Wohnbauflache ,Kohl-Hofacker I11*

tlw. Nutzungsénderung

Nr. 4.2: geplante gewerbliche Bauflache ,Jakobshof*

Neuausweisung
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Gebiet Anmerkung
Nr. 4.3: geplante gewerbliche Bauflache N :
; . P euausweisung
,~Seewiesen, Erweiterung
Nr. 4.4: gemischte Bauflache ,Seewiesen, 2. Anderung* Nutzungsénderung
Nr. 4.5: geplante Sonderbauflache fir Schuppen N .
. : p euausweisung
~Weiher, 2. Erweiterung
Nr. 4.6: Sonderbauflache fir Schuppen nachrichtliche Ubernahme,
-Weiher und 1. Erweiterung"“ Neuausweisung
) . . . » Nutzungsanderung,
Nr. 4.7: gewerbliche Bauflache ,Seewiesen nachrichtliche Ubernahme
] N R - Nutzungséanderung,
Nr. 4.8: Sonderbauflache ,Sportgelande Rotenbunhl nachrichtliche Ubernahme
Nr. 4.9: Flache fir Wald Nutzungsanderung,
,Bogenschiel3platz Heiligenzimmern* nachrichtliche Ubernahme
i . . . A . « Nutzungsénderung,
Nr. 4.10: Flache fuir Wald ,Fischerei Heiligenzimmern nachrichtliche Ubernahme
nachrichtliche Ubernahme,
Nr. 4.11: gemischte Bauflache ,Flurstick 1040 tlw. Neuausweisung,

Nutzungséanderung

5 Stadtteil Isingen

Nr. 5.1: geplante gemischte Bauflache ,Flurstiick 62¢ Neuausweisung
Nr. 5.2: geplante Sonderbauflache fir Schuppen .
! y Neuausweisung
,Hinter Hofen
Nr. 5.3: gemischte Bauflache ,Abrundungssatzung nachrichtliche Ubernahme,
Hofenstralle* tlw. Neuausweisung
Nr. 5.4: Wohnbauflache ,Vor Loh* nachrichtliche Ubernahme
. = ; W “ Nutzungséanderung,
Nr. 5.5: Wohnbauflache ,Ob der Kirche, 4. Anderung nachrichtliche Ubernahme
Nr. 5.6: Grunflache ,Spielplatz Isinger Hof* Nutzungsanderung,

nachrichtliche Ubernahme

6 Stadtteil Leidringen

Nr. 6.1: Sonderbauflache fur Sport und Erholung Nutzungsanderung,
.Espelberg® nachrichtliche Ubernahme
Nr. 6.2: Grunflache ,Sportplatz Leidringen® Nutzungsénderung, Ricknahme
nachrichtliche Ubernahme,
Nr. 6.3: gemischte Bauflache ,Hofstetten 11 tlw. Neuausweisung,
Nutzungséanderung
Nr. 6.4: geplante Sonderbauflache fir Schuppen ,GieRen* | nachrichtliche Ubernahme
Nr. 6.5: geplante Sonderbauflache fur Schuppen nachrichtliche Ubernahme,
.Isinger Weg"“ tlw. Neuausweisung
Nr. 6.6: gewerbliche und gemischte Bauflache ,Bruhl® nachrichtliche Ubernahme
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Gebiet Anmerkung

) . . . » Nutzungsénderung,
Nr. 6.7: gemischte Bauflache ,Flurstiick 222 nachrichtliche Ubernahme
Nr. 6.8: Wohnbauflache ,Halde® nachrichtliche Ubernahme

7 Stadtteil Tabingen

Nr. 7.1: gemischte Bauflache _— .
»+Abrundungssatzung Bruhlstraflte II* nachrichtliche Ubernahme

Nr. 7.2: ge[n|schte Eiauflache ~LAbrundungssatzung nachrichtliche Ubernahme
BrihlstraRe

Nr. 7.3: Sonderbauflache fur Schuppen ,Schaltern® nachrichtliche Ubernahme

Nr. 7.4: geplante gemischte Bauflache ,Werren* Nutzungsénderung

Nr. 7.5: Grunflache ,Fischerei Tabingen® Nutzungsanderung,

N ” nachrichtliche Ubernahme
Nr. 7.6: Rucknahme Grinflache ,Sportplatz® Rucknahme

6.3 Steckbriefe der FNP-Anderungen

Auf den folgenden Seiten werden die Anderungen, jeweils in einem Steckbrief, beschrieben.
Neben der jeweiligen Vorhabensbeschreibung werden die aktuelle Ausweisung im Flachen-
nutzungsplan und der Stand des Bebauungsplanverfahrens dargestellt. Sollte es sich um die
Ubernahme einer rechtskraftigen Planung handeln, wird auf eine weitere Beschreibung (Ziele
und Zwecke der Planung, Lage) verzichtet.

Der Anderungsbereich wird im FNP mit der folgenden Signatur umrandet:

~_

f N
\_ /

p
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Tabelle 4 Nr. 1.1, Stadt Rosenfeld: Geplante Wohnbauflache ,Steinbrunnengarten®

Nr. 1.1 Stadt Rosenfeld: Geplante Wohnbauflache ,,Steinbrunnengérten”

Planung, Fortschreibung FNP

Vorhaben

0 25 50 100
d Meter

Nutzungszweck:

Geplante Wohnbauflache

GebietsgroRe: ca. 2,67 ha

Art der Anderung

Neuausweisung
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Ziele und Zwecke der Planung

Neben den geplanten Wohnbauflachen ,Weingarten-Schlosser IV* (Nr. 1.2) und ,Oberéschle® (Nr. 1.3) dient
die Ausweisung der Deckung des aktuellen und kinftigen Bedarfs an Wohnraum. Durch die Ricknahme
der Vorratsflachen ,Hinter Lau“ (vgl. Nr. 1.18) aus dem Flachennutzungsplan, ist die Ausweisung von
Wohnbauflachen an anderer Stelle erforderlich, um der Aufgabe der Stadt Rosenfeld gerecht zu werden,
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, um den dringend erforderlichen Wohnraum zur
Verfugung zu stellen. Der Bedarf an Wohnbauflachen ist im Kapitel 5.1.3 dargestellit.

Die Ausweisung der Wohnbauflache steht auRerdem im engen Zusammenhang mit der am westlichen
Ortsrand gelegenen Ausweisung von Gewerbeflachen. So sollen auf der Wohnbauflache vorwiegend
Mehrfamilienh&user entstehen, um fur die Angestellten der dort ansassigen Gewerbebetriebe, Wohnraum
zu schaffen. Im Bebauungsplan kdnnen hierfir Flachen eigens fir diesen Nutzungszweck festgesetzt
werden.
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Regionalplan Neckar-Alb 2013:

Im Bereich der Wohnbauflache befindet sich ein Vorranggebiet Regionaler Griinzug welches im Rahmen
der 5. Regionalplandnderung in ein Vorbehaltsgebiet gedndert wird. Das Plangebiet wird aulerdem von
einem Vorbehaltsgebiet fir Bodenerhaltung Gberlagert. Die Abwégung mit den Vorbehaltsgebieten erfolgt
zugunsten der Siedlungsentwicklung. Der dringliche Bedarf an Wohnbauflachen wird von der Stadt
Rosenfeld als bedeutender erachtet als der Freiraumschutz und die Erhaltung der Bodenfunktionen in
diesem Bereich.

Alternativenpriifung:

Im Flachennutzungsplan stehen keine weiteren Wohnbauflachen mehr zur Verfliigung. Die wohnbauliche
Entwicklung konzentriert sich im dstlichen Bereich der Ortslage. Die Ausweisung eines neuen Wohngebiets
in diesem Bereich bietet sich daher an. Aufgrund der flachendeckenden regionalplanerischen
Ausweisungen von Vorranggebieten, insbesondere von Regionalen Grinzigen, die direkt bis an die
Ortslage heranreichen, ist die Siedlungsentwicklung ohnehin stark eingeschrankt. Alternative Flachen sind
deshalb nicht vorhanden.

Lage und ErschlieBung

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Ortsrand von Rosenfeld und kann Uber das westlich
angrenzende Wohngebiet erschlossen werden.

Verfahrensstand Bebauungsplan

Es wurde noch kein Bebauungsplanverfahren eingeleitet.
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Tabelle 5 Nr. 1.2, Stadt Rosenfeld: Geplante Wohnbauflache ,Weingarten-Schlosser IV*

Nr. 1.2 Stadt Rosenfeld: Geplante Wohnbauflache ,,Weingarten-Schlosser IV“

Planung, Fortschreibung FNP

Vorhaben
Nutzungszweck:

Geplante Wohnbauflache

GebietsgroRe: ca. 1,26 ha

Art der Anderung

Neuausweisung

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

Flache fiur die Landwirtschaft

Ziele und Zweck der Planung

Neben den geplanten Wohnbauflachen ,Steinbrunnengarten (Nr. 1.1) und ,Oberdschle” (Nr. 1.3) dient die
Ausweisung der Deckung des aktuellen und kiinftigen Bedarfs an Wohnraum. Durch die Riicknahme der
Vorratsflachen ,Hinter Lau“ (vgl. Nr. 1.18) aus dem Flachennutzungsplan, ist die Ausweisung von
Wohnbauflachen an anderer Stelle erforderlich, um der Aufgabe der Stadt Rosenfeld gerecht zu werden,
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, um den dringend erforderlichen Wohnraum zur
Verfugung zu stellen. Der Bedarf an Wohnbauflachen ist im Kapitel 5.1.3 dargestellt.

Regionalplan Neckar-Alb 2013:

Der Bereich der Wohnbauflache befindet sich am Rande eines Vorranggebiets Regionaler Griinzug im
Bereich der planerischen Unschérfe. Aufgrund des geringen Eingriffs steht die Ausweisung keinen Zielen
der Raumordnung entgegen. Das Plangebiet wird aulRerdem von einem Vorbehaltsgebiet fir
Bodenerhaltung Uberlagert. Die Abwagung mit dem Vorbehaltsgebiet erfolgt zugunsten der
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Siedlungsentwicklung. Der dringliche Bedarf an Wohnbauflachen wird von der Stadt Rosenfeld als
bedeutender erachtet als die Erhaltung der Bodenfunktionen in diesem Bereich.

Alternativenpriifung:

Im Flachennutzungsplan stehen keine weiteren Wohnbauflachen mehr zur Verfigung. Im Vorentwurf der
FNP-Fortschreibung war noch die Ausweisung der Wohnbauflache ,Weingarten-Schlosser IV* mit ca. 3 ha
am ostlichen Ortsrand vorgesehen, da sich die wohnbauliche Entwicklung in diesem Bereich konzentriert.
Aufgrund der Lage im Regionalen Griinzug sind an dieser Stelle jedoch nur ca. 1,26 ha méglich. Erganzend
ist deshalb die Ausweisung der Wohnbauflache ,Oberdschle” (Nr. 1.3) vorgesehen. Durch die
flachendeckenden regionalplanerischen Ausweisungen von Vorranggebieten, insbesondere von
Regionalen Grinzigen, die direkt bis an die Ortslage heranreichen, ist die Siedlungsentwicklung stark
eingeschrankt. Alternative Flachen sind deshalb nicht vorhanden.

Lage und ErschlieBung

Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Ortsrand von Rosenfeld. Die ErschlieRung kann uber die
nordlich verlaufende Panoramastrafe erfolgen.

Verfahrensstand Bebauungsplan

Es wurde noch kein Bebauungsplanverfahren eingeleitet.
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Tabelle 6 Nr. 1.3, Stadt Rosenfeld: Geplante Wohnbauflache ,,Oberéschle®

Nr. 1.3 Stadt Rosenfeld: Geplante Wohnbauflache ,,Oberéschle”

Planung, Fortschreibung FNP

Vorhaben
Nutzungszweck:

Geplante Wohnbauflache

GebietsgroRe: ca. 1,5 ha

Art der Anderung

L A 5
e ‘ | ‘% R I Neuausweisung
! | : - ‘ r // Oﬁz” " “'::mer ]

Bestand, wirksamer FNP (2005)

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

Flache fiur die Landwirtschaft

1
25 50

L]
100
Meter
P

Ziele und Zwecke der Planung

Neben den geplanten Wohnbauflachen ,Steinbrunnengarten” (Nr. 1.1) und ,Weingéarten-Schlosser IV* (Nr.
1.2) dient die Ausweisung der Deckung des aktuellen und kiinftigen Bedarfs an Wohnraum. Durch die
Rucknahme der Vorratsflachen ,Hinter Lau“ (vgl. Nr. 1.18) aus dem Flachennutzungsplan, ist die
Ausweisung von Wohnbauflachen an anderer Stelle erforderlich, um der Aufgabe der Stadt Rosenfeld
gerecht zu werden, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, um den dringend erforderlichen
Wohnraum zur Verfligung zu stellen. Der Bedarf an Wohnbauflachen ist im Kapitel 5.1.3 dargestellt.

Regionalplan Neckar-Alb 2013:

Der Bereich der Wohnbauflache befindet sich am Rande eines Vorranggebiets Regionaler Griinzug im
Bereich der planerischen Unschéarfe. Aufgrund des geringen Eingriffs steht die Ausweisung keinen Zielen
der Raumordnung entgegen. Das Plangebiet wird aul3erdem von einem Vorbehaltsgebiet fir
Bodenerhaltung Uberlagert. Die Abwéagung mit dem Vorbehaltsgebiet erfolgt zugunsten der

56




FrRITZ & GROSSMANN / STADT ROSENFELD Fortschreibung Flachennutzungsplan/Landschaftsplan 2035

Siedlungsentwicklung. Der dringliche Bedarf an Wohnbauflachen wird von der Stadt Rosenfeld als
bedeutender erachtet als die Erhaltung der Bodenfunktionen in diesem Bereich.

Alternativenpriifung:

Im Flachennutzungsplan stehen keine weiteren Wohnbauflachen mehr zur Verfigung. Im Vorentwurf der
FNP-Fortschreibung war noch die Ausweisung der Wohnbauflache ,Weingarten-Schlosser IV* mit ca. 3 ha
am Ostlichen Ortsrand vorgesehen, da sich die wohnbauliche Entwicklung in diesem Bereich konzentriert.
Aufgrund der Lage im Regionalen Griinzug sind an dieser Stelle jedoch nur ca. 1,26 ha mdglich. Durch die
flachendeckenden regionalplanerischen Ausweisungen von Vorranggebieten, insbesondere von
Regionalen Griinzligen, die direkt bis an die Ortslage heranreichen, ist die Siedlungsentwicklung stark
eingeschrankt. Alternative Flachen sind deshalb nicht vorhanden.

Lage und ErschlieBung

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Rosenfeld. Die ErschlieBung kann tber den
Hartweg erfolgen.

Verfahrensstand Bebauungsplan

Es wurde noch kein Bebauungsplanverfahren eingeleitet.
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Tabelle 7 Nr. 1.4, Stadt Rosenfeld: Geplante gewerbliche Bauflache ,Hinter Lau®

Nr. 1.4 Stadt Rosenfeld: Geplante gewerbliche Bauflache ,,Hinter Lau“

Planung, Fortschreibung FNP

Vorhaben
Nutzungszweck:

Geplante gewerbliche Bauflache

Geplantes eingeschrénktes
Gewerbegebiet
GebietsgroRe: ca. 4,75 ha

gewerbliche Bauflache:  ca. 2,83 ha

eingeschranktes
Gewerbegebiet: ca. 1,92 ha

Art der Anderung

Nutzungséanderung

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

geplante gemischte Bauflache

geplante Wohnbauflache

Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Ausweisung dieser gewerblichen Vorratsflichen soll den Gewerbebetrieben im ndrdlich
angrenzenden Gewerbegebiet eine Erweiterungsmaglichkeit geboten werden. Um
immissionsschutzrechtliche Konflikte mit der 6stlich angrenzenden Wohnbebauung frihzeitig vorzubeugen,
wird der 6stliche Teil der gewerblichen Bauflache als eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen.

Regionalplan Neckar-Alb 2013:

Das Plangebiet istim Regionalplan als geplante Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet dargestellt. Ziele
der Raumordnung sind nicht betroffen.
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Alternativenpriifung:

Die Ausweisung wird an dieser Stelle als sinnvoll erachtet, da auf diese Weise die Arrondierung der Ortslage
ermoglicht wird. Es kann der Luckenschluss zwischen der geplanten westlich gelegenen
Gewerbegebietserweiterung ,Dornbrunnen” und der 6stlich gelegenen Leidringer Strae (L 390) gebildet
werden. Da es sich um Erweiterungsflachen fir angrenzende, ortsansassige Gewerbebetriebe handelt ist
die Ausweisung nur an dieser Stelle méglich.

Lage und ErschlieBung

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Ortsrand von Rosenfeld und kann direkt Gber die L 390
erschlossen werden.

Verfahrensstand Bebauungsplan

Es wurde noch kein Bebauungsplanverfahren eingeleitet.
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Tabelle 8 Nr. 1.5, Stadt Rosenfeld: Geplante gewerbliche Bauflache ,Dornbrunnen Erweiterung*

Nr. 1.5 Stadt Rosenfeld: Geplante gewerbliche Bauflache ,,Dornbrunnen Erweiterung“

Planung, Fortschreibung FNP

Vorhaben
Nutzungszweck:

Geplante gewerbliche Bauflache,

GebietsgroRe: ca. 13,9 ha

Art der Anderung

Neuausweisung

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

Flache fur die Landwirtschaft

Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadt Rosenfeld verflgt derzeit Uber keine Flachen fur die Ansiedlung von Gewerbetreibenden. Alle
noch nicht bebauten Flachen sind bereits reserviert oder verkauft. Bei der Stadtverwaltung gehen auf3erdem
regelméRig Anfragen nach Gewerbeflachen ein, die jedoch nicht zur Verfiigung stehen. Mit der Ausweisung
soll dem hohen Bedarf Rechnung getragen werden.

Regionalplan Neckar-Alb 2013:

Im Bereich der gewerblichen Bauflache befindet sich ein Vorranggebiet Regionaler Griinzug sowie ein
Vorranggebiet fur die Landwirtschaft, welche im Rahmen der 5. Regionalplananderung in Vorbehaltsgebiete
geandert werden. Das Plangebiet wird aul3erdem von einem Vorbehaltsgebiet fir Bodenerhaltung
Uberlagert. Die Abwagung mit den Vorbehaltsgebieten erfolgt zugunsten der Siedlungsentwicklung. Der
dringliche Bedarf an gewerblichen Bauflachen wird von der Stadt Rosenfeld als bedeutender erachtet als
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der Freiraumschutz und die Erhaltung der Bodenfunktionen in diesem Bereich. Das Vorranggebiet fr
Landwirtschaft wird durch Neufestlegung im Rahmen der 5. Regionalplandnderung sidlich der
Gewerbeflachen vollstandig kompensiert.

Alternativenprifung:

Im Flachennutzungsplan stehen keine weiteren gewerblichen Bauflachen mehr zur Verfligung. Die
gewerbliche Entwicklung konzentriert sich im westlichen Bereich der Ortslage. Die Ausweisung eines neuen
Gewerbegebiets in diesem Bereich bietet sich daher an.

Aufgrund der flachendeckenden regionalplanerischen Ausweisungen von Vorranggebieten, insbesondere
von Regionalen Grinzigen, die direkt bis an die Ortslage heranreichen, ist die Siedlungsentwicklung
ohnehin stark eingeschrénkt. Alternative Flachen sind deshalb weder vorhanden noch an anderer Stelle
sinnvoll.

Lage und ErschlieBung

Das Plangebiet befindet sich am sudostlichen Ortsrand von Rosenfeld und kann Uber das 0stlich
angrenzende Gewerbegebiet ,Dornbrunnen” erschlossen werden.

Verfahrensstand Bebauungsplan

Es wurde noch kein Bebauungsplanverfahren eingeleitet.
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Tabelle 9 Nr. 1.6, Stadt Rosenfeld: Geplante gewerbliche Bauflache ,Schénbiihl, 3. Anderung®

Nr. 1.6 Stadt Rosenfeld: Geplante gewerbliche Bauflache ,,Schonbiihl, 3. Anderung*

Planung, Fortschreibung FNP

Vorhaben
Nutzungszweck:

Geplante gewerbliche Bauflache

GebietsgroRe: ca. 0,95 ha

Art der Anderung

Nutzungsénderung

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

gemischte Bauflache

Wohnbauflache

Ziele und Zweck der Planung

Um dem Erweiterungsbedarf des westlich angrenzenden Gewerbebetriebs zu ermdglichen, ist die
Ausweisung von gewerblichen Bauflachen, 6stlich des bestehenden Betriebsgebaudes erforderlich.

Um immissionsschutzrechtliche Konflikte mit der 6stlich angrenzenden Wohnbebauung frihzeitig
vorzubeugen, wird der oOstliche Teil der gewerblichen Baufliche als eingeschrénktes Gewerbegebiet
ausgewiesen.

Regionalplan Neckar-Alb 2013:

Das Plangebiet ist im Regionalplan als Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet dargestellt. Ziele der
Raumordnung sind nicht betroffen.
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Alternativenpriifung:

Die bestehenden Produktionsanlagen bilden die Grundlage fiir den Erfolg des Unternehmens. Aufgrund der
bereits bestehenden Strukturen und Investitionen ist eine Abwanderung fiir den Betrieb in ein anderes
Gewerbegebiet unzumutbar. Das Vorhaben ist damit zwingend an den bestehenden Standort gebunden.
Darliber hinaus werden durch die Betriebserweiterung auf dem bestehenden Gelénde, entsprechende
Flachen im AulRenbereich geschont und der Landschaftsverbrauch reduziert.

Lage und ErschlieBung

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Ortsrand von Rosenfeld und kann direkt tiber die Balinger Stral3e
(L415) erschlossen werden.

Verfahrensstand Bebauungsplan

Es wurde noch kein Bebauungsplanverfahren eingeleitet.
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Tabelle 10 Nr. 1.7, Stadt Rosenfeld: Wohnbauflache ,Steinmauren®

Nr. 1.7 Stadt Rosenfeld: Wohnbauflache ,,Steinmauren®

Planung, Fortschreibung FNP

Vorhaben

Nutzungszweck:

Wohnbauflache, Griinflache

GebietsgroRe: ca. 1,18 ha
Wohnbauflache: ca. 0,94 ha
Grinflache (Bestand): ca. 0,07 ha
Verkehr: ca. 0,17 ha

Art der Anderung

Neuausweisung,

Nachrichtliche Ubernahme

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

Griinflache

Flache fir die Landwirtschaft

Verfahrensstand Bebauungsplan

Fir den Bebauungsplan ,Steinmauren” wurde am 23.07.2020 der Satzungsbeschluss gefasst.
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Tabelle 11 Nr. 1.8, Stadt Rosenfeld: gewerbliche Bauflache ,Dornbrunnen I, 6. Anderung*

Nr. 1.8 Stadt Rosenfeld: gewerbliche Bauflache ,,Dornbrunnen |, 6. Anderung“

Planung, Fortschreibung FNP

Vorhaben

Nutzungszweck:

gewerbliche Bauflache

GebietsgroRe: ca. 1,92 ha

Art der Anderung

Nachrichtliche Ubernahme

Bestand, wirksamer FNP (2005)

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

gewerbliche Bauflache

geplante gemischte Bauflache

Verfahrensstand Bebauungsplan

Der Bebauungsplan ,Dornbrunnen |, 6. Anderung® ist seit dem 19.07.2018 rechtskréftig.
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Tabelle 12 Nr. 1.9, Stadt Rosenfeld: gewerbliche Bauflache ,Dornbrunnen III*

Nr. 1.9 Stadt Rosenfeld: gewerbliche Bauflache ,,Dornbrunnen III“

Planung, Fortschreibung FNP

Vorhaben

Nutzungszweck:
gewerbliche Bauflache

Flache fir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung: ,Bauhof*

GebietsgroRe: ca. 4,77 ha

Art der Anderung

Nutzungsénderung,

Nachrichtliche Ubernahme

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

geplante gewerbliche Bauflache

geringfiigig Flache fur die
Landwirtschaft

Verfahrensstand Bebauungsplan

Der Bebauungsplan ,Dornbrunnen Il1* ist seit dem 24.06.2004 rechtskraftig.
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Tabelle 13 Nr. 1.10, Stadt Rosenfeld: gewerbliche Bauflache ,Dornbrunnen IV*

Nr.1.10 Stadt Rosenfeld: gewerbliche Bauflache ,,Dornbrunnen IV*

Planung, Fortschreibung FNP

Vorhaben

Nutzungszweck:

gewerbliche Bauflache

GebietsgroRe: ca. 9,32 ha

Art der Anderung

Nachrichtliche Ubernahme

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

gewerbliche Bauflache
geplante gewerbliche Bauflache

Flache fir die Landwirtschaft

Verfahrensstand Bebauungsplan

Der Bebauungsplan ,Dornbrunnen IV* ist seit dem 14.02.2008 rechtskraftig.
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Tabelle 14 Nr. 1.11, Stadt Rosenfeld: gewerbliche, gemischte und Wohnbauflache ,Rosenfeld West*

Nr.1.11  Stadt Rosenfeld: gewerbliche, gemischte und Wohnbauflache ,,Rosenfeld West“

Planung, Fortschreibung FNP

% — v =T | Vorhaben
0 25 50 100 p % P

Nutzungszweck:
Wohnbauflache
gemischte Bauflache
gewerbliche Bauflache
Grunflache

GebietsgroRe: ca. 10,21 ha

Art der Anderung

Nutzungsanderung,
Nachrichtliche Ubernahme

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

geplante Wohnbauflache
geplante gemischte Bauflache

geplante gewerbliche Bauflache

Verfahrensstand Bebauungsplan

Der Bebauungsplan ,Rosenfeld West" ist seit dem 06.05.2004 rechtskraftig. Der Plandarstellung liegt auch
die 1. und 2. Anderung des Bebauungsplans zugrunde. Die 1. Anderung ist seit dem 27.02.2014
rechtskréftig. Die 2. Anderung seit dem 09.03.2017.
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Tabelle 15 Nr. 1.12, Stadt Rosenfeld: Sonderbauflache ,Gartenhausgebiet Farberhalde*

Nr.1.12  Stadt Rosenfeld: Sonderbauflache ,,Gartenhausgebiet Farberhalde*

Planung, Fortschreibung FNP

Vorhaben

Nutzungszweck:

Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung
~Gartenhausgebiet"

GebietsgroRe: ca. 7,13 ha

Art der Anderung

Nutzungsénderung,

Nachrichtliche Ubernahme

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

geplante Grinflache

Flache fir die Landwirtschaft

0 25 50 100
/ et
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Verfahrensstand Bebauungsplan

Der Bebauungsplan ,Gartenhausgebiet Farberhalde” ist seit dem 14.07.2011 rechtskraftig.

69



FrRITZ & GROSSMANN / STADT ROSENFELD

Fortschreibung Flachennutzungsplan/Landschaftsplan 2035

Tabelle 16 Nr. 1.13, Stadt Rosenfeld: gemischte Bauflache ,Rosenfelder Tal*

Nr.1.13 Stadt Rosenfeld: gemischte Bauflache ,,Rosenfelder Tal“

Planung, Fortschreibung FNP

o 25 50 100

b 1icte

Vorhaben

Nutzungszweck:

gemischte Bauflache
Grinflache
Flache fiur die Landwirtschaft

GebietsgroRe: ca. 3,65 ha

Art der Anderung
Nachrichtliche Ubernahme,

tlw. Neuausweisung

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

gemischte Bauflache

Flache fir die Landwirtschaft

Verfahrensstand Bebauungsplan

Bebauungsplane zurtickzufiihren.

Der Bebauungsplan ,Rosenfelder Tal“ ist seit dem 09.09.1994 rechtskraftig. Der Plandarstellung liegt auch
die 1. Erweiterung sowie die 1. Anderung des Bebauungsplans zugrunde. Die 1. Erweiterung ist seit dem
20.06.2013 rechtskréftig. Die 1. Anderung seit dem 15.11.2018.

Die im FNP dargestelliten gemischten Bauflachen sind ausschlieBlich auf bereits rechtskréftige
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Tabelle 17 Nr. 1.14, Stadt Rosenfeld: Verkehrsflachen ,Parkplatz® und ,Wohnmobilstellplatz*

Nr. 1.14

Stadt Rosenfeld: Verkehrsflachen ,,Parkplatz® und ,,Wohnmobilstellplatz*

Planung, Fortschreibung FNP

Vorhaben

Nutzungszweck:

Verkehrsflachen mit den
Zweckbestimmungen
~Parkplatz* und
~WVohnmobilstellplatz*

GebietsgroRe: ca. 0,18 ha

Art der Anderung
Nachrichtliche Ubernahme

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

Flache fur die Landwirtschaft

Verfahrensstand Bebauungsplan

Der bestehende Freibadparkplatz sowie der ebenfalls bereits bestehende Wohnmobilstellplatz sollen in den
Flachennutzungsplan aufgenommen werden. Es ist kein Bebauungsplanverfahren erforderlich.
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Tabelle 18 Nr. 1.15, Stadt Rosenfeld: gemischte Bauflache ,Rote Haldeweg* / Grunflache
~Pfingsthalde“- Flachenkorrektur

Nr.1.15 Stadt Rosenfeld: gemischte Bauflache ,,Rote Haldeweg“ /
Griinflache ,,Pfingsthalde‘ — Fldchenkorrektur

Planung, Fortschreibung FNP

TT 1777 ; T > —— =@ | Vorhaben
[/ [ Vo
Nutzungszweck:

gemischte Bauflache

Griinflache

Gebietsgroe:
gemischte Bauflache:

Griinflache:

Art der Anderung

Flachenkorrektur

ca. 2,86 ha
ca. 0,32 ha

Wohnbauflache

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

Flache fur den Gemeinbedarf

Flache fir die Landwirtschaft

Verfahrensstand Bebauungsplan

festgesetzt. Der Flachennutzungsplan soll entsprechend berichtigt werden.

Es ist kein Bebauungsplanverfahren erforderlich. Fir den Bereich ,Rote Haldeweg® liegt auch kein
Bebauungsplan vor. Da es sich baurechtlich um einen unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB handelt,
soll dieser Bereich im Flachennutzungsplan korrektiv in eine gemischte Bauflache geandert werden.

Der nordlich gelegene Bereich ist Bestandteil des Bebauungsplans ,Pfingsthalde“, Im Rahmen der
Anderung des Bebauungsplans, mit Rechtskraft vom 20.02.1981, wurde dieser Bereich als Griinflache
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Tabelle 19 Nr. 1.16, Stadt Rosenfeld: gemischte Bauflache ,Flurstiick 73/2*

Nr.1.16 Stadt Rosenfeld: gemischte Bauflache ,,Flurstiick “73/2%

Planung, Fortschreibung FNP

Vorhaben
Nutzungszweck:

gemischte Bauflache

GebietsgroRe: ca. 0,063 ha

Art der Anderung

Nutzungséanderung

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

Flache fir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Post*

Verfahrensstand Bebauungsplan

Es ist kein Bebauungsplanverfahren erforderlich.

Im Gebaude auf Flurstiick 73/2 befindet sich keine Poststelle mehr. Eine Nutzung als Gemeinbedarf liegt
daher nicht mehr vor. Das Flurstiick soll daher, entsprechend der Umgebungsbebauung als gemischte
Bauflache dargestellt werden.
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Tabelle 20 Nr. 1.17, Stadt Rosenfeld: Wohnbauflache ,Flurstiick 552

Nr.1.17 Stadt Rosenfeld: Wohnbauflache ,,Flurstiick “552

Planung, Fortschreibung FNP

Vorhaben
Nutzungszweck:

Wohnbauflache

GebietsgroRe: ca. 0,12 ha

Art der Anderung

Nutzungsénderung

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

Flache fur den Gemeinbedarf mit

der Zweckbestimmung ,Kirche*

Verfahrensstand Bebauungsplan

Es ist kein Bebauungsplanverfahren erforderlich.

Im Gebaude auf Flurstiick 552 befindet sich keine Kirche mehr. Eine Nutzung als Gemeinbedarf liegt daher
nicht mehr vor. Das Flurstlick soll daher, entsprechend der Festsetzung des dortigen Bebauungsplans als
Wohnbauflache dargestellt werden.
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Tabelle 21 Nr. 1.18, Stadt Rosenfeld: Riicknahme Wohnbauflache ,Hinter Lau®

Nr.1.18 Stadt Rosenfeld: Riicknahme Wohnbauflache ,,Hinter Lau*

Planung, Fortschreibung FNP

Vorhaben

Nutzungszweck:

Flache fiur die Landwirtschaft

GebietsgroRe: ca. 55 ha

Art der Anderung
Rucknahme

zugunsten der Neuausweisungen
von Wohnbauflachen, insbesondere
Nr. 1.1, 1.2 und Nr. 1.3
(Bauflachenkompensation)

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

geplante Wohnbauflache

Verfahrensstand Bebauungsplan

Es ist kein Bebauungsplanverfahren erforderlich. Die Ricknahme steht im Zusammenhang mit der
Neufestlegung von Regionalen Griinziigen im Rahmen der 5. Anderung des Regionalplans Neckar-Alb. Im
Bereich der vorliegenden Ricknahme wird ein Vorranggebiet Griinzug ausgewiesen.
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Tabelle 22 Nr. 2.1, Stadtteil Bickelsberg: geplante Sonderbauflache ,Sport- und Freizeitareal Affolter”
Nr. 2.1

Stadtteil Bickelsberg: geplante Sonderbauflache ,,Sport- und Freizeitareal Affolter*

Planung, Fortschreibung FNP

100

Vorhaben
0 25 50
Ik et

Nutzungszweck:

geplante Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Sport, Freizeit,
Erholung*

GebietsgroRe: ca. 1,39 ha

Art der Anderung

Neuausweisung

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

Flache fir die Landwirtschaft

Ziele und Zweck der Planung

Der Turn- und Sportverein Bickelsberg 1913 e.V. beabsichtigt am nérdlichen Ortsausgang des Stadtteils
Bickelsberg ein generationenibergreifendes Sport- und Freizeitareal mit vielféltigem Spiel- und
Bewegungsangebot zu schaffen. Anlass des Vorhabens ist der Wunsch der Dorfgemeinschaft Bickelsberg
einen Platz fir Begegnhung und Bewegung fir alle Blrgerinnen und Biirger zu realisieren.

Ein Nutzungskonzept liegt bereits vor. Neben einem Vereinsgeb&aude sind im Wesentlichen folgende

Nutzungsbereiche geplant: Beachvolleyballfelder, Bewegungslandschaft, Fithessparcour, Kleinspielfeld,
Pumptrack (Wellenbahn) und ein Mountainbikeparcour.

Um das Vorhaben verwirklichen zu kdnnen, missen hierfir die planungsrechtlichen Festsetzungen

geschaffen werden. So ist neben der Aufnahme des Plangebiets in den Flachennutzungsplan auch die
Aufstellung eines Bebauungsplans vorgesehen.
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Das geplante Vereinsgebdude soll im sidlichen Bereich des Plangebiets, angrenzend an das
Schuppengebiet ,Affolter, errichtet werden. Weitere Geb&ude sind nicht geplant. Sonstige bauliche
Anlagen sind nur im untergeordneten Umfang vorgesehen. Im Fokus steht bei allen Angeboten der Sport-
und Freizeitcharakter sowie der Aufenthalt in der freien Landschaft mit naturnahen Angeboten und
weitgehend natirlichen Materialien.

Immissionsschutz:

Eine schalltechnische Untersuchung, die die Larmeinwirkungen des Sport- und Freizeitareals auf die
benachbarte geplante Wohnbebauung im Baugebiet ,Briinnle” untersucht, wurde im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens erstellt. Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

Durch die Nutzung der vorgesehenen Sport- und Freizeitanlagen sind tagsuiber keine Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV zu erwarten, somit ist die Nutzung tagstiber ochne Einschréankungen
maglich.

Fir den Zeitbereich nachts kommt das Gutachten zu dem Schluss, dass bei Nutzung einzelner Teile des
Sport- und Freizeitgelandes Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes 40 dB am nachstgelegenen
Wohngebaude nicht ausgeschlossen werden kdnnen.

Um Konflikte zu vermeiden ist eine Nutzungseinschrankung auf dem gesamten Gelénde bis 22 Uhr
vorgesehen. Davon abweichend kann ggf. eine Nutzung der Anlage nach 22 Uhr im Einzelfall nach den
Kriterien der seltenen Ereignisse genehmigt werden. In Ermangelung einer Rechtsgrundlage kann diese
Regelung planungsrechtlich im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden. Eine entsprechende
Benutzungsordnung wird von der Stadt Rosenfeld als Satzung erlassen.

Regionalplan Neckar-Alb 2013:

Das Plangebiet befindet sich im Regionalplan Neckar-Alb 2013 innerhalb eines Vorranggebiets Regionaler
Grinzug. Das Areal ist im Regionalplan auf3erdem als Gebiet fir die Bodenerhaltung (Vorbehaltsgebiet)
festgelegt. Nach Plansatz 3.1.1. Z (3) sollen regionale Griinziige, die als Vorranggebiet festgelegt sind, von
Besiedlung und anderen funktionswidrigen Nutzungen freigehalten werden.

Durch die Ausweisung als Sondergebiet werden Nutzungen, die nicht der Zweckbestimmung dienen,
ausgeschlossen. Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans und die dazugehdrigen
ortlichen Bauvorschriften tragen den regionalplanerischen Ausweisungen Rechnung. Die Funktionen der
Vorrang- und Vorbehaltsgebiete werden daher nicht beeintrachtigt. Das Vorhaben steht somit zum einen
im Einklang mit den Grundsatzen der Raumordnung und steht zum anderen keinen Zielen der
Raumordnung entgegen.

Alternativenprifung:

Das Gelande bzw. das Flurstiick wurde im Zuge eines Flurneuordnungsverfahrens der Stadt Rosenfeld flr
diese Nutzung zugewiesen. Geeignete Alternativflaichen, die sich dartber hinaus im Besitz der Stadt
Rosenfeld befinden, sind nicht verfugbar.

Lage und ErschlieBung

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsausgang im Gewann ,Affolter* angrenzend an das
gleichnamige Schuppengebiet im Rosenfelder Stadtteil Bickelsberg.

Die ErschlieBung des Plangebiets soll direkt nérdlich des Schuppengebiets von der Vohringer Stral3e aus
erfolgen und ist somit von der Ortslage Bickelsberg aus gut erreichbar.

Verfahrensstand Bebauungsplan

Fur den Bebauungsplan ,Sport- und Freizeitgelande Affolter” wurde bereits die Offenlage durchgefiihrt.
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Tabelle 23 Nr. 2.2, Stadtteil Bickelsberg: gemischte Bauflache ,Flurstlicke 223, 224, 225/1, 226"

Nr. 2.2 Stadtteil Bickelsberg: gemischte Bauflache ,,Flurstiicke 223, 224, 225/1, 226

Planung, Fortschreibung FNP

um W 2 — ] | Vorhaben

w W@@ . Nutzungszweck:

gemischte Bauflache

GebietsgroRe: ca. 0,38 ha

Art der Anderung

Neuausweisung

Bestand, wirksamer FNP (2005)

Darstellung im wirksamen

% ] N 7 T
% L,J ~ ] —: Flachennutzungsplan
U W@@. . .

Flache fur die Landwirtschaft
4 li! y
|Iﬁllkl"2%n 'l"ﬂ-

Verfahrensstand Bebauungsplan

Das Plangebiet soll einer wohnbaulichen Nutzung zugefiihrt werden. Es liegt bereits eine Bauvoranfrage
vor. Da es sich baurechtlich um einen unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB handelt und das
Bauvorhaben auf dieser Grundlage genehmigt werden soll, wird dieser Bereich im Flachennutzungsplan,
entsprechend der umgebenen Bestandsbebauung als gemischte Bauflache dargestellt.

78



FrRITZ & GROSSMANN / STADT ROSENFELD Fortschreibung Flachennutzungsplan/Landschaftsplan 2035

Tabelle 24 Nr. 2.3, Stadtteil Bickelsberg: gewerbliche Bauflache ,Stiitzengarten®

Nr. 2.3 Stadtteil Bickelsberg: gewerbliche Bauflache ,,Stiitzengarten“

Planung, Fortschreibung FNP

Vorhaben

Nutzungszweck:

gewerbliche Bauflache

GebietsgroRe: ca. 1,51 ha

Art der Anderung

Nachrichtliche Ubernahme

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

geplante gewerbliche Bauflache

/ = 1\

Verfahrensstand Bebauungsplan

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Stlitzengarten® ist seit dem 13.05.2004 rechtskraftig. Der
Plandarstellung liegt auch die 1. Erweiterung des Bebauungsplans zugrunde, die seit dem 23.12.2021
rechtskraftig ist.
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Tabelle 25 Nr. 2.4, Stadtteil Bickelsberg: Sonderbauflache fir Schuppen ,Affolter”

Nr. 2.4 Stadtteil Bickelsberg: Sonderbauflache fiir Schuppen ,,Affolter*

Planung, Fortschreibung FNP

Vorhaben

Nutzungszweck:

Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung
~>chuppengebiet®

GebietsgroRe: ca. 1,05 ha

Art der Anderung
Nachrichtliche Ubernahme,

tlw. Neuausweisung

Bestand, wirksamer FNP (2005)

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

geplante Sonderbauflache

Flache fir die Landwirtschaft

e

18 ’ 'Io

- 2 £\

' <y I "3‘& 4
i Y 2%
) =T

Verfahrensstand Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Schuppengebiet ,Affolter” ist seit dem 29.06.2011 rechtskraftig.
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Tabelle 26 Nr. 3.1, Stadtteil Brittheim: Geplante Wohnbauflache ,Brihl*

Nr. 3.1 Stadtteil Brittheim: Geplante Wohnbauflache ,,Briihl*

Planung, Fortschreibung FNP

A m Vorhaben

0 25 50 100 i 1
/ < A\ |
' . i d eter A (no \ ‘

Nutzungszweck:

Geplante Wohnbauflache

GebietsgroRe: ca. 0,64 ha

Art der Anderung

Neuausweisung

77 N— N Darstellung im wirksamen
Ll \\ ' Flachennutzungsplan

ND =& __||Flache fiir die Landwirtschaft

Ziele und Zwecke der Planung

Durch die Ricknahme der Vorratsflache ,Hummelberg“ (Nr. 3.9/ca. 0,57 ha) aus dem Flachennutzungsplan
ist die Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauflachen an anderer Stelle erforderlich, um der
vorhandenen Nachfrage nach Bauplatzen gerecht zu werden.

Zum einen kann mit der Ausweisung der Wohnbauflache eine sinnvolle Arrondierung der Ortslage erfolgen.
Zum anderen erfolgt durch den Flachentausch eine etwa flachengleiche Bauflachenkompensation.

Regionalplan Neckar-Alb 2013:

Das Plangebiet wird im Regionalplan Neckar-Alb 2013 von einem Vorbehaltsgebiet fiir Bodenerhaltung
Uberlagert. Die Abwéagung mit dem Vorbehaltsgebiet erfolgt zugunsten der Siedlungsentwicklung. Der
dringliche Bedarf an Wohnbauflachen wird von der Stadt Rosenfeld als bedeutender erachtet als die
Erhaltung der Bodenfunktionen in diesem Bereich.

81



FrRITZ & GROSSMANN / STADT ROSENFELD Fortschreibung Flachennutzungsplan/Landschaftsplan 2035

Alternativenprifung:

Ursprunglich war die zuklnftige Wohnbauentwicklung im Gewann ,Hummelsberg“ vorgesehen, die jedoch
aufgrund der unginstigen ErschlielBungsmoglichkeiten der nérdlichen Teilflache nicht umgesetzt werden
kann. Aufgrund der flachendeckenden regionalplanerischen Ausweisungen von Vorranggebieten,
insbesondere von Regionalen Grinzigen, die direkt bis an die Ortslage heranreichen, ist die
Siedlungsentwicklung stark eingeschrénkt. Alternative Flachen sind deshalb nicht vorhanden. Die
wohnbauliche Weiterentwicklung Brittheims wird im Gewann ,Briihl“ am sinnvollsten erachtet.

Lage und ErschlieBung

Das Plangebiet befindet sich im sidlichen Bereich der Ortslage und kann im Westen von der
Plettenbergstral3e und im Osten von der Turmstral3e erschlossen werden.

Verfahrensstand Bebauungsplan

Es wurde noch kein Bebauungsplanverfahren eingeleitet.
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Tabelle 27 Nr. 3.2, Stadtteil Brittheim: Geplante gemischte Bauflache ,Teilflache Flurstlick 73“

Nr. 3.2 Stadtteil Brittheim: Geplante gemischte Bauflache ,,Teilfliche Flurstiick 73

Planung, Fortschreibung FNP

Vorhaben

Nutzungszweck:

Geplante gemischte Bauflache

GebietsqgroRe: ca. 0,0558 ha

Art der Anderung

Neuausweisung

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

Flache fiur die Landwirtschaft

Ziele und Zweck der Planung

Der Ausweisung liegt ein konkretes Bauvorhaben eines ortsansassigen Bauwilligen zugrunde. Das
Vorhaben sieht den Bau eines Einfamilienhauses neben dem westlich direkt angrenzenden Wohnhaus der
GroReltern vor. Das Grundstiick befindet sich in dessen Besitz. Zur Verwirklichung des Vorhabens sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen, durch Einbeziehung des Flurstiicks in den Innenbereich,
geschaffen werden. Dadurch kann eine sinnvolle Arrondierung der Ortslage erfolgen.

Regionalplan Neckar-Alb 2013:

Das Plangebiet wird im Regionalplan Neckar-Alb 2013 von einem Vorbehaltsgebiet fiir Bodenerhaltung
Uberlagert. Aufgrund der geringen Gré3e des Plangebiets erfolgt die Abwagung mit dem Vorbehaltsgebiet
zugunsten der Siedlungsentwicklung gegeniiber der Erhaltung der Bodenfunktionen in diesem Bereich.
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Alternativenpriifung:

Da der Ausweisung ein konkretes Bauvorhaben eines ortsansassigen Bauwilligen, auf deren eigenen
Grundstiick zugrunde liegt, stehen aus Sicht der Bauherren keine Alternativstandorte zur Verfigung. Die
Stadt Rosenfeld unterstitzt das Vorhaben, da die bereits bestehenden Infrastruktureinrichtungen der
angrenzenden Ortslage effektiv genutzt werden kdnnen.

Lage und ErschlieBung

Das Plangebiet befindet sich am dstlichen Ortsrand des Stadtteils Brittheim, gegentiber des Friedhofs und
kann Uber die Karpfenstral3e erschlossen werden.

Verfahrensstand Bebauungsplan

Die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung wird angestrebt. Ein Verfahren wurde noch nicht eingeleitet.
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Tabelle 28 Nr. 3.3, Stadtteil Brittheim: geplante gewerbliche Bauflache ,Osterlangen, Erweiterung®

Nr. 3.3 Stadtteil Brittheim: gewerbliche Baufldache ,,Osterlangen, Erweiterung“

Planung, Fortschreibung FNP

= ] Vorhaben
Nutzungszweck:

Gewerbliche Bauflache

GebietsgroRe: ca. 0,26 ha

Art der Anderung

Neuausweisung

—

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

Flache fiur die Landwirtschaft

Ziele und Zweck der Planung

Die Ausweisung dient dazu, den Gewerbebetrieben im nérdlich angrenzenden Gewerbegebiet eine
Erweiterungsmdoglichkeit zu bieten. Die drei Betriebe haben den Erweiterungsbedarf bereits bei der
Stadtverwaltung angemeldet. Die Grundstiicke auf der Erweiterungsflache befinden sich bereits im Besitz
der Gewerbetreibenden.

Regionalplan Neckar-Alb 2013:

Das Plangebiet wird im Regionalplan Neckar-Alb 2013 von einem Vorbehaltsgebiet fiir Bodenerhaltung
Uberlagert. Aufgrund der geringen Grél3e des Plangebiets erfolgt die Abwagung mit dem Vorbehaltsgebiet
zugunsten der Siedlungsentwicklung gegenliber der Erhaltung der Bodenfunktionen in diesem Bereich.
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Alternativenprifung:

Da es sich um Erweiterungsflachen fiir angrenzende, ortsansassige Gewerbebetriebe handelt ist die
Ausweisung nur an dieser Stelle mdglich.

Aufgrund der flachendeckenden regionalplanerischen Ausweisungen von Vorranggebieten, insbesondere
von Regionalen Grinzigen, die direkt bis an die Ortslage heranreichen, ist die Siedlungsentwicklung
ohnehin stark eingeschrénkt. Alternative Flachen sind deshalb weder vorhanden noch an anderer Stelle
sinnvoll.

Lage und ErschlieBung

Das Plangebiet befindet sich am siidéstlichen Ortsrand des Stadtteils Brittheim und kann die ErschlieRung
des bestehenden Gewerbegebiets nutzen.

Verfahrensstand Bebauungsplan

Es wurde noch kein Bebauungsplanverfahren eingeleitet.
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Tabelle 29 Nr. 3.4, Stadtteil Brittheim: Wohnbauflache ,Turmstrale“

Nr. 3.4 Stadtteil Brittheim: Wohnbauflache ,,TurmstraBe“

Planung, Fortschreibung FNP

Vorhaben
Nutzungszweck:

Wohnbauflache

GebietsgroRe: ca. 0,5 ha

Art der Anderung
Nutzungsénderung,

Nachrichtliche Ubernahme,

tlw. Neuausweisung

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

gemischte Bauflache

Flache fur die Landwirtschaft

Verfahrensstand Bebauungsplan

Der Bebauungsplan , Turmstrafte” ist seit dem 11.01.2018 rechtskraftig.
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Tabelle 30 Nr. 3.5, Stadtteil Brittheim: Wohnbauflache ,Teilflache Flurstiick 370

Nr. 3.5

Stadtteil Brittheim: Wohnbauflache ,,Teilflache Flurstiick 370

Planung, Fortschreibung FNP

(W]

RZ. & T
, 25 50 100
A 4

Meter

Vorhaben
Nutzungszweck:

Wohnbauflache

Gebietsqgrofe: ca. 0,077 ha

Art der Anderung

Nachrichtliche Ubernahme

Bestand, wirksamer FNP (2005)

U,

25 50 100
 Meter

¥ \ Q
\\ 2
%
RZ.
0
L

2
[+ &

P
).

N ‘ Darstellung im wirksamen
~— | | Flachennutzungsplan

geplante Wohnbauflache

Verfahrensstand Bebauungsplan

Auf Grundlage einer Bauvoranfrage fir den dstlichen Bereich des Flurstiicks 370, auf dem die Errichtung
eines Wohnhauses mit Garage vorgesehen ist, wurde dieser Bereich als unbeplanter Innenbereich nach
§ 34 BauGB beurteilt. Dieser behdrdlichen Entscheidung soll in der Darstellung des Flachennutzungsplans
Rechnung getragen werden und wird daher als Bestandswohnbauflache dargestellt.
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Tabelle 31 Nr. 3.6, Stadtteil Brittheim: Sonderbaufléache fir Schuppen ,Neue Acker®

Nr. 3.6 Stadtteil Brittheim: Sonderbaufliche fiir Schuppen ,,Neue Acker“

Planung, Fortschreibung FNP

Vorhaben
Nutzungszweck:

Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung

~>chuppengebiet®

GebietsgroRe: ca. 0,42 ha

Art der Anderung

— 5w 100 Nachrichtliche Ubernahme

] veter

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

geplante Sonderbauflache

— 0 25 50 100

] veter

Verfahrensstand Bebauungsplan

Der Bebauungsplan ,Neue Acker” ist seit dem 24.08.2006 rechtskraftig.
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Tabelle 32 Nr. 3.7, Stadtteil Brittheim: Sonderbauflache ,Kleingartengebiet | u. Il (Sandwiesen u. Tal)*

Nr. 3.7 Stadtteil Brittheim: Sonderbauflache ,Kleingartengebiet | und Il (Sandwiesen und Tal)“

Planung, Fortschreibung FNP

Vorhaben
Nutzungszweck:

Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung
,Kleingartengebiet®

Flache fur Wald

GebietsgroRe: ca. 6,19 ha

Gebiet 1 (westlich): ca. 3,91 ha
Gebiet 2 (6stlich): ca. 2,27 ha

Art der Anderung

Nachrichtliche Ubernahme,

Neuausweisung

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

Flache fiur die Landwirtschaft

Flache fur Wald

Verfahrensstand Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Sondergebiet ,Kleingartengebiet | und Il (Sandwiesen und Tal)“ ist seit dem 03.04.1986
rechtskraftig.
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Tabelle 33 Nr. 3.8, Stadtteil Brittheim: Einrichtung fir den Gemeinbedarf ,Sternwarte”

Nr. 3.8 Stadtteil Brittheim: Einrichtung fir den Gemeinbedarf ,,Sternwarte“

Planung, Fortschreibung FNP

Vorhaben
Nutzungszweck:

Einrichtung fir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung

L~Sternwarte”

GebietsgroRe:
Ricknahme Sonderbauflache:

ca. 0,5 ha
Art der Anderung

Nutzungsénderung

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

geplante Sonderbauflache

~Sternwarte”

Ziele und Zweck der Planung

Im Rahmen der Erstaufstellung des Flachennutzungsplans wurde eine Sonderbauflache ,Sternwarte® in
den FNP aufgenommen. Fir den Bau der Sternwarte Zollernalb wurde eine Baugenehmigung erteilt. Die
Aufstellung eines Bebauungsplans mit der Festsetzung eines Baugebiet nach § 11 BauNVO ,Sondergebiet
Sternwarte” war nicht erforderlich. Aus diesem Grund soll die Sternwarte nunmehr als Einrichtung fur den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sternwarte dargestellt werden. Die Ausweisung mit dieser
Nutzungsart begriindet sich dadurch, dass es sich bei der Sternwarte Zollernalb um eine Volkssternwarte
handelt, die fir das allgemeine Publikum zugénglich ist. Sie dient der naturwissenschaftlichen und
kulturellen sogenannten Volksbildung, also der Wissensvermittiung an mdoglichst breite Kreise der
Bevolkerung. Der Verein Sternwarte Zollern-Alb, Rosenfeld-Brittheim e. V. ist gemeinnitzig.
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Regionalplan Neckar-Alb 2013:

Fur das Plangebiet sind keine regionalplanerischen Ausweisungen festgelegt. Ziele und Grundsatze der
Raumordnung sind nicht betroffen.

Alternativenprifung:

Die Sternwarte existiert bereits. Eine Alternativenprufung ist nicht erforderlich.

Lage und ErschlieBung

Die Sternwarte befindet sich sudwestlich der Ortslage von Brittheim. Das Vorhaben wurde im Jahr 2006
abgeschlossen, so dass bereits eine Erschlie3ung besteht.

Verfahrensstand Bebauungsplan

Es ist kein Bebauungsplanverfahren erforderlich.
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Tabelle 34 Nr. 3.9, Stadtteil Brittheim: Riicknahme Wohnbauflache ,Hummelberg*

Nr. 3.9 Stadtteil Brittheim: Riicknahme Wohnbauflache ,,Hummelberg“

Planung, Fortschreibung FNP

Vorhaben
Nutzungszweck:

Flache fur die Landwirtschaft

\;‘—m
=7 GebietsgréRe:  ca. 0,53 ha
\g
0 \®
& A Art der Anderung
\L
\\ Riicknahme
\ =
\ \\

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

geplante Wohnbauflache

20KV
i

0 25 50 100 } 4 \ ‘\
b—————————] 1 h¢ A

| ' (M)

Ziele und Zweck der Planung

Die Riucknahme erfolgt aufgrund der unginstigen Erschlielungsmaoglichkeiten der nérdlichen Teilflache.
Durch die Ricknahme der Vorratsflache aus dem Flachennutzungsplan kann die wohnbauliche
Entwicklung an guinstigerer Stelle, im Gewann ,Buhl“ (Nr. 3.1/ca. 0,64 ha) erfolgen.

Der Flachentausch erméglicht eine etwa flachengleiche Bauflachenkompensation.

Verfahrensstand Bebauungsplan

Es ist kein Bebauungsplanverfahren erforderlich.
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Tabelle 35 Nr. 4.1, Stadtteil Heiligenzimmern: geplante Wohnbauflache ,Kohl-Hofacker III*

Nr. 4.1 Stadtteil Heiligenzimmern: geplante Wohnbauflache ,,Kohl-Hoféacker Il1*

Planung, Fortschreibung FNP

T T 77 Vorhaben
‘\ / / Nutzungszweck:

Geplante Wohnbauflache

Gebietsqgrofe: ca. 1,82 ha

Wohnbauflache (Bestand): ca. 1,55 ha
Wohnbauflache (Neuaus.): ca. 0,21 ha
Verkehr: ca. 0,06 ha

Art der Anderung

tlw. Nutzungsanderung

o 25 50 100

Bestand, wirksamer FNP (2005)

T T 77 Darstellung im wirksamen
: Flachennutzungsplan

\
‘ / geplante Wohnbauflache

e geplante gemischte Bauflache

0 25 50 100 5
o ————— '
Y VAW

Vi rd o 1

Ziele und Zweck der Planung

Die Ausweisung dient der Deckung des kinftigen Bedarfs an Wohnraum. Der Stadtteil Heiligenzimmern
verfugt Uber keinen stadtischen Bauplatz mehr. Um jedoch einer Abwanderung der jingeren Generation
und somit einer Veranderung der Altersstruktur der Gemeinde entgegenzuwirken, sieht es die Stadt
Rosenfeld mit ihrem Ortsteil Heiligenzimmern als hoheitliche Aufgabe jungen Familien Baugrund zur
Verfugung zu stellen. Die groRRe Freiflache am Ortsrand im Gewann Kugelwasen, die umgeben ist von
Wohnbebauung, bietet sich hierfir an. Die derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache erscheint fur eine
bauliche Weiterentwicklung sehr gut geeignet, da zur bereits bestehenden StraBe Kugelwasen
angeschlossen werden kann. Dadurch entsteht ein zusammenhangendes Wohngebiet. Mit der Aufstellung
des Bebauungsplans ,Kohl — Hofacker Il soll durch die Definition von planungsrechtlichen Festsetzungen
und ortlichen Bauvorschriften eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes sichergestellt
werden.
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Regionalplan Neckar-Alb 2013:

Das Plangebiet ist im Regionalplan als geplante Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet dargestellt.
Konflikte mit den Zielen der Raumordnung sind nicht betroffen.

Alternativenprifung:

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan bereits als geplante Wohnbauflache und geringfugig als
gemischte Bauflache ausgewiesen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wurden den Darstellungen
des Flachennutzungsplans gefolgt. Die wohnbauliche Weiterentwicklung konzentriert sich hier bereits. Die
Ausweisung eines neuen Wohngebiets in diesem Bereich bietet sich daher an. Aufgrund der
flachendeckenden regionalplanerischen Ausweisungen von Vorranggebieten, insbesondere von
Regionalen Griinziigen, die direkt bis an die Ortslage heranreichen, ist die Siedlungsentwicklung ohnehin
stark eingeschrankt. Alternative Flachen sind deshalb nicht vorhanden.

Lage und ErschlieBung

Das Plangebiet befindet sich am nordlichen Ortsrand des Stadtteils Heiligenzimmern und kann entweder
direkt uber die L 390 oder uber die sudlich angrenzende Wohnbebauung erschlossen werden.

Verfahrensstand Bebauungsplan

Fir den Bebauungsplan ,Kohl-Hofacker [lI“ wurde am 28.01.2021 der Satzungsbeschluss gefasst.
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Tabelle 36 Nr. 4.2, Stadtteil Heiligenzimmern: geplante gewerbliche Bauflache ,Jakobshof*

Nr. 4.2 Stadtteil Heiligenzimmern: geplante gewerbliche Bauflache ,,Jakobshof*

Planung, Fortschreibung FNP

Vorhaben
Nutzungszweck:

Geplante gewerbliche Bauflache

Gebietsqgrofe: ca. 2,2 ha

Art der Anderung

Neuausweisung

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

Flache fiur die Landwirtschaft

Hofstelle im AuRenbereich

’ ,///Al//,

Ziele und Zweck der Planung

Der Jakobshof im Heiligenzimmern ist ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Milchviehhaltung. Aus
betriebswirtschaftlichen Griinden sowie um die Zukunftsfahigkeit des Betriebes zu sichern soll ein weiteres
wirtschaftliches ,Standbein geschaffen werden. Die sich in nachster Nahe befindliche Klostermihle
Heiligenzimmern ist seit langerer Zeit auf der Suche nach Flachen zum Betreib einer
Getreideerfassungsanlage, da die eigenen Kapazitaten auf inrem Betriebsgelande ausgeschdpft sind.

Im Rahmen einer Kooperation zwischen dem Jakobshof und der Klostermiihle Heiligenzimmern soll die
Anlage auf dem Gelédnde des Jakobshofs errichtet und betrieben werden. Diese Erweiterungsabsichten
sind im Rahmen einer privilegierten landwirtschaftlichen Nutzung im AufRenbereich nicht umsetzbar. Aus
diesem Grund ist die Aufstellung eines Bebauungsplans mit der Nutzungsart ,Gewerbegebiet” vorgesehen.
Damit sich der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickeln kann, soll die zukinftige
Bauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.
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Die Stadt Rosenfeld unterstiitzt das Vorhaben, um die Zukunftsfahigkeit des Betriebes zu sichern und die
wirtschaftliche Entwicklung des Stadtteils Heiligenzimmern zu fordern.

Der sudwestlich in den Bereich des HQ 100 (Hochwassergefahrenkarten) hineinragende Bereich wird im
parallel durchgefiihrten Bebauungsplanverfahren dergestalt festgesetzt, dass dort keine dauerhaften
baulichen Anlagen zulassig sind und der Hochwasserabfluss weiterhin gewahrleistet ist.

Regionalplan Neckar-Alb 2013:

Das Plangebiet wird von mehreren regionalplanerischen Ausweisungen iberlagert. Dabei handelt es sich
um ein Vorranggebiet Regionaler Griinzug, ein Gebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege, ein Gebiet
fur den vorbeugenden Hochwasserschutz und ein Gebiet fir Bodenerhaltung. Die Ausweisungen werden
zugunsten des geplanten Vorhabens im Rahmen der 5. Regionalplananderung zuriickgenommen.

Alternativenpriifung:

Der Standort des Vorhabens begriindet sich neben der bereits bestehenden betriebswirtschaftlichen
Kooperation zwischen dem Jakobshof und der Klostermiihle Heiligenzimmern mit der unmittelbaren Nahe
der beiden Betriebe, sodass die Transportwege kurzgehalten werden kénnen. Dartber hinaus werden
durch den Bau der Anlagen auf dem bestehenden Betriebsgeldnde des Jakobshofs entsprechende Flachen
im AuRenbereich geschont und der Landschaftsverbrauch reduziert.

Auf dem Areal der Klostermihle Heiligenzimmern im siudwestlich des Jakobshofs gelegenen
Gewerbegebiets ist die Umsetzung des Vorhabens nicht mdglich, da die Kapazititen auf dessen
Betriebsgeldnde bereits ausgeschopft sind. Die unmittelbare Nahe des Betriebs zur Stunzach und der damit
verbundenen Lage im Uberschwemmungsgebiet, lasst eine Betriebserweiterung nicht zu. Der Jakobshof
mit seinen bestehenden Anlagen bildet die Grundlage fir den Erfolg des geplanten Vorhabens. Aufgrund
der bereits bestehenden Strukturen und Investitionen ist eine Abwanderung fur den Betrieb in ein anderes
Gewerbegebiet unzumutbar.

Das Vorhaben ist damit zwingend an den bestehenden Standort gebunden.

Aufgrund der flachendeckenden regionalplanerischen Ausweisungen von Vorranggebieten, insbesondere
von Regionalen Griunzigen, die direkt bis an die Ortslage von Heiligenzimmern heranreichen, ist die
Siedlungsentwicklung ohnehin stark eingeschrénkt. Alternative Flachen sind deshalb nicht vorhanden.

Lage und Erschlielung

Das Plangebiet befindet sich Ostlich der Ortslage von Heiligenzimmern und kann Uber die bestehende
Zufahrt zum Jakobshof erschlossen werden.

Verfahrensstand Bebauungsplan

Fur den Bebauungsplan ,Jakobshof wurde am 16.12.2021 der Aufstellungsbeschluss gefasst. Die
friinzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange wurde bereits durchgefiihrt.
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Tabelle 37 Nr. 4.3, Stadtteil Heiligenzimmern:

geplante gewerbliche Bauflache ,Seewiesen®, Erweiterung

Nr. 4.3 Stadtteil Heiligenzimmern: geplante gewerbliche Bauflache ,,Seewiesen, Erweiterung*“

Planung, Fortschreibung FNP

¢

\\J‘;%i}j ://////// { / | \N/z::j:gesr;weck:

7

Geplante gewerbliche Bauflache

GebietsgroRe: ca. 0,88 ha

Art der Anderung

Neuausweisung

—————
A, v

Darstellung im wirksamen

Flachennutzungsplan

D)

Flache fir die Landwirtschaft

Ziele und Zweck der Planung

Der Stadtteil Heiligenzimmern verfligt Uber verhéaltnismaRig groRBe Gewerbeflachen, die allerdings
vollstandig erschopft sind. Reserveflachen sind keine mehr vorhanden. Die Ausweisung dient nicht der
Neuansiedlung von Gewerbebetrieben, sondern soll ortanséassigen Betrieben aus Heiligenzimmern eine
Erweiterungsmaglichkeit bieten. Die Gewerbebetriebe mit ihren bestehenden Anlagen bilden die Grundlage
fur den Erfolg der Unternehmen. Aufgrund der bereits bestehenden Strukturen und Investitionen ist eine
Abwanderung fir die Betriebe in ein anderes Gewerbegebiet unzumutbar. Alternative Flachen sind nicht
vorhanden. Die Ausweisung ist daher zwingend erforderlich.
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Regionalplan Neckar-Alb 2013:

Das Plangebiet wird neben einer Griinzasur von zwei weiteren regionalplanerischen Ausweisungen
Uberlagert. Dabei handelt es sich zum einen um ein Gebiet fir den vorbeugenden Hochwasserschutz. Das
Plangebiet befindet sich jedoch auRerhalb des HQ100 Uberschwemmungsbereichs der
Hochwassergefahrenkarten. Die Funktion des Vorranggebietes ist somit weder betroffen noch
beeintréchtigt. Zum anderen liegt das Plangebiet innerhalb eines Gebiets fur Bodenerhaltung. Aufgrund des
dringlichen Bedarfs an Gewerbeflachen erfolgt die Abwé&gung zugunsten der Gewerbeentwicklung
gegeniber der Erhaltung der Bodenfunktionen in diesem Bereich.

Alternativenpriifung:

Neben dem Uberschwemmungsgebiet der Stunzach sind die flachendeckenden, regionalplanerischen
Ausweisungen von Vorranggebieten, insbesondere von Regionalen Grinzigen, die direkt bis an die
Ortslage von Heiligenzimmern heranreichen, maRgeblich fir die stark eingeschrankte
Siedlungsentwicklung. Als Flachen auR3erhalb regionalplanerischer Vorranggebiet wurden die Flurstiicke
192 und 193/1 gepriift. Diese befinden sich allerdings innerhalb des HQ 100 Uberschwemmungsgebietes.
Der Aufwand der erforderlichen Hochwasserschutzmafinahmen, um diese Flachen gewerblich nutzen zu
kénnen, sind unverhéltnismaRig hoch. Alternative Flachen sind deshalb nicht vorhanden.

Lage und ErschlieBung

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Ortsrand des Stadtteils Heiligenzimmern und kann von Norden
Uber die StralBe ,Seewiesen® erschlossen werden.

Verfahrensstand Bebauungsplan

Es wurde noch kein Bebauungsplanverfahren eingeleitet.
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Tabelle 38 Nr. 4.4, Stadtteil Heiligenzimmern: gemischte Bauflache ,Seewiesen, 2. Anderung®

Nr. 4.4 Stadtteil Heiligenzimmern: gemischte Baufliche ,,Seewiesen, 2. Anderung*

Planung, Fortschreibung FNP

Vorhaben
Nutzungszweck:

gemischte Bauflache

: GebietsgroRe: ca. 0,49 ha

Art der Anderung

Nutzungsénderung

Darstellung im wirksamen
il | Flachennutzungsplan

gewerbliche Bauflache

Verfahrensstand Bebauungsplan

Der Bebauungsplan ist seit dem 20.01.2022 rechtskraftig.
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Tabelle 39 Nr. 4.5, Stadtteil Heiligenzimmern:
geplante Sonderbauflache fur Schuppen ,Weiher, 2. Erweiterung*

Nr. 4.5 Stadtteil Heiligenzimmern:
geplante Sonderbauflache fiir Schuppen ,,Weiher, 2. Erweiterung“

Planung, Fortschreibung FNP

Vorhaben
Nutzungszweck:
Geplante Sonderbauflache mit der

Zweckbestimmung
~Schuppengebiet®

GebietsqgrolRe: ca. 0,34 ha

Art der Anderung

Neuausweisung

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

Flache fir die Landwirtschaft

Ziele und Zweck der Planung

Aufgrund der groBen Nachfrage soll im Stadtteil Heiligenzimmern eine Erweiterung des Schuppengebiets
entstehen. Ziel der Planung ist die Bereitstellung von Schuppenplatzen, die der Unterbringung von land-
und forstwirtschaftlichen Erzeugnissen, Geraten und Maschinen dienen sollen.

Regionalplan Neckar-Alb 2013:

Das Plangebiet wird von einem Vorbehaltsgebiet fir Bodenerhaltung Uberlagert. Die Abwagung mit dem
Vorbehaltsgebiet erfolgt zugunsten der Siedlungsentwicklung. Der Bedarf nach Schuppenplatzen wird von
der Stadt Rosenfeld als bedeutender erachtet als die Erhaltung der Bodenfunktionen in diesem Bereich.
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Des Weiteren befindet sich das Plangebiet innerhalb eines Vorranggebiets Regionaler Griinzug. Die
Voraussetzungen gemaR Plansatz 3.1.1 Z (5) Regionalplan Neckar-Alb 2013, zur Ausweisung eines
Schuppengebiets in einem regionalen Griinzug sind, wie folgt dargestellt, gegeben:

AuRRerhalb der regionalen Grinzige (VRG) kdnnen keine geeigneten Standorte gefunden werden
o Die Ortslage von Heiligenzimmern ist fast vollstéandig von einem regionalen Griinzug umgeben,
der direkt bis an die Bebauung heranreicht. Lediglich im Westen befindet sich eine kleine
Flache (Kausbuhl) ohne regionalplanerischen Ausweisungen. Die Flurstiicke befinden sich
jedoch in privatem Besitz und stehen fur ein Schuppengebiet nicht zur Verfigung. Die Besitzer
sind nicht verkauftsbereit Alternative Flachen sind daher nicht vorhanden.

= Die Nutzung bestehender landwirtschaftlicher Geb&aude ist nicht moglich
o Geeignete landwirtschaftliche Geb&ude sind nicht vorhanden oder stehen nicht zur Verfigung.

= Nachweis des Bedarfs fir die Unterbringung land- und forstwirtschaftlicher Maschinen und Geréte zur
Bewirtschaftung im AufRenbereich.
o Aktuell liegen der Ortschaftsverwaltung Heiligenzimmern zehn Antrége fur ein Grundsttick zum
Neubau eines Schuppens vor. Regelmalig erreichen die Ortschaftsverwaltung Nachfragen
Uber den Stand des Verfahrens bzw. wann die Schuppenplatze zur Verfligung stehen.

= Nachweis, dass die Landbewirtschafter jeweils wenigstens 1 ha Flache im AuRRenbereich
bewirtschaften
o Die Antragsteller erfillen diese Voraussetzung. Der Bebauungsplan, der fir das
Schuppengebiet aufgestellt werden muss, wird die Bedingung festsetzen.

= Nutzung der Schuppen nur fir die Unterstellung von land- und forstwirtschaftlichen Geraten und
Maschinen.
» Landschaftsgerechte Ausfiihrung mdéglichst in Ortsnahe.
o Der Bebauungsplan, der fir das Schuppengebiet aufgestellt werden muss, wird diese
Bedingungen festsetzen.

Alternativenpriifung:

Da es sich um die Erweiterung des bestehenden Schuppengebiets handelt ist der Standort landschaftlich
bereits vorbelastet. Eine Zersiedlung ist ebenfalls nicht gegeben, da sich die Erweiterung zur Ortslage hin
orientiert. Der Standort bietet sich daher an.

Die Ortslage von Heiligenzimmern ist fast vollstandig von einem regionalen Griinzug umgeben, der direkt
bis an die Bebauung heranreicht. Lediglich im Westen befindet sich eine kleine Flache (Kausbihl) ohne
regionalplanerische Ausweisung. Die Flurstiicke befinden sich jedoch in privatem Besitz und stehen fir ein
Schuppengebiet nicht zur Verfliigung. Die Besitzer sind nicht verkauftsbereit. Alternative Flachen sind daher
nicht vorhanden.

Lage und ErschlieBung

Das Plangebiet befindet sich westlich der Ortslage von Heiligenzimmern und kann Uber die Zufahrt des
bestehenden Schuppengebiets erschlossen werden.

Verfahrensstand Bebauungsplan

Es wurde noch kein Bebauungsplanverfahren eingeleitet.
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Tabelle 40 Nr. 4.6, Stadtteil Heiligenzimmern:

Sonderbauflache fur Schuppen ,Weiher und 1. Erweiterung®

Nr. 4.6 Stadtteil Heiligenzimmern: Sonderbauflache fiir Schuppen ,,Weiher und 1. Erweiterung“

Planung, Fortschreibung FNP

Vorhaben

Nutzungszweck:
Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung

~Schuppengebiet®

GebietsgroRe: ca. 0,89 ha

Art der Anderung

Nachrichtliche Ubernahme,

Neuausweisung

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

Flache fir die Landwirtschaft

0 2 %0 100 — _ N
bt veter !

Verfahrensstand Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Schuppengebiet ,Weiher” ist seit dem 08.01.2004 rechtskraftig. Der Plandarstellung
liegt auch die 1. Erweiterung des Schuppengebietes zugrunde. Diese ist seit dem 31.01.2008 rechtskréaftig.
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Tabelle 41 Nr. 4.7, Stadtteil Heiligenzimmern: gewerbliche Bauflache ,Seewiesen”

Nr. 4.7 Stadtteil Heiligenzimmern: gewerbliche Bauflache ,,.Seewiesen*

Planung, Fortschreibung FNP

Vorhaben
Nutzungszweck:

gewerbliche Bauflache

GebietsgroRe: ca. 0,34 ha

| | Art der Anderung

Nutzungsénderung,

Nachrichtliche Ubernahme

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

gemischte Bauflache

Verfahrensstand Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Seewiesen” ist seit dem 22.07.1983 rechtskraftig.
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Tabelle 42 Nr. 4.8, Stadtteil Heiligenzimmern: Sonderbauflache ,Sportgelande Rotenbiihl®

Nr. 4.8 Stadtteil Heiligenzimmern: Sonderbauflache ,,Sportgeldnde Rotenbiihl*

Planung, Fortschreibung FNP

Vorhaben

Nutzungszweck:

Sonderbauflache mit der

Zweckbestimmung ,Sportanlage’

GebietsgroRe: ca. 4,02 ha

Art der Anderung

Nutzungsénderung,
Nachrichtliche Ubernahme

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

Griinflache

0 25 50 100

b———————— cter

Verfahrensstand Bebauungsplan

Der Bebauungsplan ,Sportgelande Rotenbuhl* ist seit dem 20.05.1999 rechtskraftig.

105



FrRITZ & GROSSMANN / STADT ROSENFELD Fortschreibung Flachennutzungsplan/Landschaftsplan 2035

Tabelle 43 Nr. 4.9, Stadtteil Heiligenzimmern: Flache fir Wald ,,Bogenschiel3platz Heiligenzimmern*

Nr. 4.9 Stadtteil Heiligenzimmern: Flache fir Wald ,,BogenschieBplatz Heiligenzimmern*

Planung, Fortschreibung FNP

Vorhaben
Nutzungszweck:
Flache fur Wald

mit der Zweckbestimmung
.Bogenschiellen”

Gebietsqgrofe: ca. 0,3 ha

Art der Anderung

Nutzungsanderung,

Nachrichtliche Ubernahme

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

Flache fur Wald

Verfahrensstand Bebauungsplan

13.12.1974 vor. Es ist kein Bebauungsplanverfahren erforderlich.

Der bereits bestehende Bogenschie3platz einschlielllich des Schitzenhauses soll in
Flachennutzungsplan aufgenommen werden. Fir das Schitzenhaus liegt eine Baugenehmigung vom

den
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Tabelle 44 Nr. 4.10, Stadtteil Heiligenzimmern: Flache fir Wald ,Fischerei Heiligenzimmern*

Nr.4.10 Stadtteil Heiligenzimmern: Flache fur Wald ,,Fischerei Heiligenzimmern“

Planung, Fortschreibung FNP

Vorhaben
Nutzungszweck:

Flache fir Wald mit der
Zweckbestimmung ,Fischerei®

Wasserflachen

Gebietsgrofe: ca. 0,36 ha

Art der Anderung

Nutzungsanderung,

] 25 50 100
b————] e . . .
Nachrichtliche Ubernahme

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

Flache fur Wald

Wasserflachen

Verfahrensstand Bebauungsplan

Die bereits bestehende Fischereinutzung soll in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.
Es ist kein Bebauungsplanverfahren erforderlich.
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Tabelle 45 Nr. 4.11, Stadtteil Heiligenzimmern: gemischte Bauflache ,Flurstiick 1040“

Nr.4.11  Stadtteil Heiligenzimmern: gemischte Bauflache ,,Flurstiick 1040

Planung, Fortschreibung FNP

N W Vorhaben
“ ‘ Nutzungszweck:

\ Q ' """"'r'—z-,-,_-,.,.,_rz__r___ gemischte Bauflache

(W) N GebietsgroRe:  ca. 0,24 ha
) gepl. gem.
Bauflache (Bestand) ca. 0,13 ha
gepl. gem.

Bauflache (Neuausw.) ca. 0,11 ha

Art der Anderung

Nachrichtliche Ubernahme,

tlw. Neuausweisung

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

geplante gemischte Bauflache

Flachen fur die Landwirtschaft

L
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Verfahrensstand Bebauungsplan

Auf dem im FNP als Flache fiir die Landwirtschaft ausgewiesenen Flurstiick 1040, findet eine Wohnnutzung
statt. Fur das dort bestehende Wohnhaus liegt eine Baugenehmigung vor. Neben dem Wohnhaus ist ein
landwirtschaftlicher Schuppen geplant. Eine gemischte Nutzung wird angestrebt.
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Tabelle 46 Nr. 5.1, Stadtteil Isingen: geplante gemischte Bauflache ,Flurstiick 62°

Nr. 5.1 Stadtteil Isingen: geplante gemischte Bauflache ,,Flurstiick 62

Planung, Fortschreibung FNP

\.,;%W Vorhaben

-

Nutzungszweck:
geplante gemischte Bauflache

GebietsgroRe: ca. 0,06 ha

Art der Anderung

Neuausweisung

O 2 Darstellung im wirksamen
\/’//\// Flachennutzungsplan

Flache fur die Landwirtschaft

Ziele und Zweck der Planung

Das Grundstiick soll einer wohnbaulichen Nutzung zugefiihrt werden. Es liegt bereits eine Bauvoranfrage
fur ein ,Tiny-House® vor. Da es sich baurechtlich um einen unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB
handelt und das Bauvorhaben auf dieser Grundlage genehmigt werden soll, wird dieser Bereich im
Flachennutzungsplan, entsprechend der umgebenen Bestandsbebauung als gemischte Bauflache
dargestellt.

Regionalplan Neckar-Alb 2013:
Das Plangebiet istim Regionalplan als geplante Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet dargestellt. Ziele
der Raumordnung sind nicht betroffen.
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Alternativenprifung:

Das Vorhaben kdnnte auch im Neubaugebiet ,Vor Loh® in Isingen verwirklicht werden. Da das Plangebiet
jedoch im Innenbereich liegt, ist die Umsetzung des Vorhabens, gemafl dem Grundsatz ,Innenentwicklung
vor Aufenentwicklung auf Flurstiick 62 vorzuziehen.

Lage und ErschlieBung

Das Plangebiet kann Uber die KirchstraRe bzw. den daran angebundenen Wirtschaftsweg erschlossen
werden.

Verfahrensstand Bebauungsplan

Das Vorhaben soll nach § 34 BauGB genehmigt werden. Eine Baugenehmigung liegt noch nicht vor.
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Tabelle 47 Nr. 5.2, Stadtteil Isingen: geplante Sonderbauflache fir Schuppen ,Hinter Hofen*
Nr. 5.2

Stadtteil Isingen: geplante Sonderbauflache fiir Schuppen ,,Hinter Hofen“
Planung, Fortschreibung FNP

Vorhaben

Nutzungszweck:
Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung

~>chuppengebiet®

GebietsqgrolRe: ca. 0,45 ha

Art der Anderung

Neuausweisung

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

[

/'/.' / i

Flache fir die Landwirtschaft

Ziele und Zweck der Planung

Aufgrund der groRen Nachfrage soll im Stadtteil Isingen ein Schuppengebiet entstehen.
Ortschaftsverwaltung liegen bereits mehrere Anfragen vor. Ziel der Planung ist die Bereitstellung von

Der
Schuppenplatzen, die der Unterbringung von land- und forstwirtschaftlichen Erzeugnissen, Geraten und
Maschinen dienen sollen.

Regionalplan Neckar-Alb 2013:

Das Plangebiet befindet sich am Rande eines Vorranggebiets Regionaler Grinzug. Aufgrund der geringen
Betroffenheit des Vorranggebiets steht die Ausweisung in keinem Konflikt mit den Zielen der Raumordnung.
Das Plangebiet wird aul3erdem von einem Vorbehaltsgebiet fir Bodenerhaltung tberlagert. Die Abwagung
mit dem Vorbehaltsgebiet erfolgt zugunsten der Siedlungsentwicklung. Der dringliche Bedarf an
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Schuppenplatzen wird von der Stadt Rosenfeld als bedeutender erachtet als die Erhaltung der
Bodenfunktionen in diesem Bereich.

Alternativenprifung:

Fur das geplante Schuppengebiet standen mehrere Standorte zur Auswabhl.

Im Gewann ,Elmet” westlich der Ortslage befinden sich bereits zwei Schuppen. Der Bereich ist allerdings
im Regionalplan als Vorranggebiet Landwirtschaft ausgewiesen. Hier sind nur Nutzungen zulassig, die der
landwirtschaftlichen Produktion dienen. Ein Schuppengebiet widerspricht daher den Zielen der
Raumordnung.

Im Vorentwurf des Flachennutzungsplanverfahrens wurde das Schuppengebiet noch im Gewann ,Reizle*
ausgewiesen. Aufgrund der Lage in einem Vorranggebiet regionaler Griinzug ist ein Schuppengebiet nur
ausnahmsweise und unter eingeschrankten Bedingungen zul&ssig.

Das Flurstiick im Gewann ,Hinter Hofen® liegt in keinen regionalplanerischen Vorranggebieten und befindet
sich bereits im Besitz der Stadt Rosenfeld. Deshalb wird dieser Bereich als der geeignetste Standort fur ein
Schuppengebiet erachtet.

Lage und ErschlieBung

Das Plangebiet befindet sich am dstlichen Ortsrand des Stadtteils Isingen. Die ErschlieBung kann von
Nordwesten Uber den dort befindlichen Wirtschaftsweg erfolgen.

Verfahrensstand Bebauungsplan

Es wurde noch kein Bebauungsplanverfahren eingeleitet.
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Tabelle 48 Nr. 5.3, Stadtteil Isingen: gemischte Bauflache ,Abrundungssatzung HofenstraRe®

Nr. 5.3 Stadtteil Isingen: gemischte Bauflache ,,Abrundungssatzung HofenstraBe“

Planung, Fortschreibung FNP

Vorhaben
Nutzungszweck:

gemischte Bauflache

GebietsgroRe: ca. 0,21 ha

GroRe der
Neuausweisung: ca. 0,037 ha

Art der Anderung

nachrichtliche Ubernahme,

tlw. Neuausweisung

Bestand, wirksamer FNP (2005)

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

gemischte Bauflache

Flache fur die Landwirtschaft

Verfahrensstand Bebauungsplan

Die Abrundungssatzung ,HofenstralRe® ist seit dem 21.02.2019 rechtskraftig.
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Tabelle 49 Nr. 5.4, Stadtteil Isingen: Wohnbauflache ,Vor Loh*

Nr. 5.4 Stadtteil Isingen: Wohnbauflache ,,Vor Loh“

Planung, Fortschreibung FNP

0 25 50 100

Id————————— 1icte

Vorhaben
Nutzungszweck:

Wohnbauflache

Gebietsqgrofe: ca. 0,96 ha

Art der Anderung

nachrichtliche Ubernahme

Bestand, wirksamer FNP (2005)

é\ Il
=LAl

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

geplante Wohnbauflache

Verfahrensstand Bebauungsplan

Der Bebauungsplan ,Vor Loh® ist seit dem 23.12.2021 rechtskraftig.

Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt.
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Tabelle 50 Nr. 5.5, Stadtteil Isingen: Wohnbauflache ,Ob der Kirche, 4. Anderung*

Nr. 5.5 Stadtteil Isingen: Wohnbaufléache ,,0b der Kirche, 4. Anderung“

Planung, Fortschreibung FNP

Vorhaben
Nutzungszweck:

= Wohnbauflache,

Griinflache
GebietsgroRe: ca. 0,081 ha

Art der Anderung

Nutzungsanderung,

2 % % nachrichtliche Ubernahme

] Meter

Bestand, wirksamer FNP (2005)

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

Griinflache mit der

o Zweckbestimmung ,Spielplatz®

0 2 50 100
s ] Meter

Verfahrensstand Bebauungsplan

Der Bebauungsplan ,Ob der Kirche, 4. Anderung* ist seit dem 12.04.2018 rechtskraftig.
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Tabelle 51 Nr. 5.6, Stadtteil Isingen: Grinflache ,Spielplatz Isinger Hof*

Nr. 5.6 Stadtteil Isingen: Griinflache ,,Spielplatz Isinger Hof*

Planung, Fortschreibung FNP

Vorhaben
Nutzungszweck:

Griinflache mit der

Zweckbestimmung ,Spielplatz®

GebietsgroRe: ca. 0,035 ha

Art der Anderung

Nutzungsénderung,

nachrichtliche Ubernahme

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

gemischte Bauflache

Verfahrensstand Bebauungsplan

Der Spielplatz im Wohngebiet ,Ob der Kirche® wurde mit einem Wohnbauplatz Uberplant. Beim
Gemeindehaus wurde deshalb ein neuer Spielplatz angelegt. Dieser bereits bestehende Spielplatz soll nun
in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden. Es ist kein Bebauungsplanverfahren erforderlich.
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Tabelle 52 Nr. 6.1, Stadtteil Leidringen: Sonderbauflache flr Sport und Erholung ,Espelberg”

Nr. 6.1 Stadtteil Leidringen: Sonderbauflache fiir Sport und Erholung ,,Espelberg“

Planung, Fortschreibung FNP

Vorhaben
Nutzungszweck:
Sonderbauflache mit der

Zweckbestimmung ,Sport und
Erholung*

GebietsgroRe: ca. 1,63 ha

Art der Anderung

Nutzungsanderung,
Nachrichtliche Ubernahme

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

geplante Griunflache

Verfahrensstand Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Sondergebiet ,Espelberg” ist seit dem 27.01.2005 rechtskraftig.
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Tabelle 53 Nr. 6.2, Stadtteil Leidringen: Grinflache ,Sportplatz Leidringen®

Nr. 6.2 Stadtteil Leidringen: Griinflache ,,Sportplatz Leidringen*

Planung, Fortschreibung FNP

Vorhaben

Nutzungszweck:

Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Sportplatz®,

Flache fur die Landwirtschatft,
Flache fur Wald

GebietsgroRe: ca. 6,59 ha

Art der Anderung

Nutzungsanderung,

100

Meter Ricknahme

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

geplante Griunflache

Flache fir die Landwirtschaft

Verfahrensstand Bebauungsplan

Es ist kein Bebauungsplanverfahren erforderlich.
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Tabelle 54 Nr. 6.3, Stadtteil Leidringen: Gemischte Bauflache ,Hofstetten II

Nr. 6.3 Stadtteil Leidringen: Bauflache ,,Hofstetten II“

Planung, Fortschreibung FNP

Vorhaben
Nutzungszweck:
gemischte Bauflache

gewerbliche Bauflache
Grunflache

GebietsgroRe: ca. 0,5 ha

Art der Anderung

Teilweise Neuausweisung,

Nutzungséanderung,

Nachrichtliche Ubernahme

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

Wohnbauflache

Flache fir die Landwirtschaft

Verfahrensstand Bebauungsplan

Der Bereich der Nutzungsanderung von einer Wohnbauflache in eine gemischte Bauflache ist Bestandteil
des Bebauungsplans ,Hofstetten 1l / Erweiterung Tabinger Stralle® und ist bereits rechtskraftig. Der
siidwestliche Erweiterungsbereich (Grunflache) ist Bestandteil des, ebenfalls bereits rechtskraftigen,
Bebauungsplans ,Hofstetten 11, 5. Anderung.
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Tabelle 55 Nr. 6.4, Stadtteil Leidringen: Sonderbauflache fir Schuppen ,Giessen®

Nr. 6.4 Stadtteil Leidringen: Sonderbauflache fiir Schuppen ,,Giessen“

Planung, Fortschreibung FNP

Vorhaben
Nutzungszweck:

Sonderbauflache fur Schuppen

offentliche Griinflache

GebietsgroRe: ca. 1,0 ha

Art der Anderung

0 25 50 100

b e/

Nachrichtliche Ubernahme

Bestand, wirksamer FNP (2005)

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

geplante Sonderbauflache

far Schuppen

0 25 50 100
Id———————] e

Verfahrensstand Bebauungsplan

Der Bebauungsplan ,Giessen* ist seit dem 27.01.2006 rechtskraftig.
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Tabelle 56 Nr. 6.5, Stadtteil Leidringen: Sonderbauflache fur Schuppen ,Isinger Weg*

Nr. 6.5 Stadtteil Leidringen: Sonderbaufléache fir Schuppen ,,Isinger Weg“

Planung, Fortschreibung FNP

Vorhaben
Nutzungszweck:

Sonderbauflache fur Schuppen

offentliche Griinflache

GebietsgroRe: ca. 0,47 ha

Art der Anderung
Nachrichtliche Ubernahme,

tlw. Neuausweisung

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

geplante Sonderbauflache

fur Schuppen

Verfahrensstand Bebauungsplan

Der Bebauungsplan ,Isinger Weg* ist seit dem 27.07.2006 rechtskraftig.
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Tabelle 57 Nr. 6.6, Stadtteil Leidringen: gewerbliche und gemischte Bauflache ,Bruhl*

Nr. 6.6 Stadtteil Leidringen: gewerbliche und gemischte Bauflache ,,Briihl*

Planung, Fortschreibung FNP

0 25 50 100

NN
) ""@ —r—
s zcll@ Sim

Vorhaben
Nutzungszweck:

gewerbliche Bauflache
gemischte Bauflache

GebietsgroRe: ca. 3,41 ha

Art der Anderung
Nachrichtliche Ubernahme

Bestand, wirksamer FNP (2005)

0 25 50 100

b ————— 1icter

|
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Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

gewerbliche Bauflache

gemischte Bauflache

Verfahrensstand Bebauungsplan

Der Bebauungsplan ,Briihl, 1. Anderung ist seit dem 02.09.1977 rechtskraftig.
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Tabelle 58 Nr. 6.7, Stadtteil Leidringen: gemischte Bauflache ,Flurstiick 222

Nr. 6.7 Stadtteil Leidringen: gemischte Bauflache ,,Flurstiick 222

Planung, Fortschreibung FNP

Vorhaben
Nutzungszweck:

gemischte Bauflache

GebietsgroRe: ca. 0,05 ha

Art der Anderung

Nutzungsénderung,

Nachrichtliche Ubernahme

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

Griinflache mit der

Zweckbestimmung ,Spielplatz”

Verfahrensstand Bebauungsplan

Fur das Flurstiick 222 liegt eine Baugenehmigung fur ein Mehrfamilienhaus vor. Dieses wurde bereits
errichtet. Eine Nutzung als Spielplatz findet auf diesem Grundsttck nicht mehr statt.
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Tabelle 59 Nr. 6.8, Stadtteil Leidringen: Wohnbauflache ,Halde*

Nr. 6.8 Stadtteil Leidringen: Wohnbauflache ,,Halde*

Planung, Fortschreibung FNP

Vorhaben
|
g = Nutzungszweck:
Wohnbauflache
GebietsgroRe: ca. 0,13 ha

Art der Anderung
Nachrichtliche Ubernahme

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

Flache fur die Landwirtschaft

Verfahrensstand Bebauungsplan

Die ausgewiesene Wohnbauflache ist Bestandteil des seit dem 09.08.1993 rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Halde“. Der westliche Bereich des Bebauungsplans wurde bisher im
Flachennutzungsplan noch nicht berticksichtigt.
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Tabelle 60 Nr. 7.1, Stadtteil Tabingen: gemischte Bauflache ,Abrundungssatzung Brihlistrale II*

Nr. 7.1 Stadtteil Tabingen: gemischte Bauflache ,,Abrundungssatzung BriihlstraBe II“

Planung, Fortschreibung FNP

Vorhaben

Nutzungszweck:

gemischte Bauflache

GebietsgroRe: ca. 0,35 ha
davon ca. 0,20 ha als

Neuausweisung

Art der Anderung
Nachrichtliche Ubernahme

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

Flache fur die Landwirtschaft

Verfahrensstand Bebauungsplan

Die Abrundungssatzung ,Brihlistrale 11* ist seit dem 19.11.2020 rechtskraftig.
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Tabelle 61 Nr. 7.2, Stadtteil Tabingen: Abrundungssatzung ,Brihlstrafie”

Nr. 7.2 Stadtteil Tabingen: Abrundungssatzung ,,BriihistraBe“

Planung, Fortschreibung FNP

Vorhaben

Nutzungszweck:

gemischte Bauflache

GebietsgroRe: ca. 0,42 ha

Art der Anderung
Nachrichtliche Ubernahme

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

gemischte Bauflache

Flache fur die Landwirtschaft

Verfahrensstand Bebauungsplan

Die Abrundungssatzung ,Brihlstralle” ist seit dem 14.01.2010 rechtskréaftig.
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Tabelle 62 Nr. 7.3, Stadtteil Tabingen: Sonderbauflache fir Schuppen ,Schaltern”

Nr. 7.3 Stadtteil Tabingen: Sonderbauflache fiir Schuppen ,,Schaltern*

Planung, Fortschreibung FNP

Vorhaben

Nutzungszweck:

Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung
~>chuppengebiet®

GebietsgroRe: ca. 0,79 ha

Sonderbauflache: ca. 0,61 ha
Grinflache: ca. 0,18 ha

Art der Anderung

Nachrichtliche Ubernahme

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

geplante Sonderbauflache

Verfahrensstand Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Schuppengebiet ,Schaltern® ist seit dem 26.03.2020 rechtskraftig.
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Tabelle 63 Nr. 7.4, Stadtteil Tabingen: geplante gemischte Bauflache ,Werren*

Nr. 7.4 Stadtteil Tabingen: gemischte Bauflache ,,Werren*

Planung, Fortschreibung FNP

Vorhaben

0 25 50 100
Meter

Nutzungszweck:

M geplante gemischte Bauflache

GebietsgroRe: ca. 1,89 ha

Art der Anderung

Nutzungsénderung

Bestand, wirksamer FNP (2005)

— Darstellung im wirksamen
Meter Flachennutzungsplan

geplante gewerbliche Bauflache

° \

Ziele und Zweck der Planung

Da die Neuansiedlung von Gewerbebetrieben hauptsachlich in der Kernstadt Rosenfeld erfolgen soll, ist
die Ausweisung einer reinen gewerblichen Bauflache dieser GréR3e in Tabingen nicht erforderlich.
Vielmehr wird in diesem Bereich eine gebietsvertragliche gemischte Nutzung angestrebt, die dem
Immissionsschutz der angrenzenden Wohnbebauung Rechnung tréagt.

Regionalplan Neckar-Alb 2013:

Der Bereich des Plangebiets ist im Regionalplan als geplante Siedlungsflache Industrie und Gewerbe
ausgewiesen.
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Alternativenpriifung:

Die Flache ist bereits im Flachennutzungsplan und im Regionalplan fir die zukiinftige Siedlungsentwicklung
ausgewiesen. Der Regionalplan lasst eine Verlagerung der Flache nicht zu, da flachendeckende
Vorranggebiete, inshesondere Regionale Griinziige bis an die bestehende Bebauung heranreichen.
Alternativen sind somit nicht gegeben.

Lage und ErschlieBung

Das Plangebiet befindet sich am suddstlichen Ortsrand von Té&bingen, am Ortsausgang Richtung
Dautmergen und kann Uber die Heerstral3e erschlossen werden.

Verfahrensstand Bebauungsplan

Es wurde noch kein Bebauungsplanverfahren eingeleitet.
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Tabelle 64 Nr. 7.5, Stadtteil Tabingen: Griinflache ,Fischerei Tabingen*

Nr. 7.5 Stadtteil Tabingen: Griinflache ,,Fischerei Téabingen*

Planung, Fortschreibung FNP

Vorhaben
Nutzungszweck:

Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Fischerei®

Wasserflachen

GebietsgroR3e: ca. 0,8 ha

Art der Anderung

Nutzungsanderung,

0 25 50 100

Nachrichtliche Ubernahme

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

Flache fur Landwirtschaft

— Wasserflachen

0 25 50 100

ﬁ Meter

Verfahrensstand Bebauungsplan

Die bereits bestehende Fischereinutzung soll in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.
Es ist kein Bebauungsplanverfahren erforderlich.
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Tabelle 65 Nr. 7.6, Stadtteil Tabingen: Ricknahme Grinflache ,Sportplatz*

Nr. 7.6 Stadtteil Téabingen: Riicknahme Griinflache ,,Sportplatz*

Planung, Fortschreibung FNP

Vorhaben

Nutzungszweck:

Flache fiur die Landwirtschaft

GebietsgroRe: ca. 0,91 ha

Art der Anderung

Ricknahme

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

Grunflache ,Sportplatz*

Verfahrensstand Bebauungsplan

Die Ausweisung ist an dieser Stelle nicht erforderlich, da sich der Sportplatz direkt westlich der
Rucknahmeflache befindet. Es ist kein weiteres Verfahren fur die Ricknahme notwendig.
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Tabelle 66 Nr. 8, Flachen fur den Gemeinbedarf — Flachenkorrekturen

Nr. 8 Flachen fir den Gemeinbedarf — Flachenkorrekturen

Flachennutzung, korrigiert werden.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (2005) sind mehrere Flurstiicke als Flachen fur den Gemeinbedarf
dargestellt, die nicht dieser Nutzungsart entsprechen und auch in der Vergangenheit nicht entsprochen
haben. Deshalb sollen die nachfolgend dargestellten Flurstiicke, entsprechend ihrer tatsachlichen

Gemarkung Flurstuck geandert in

Rosenfeld 11/1 gemischte Bauflache
Rosenfeld 1083 Flache fur die Landwirtschaft
Rosenfeld 2087 Flache fur die Landwirtschaft
Rosenfeld 2087/1 Flache fir die Landwirtschaft
Rosenfeld 2191 Flache fur die Landwirtschaft
Rosenfeld 2195 Flache fir die Landwirtschaft
Brittheim 2213 gemischte Bauflache
Heiligenzimmern 605 gemischte Bauflache

Isingen 45/3 gemischte Bauflache

Isingen 45/5 gemischte Bauflache

Isingen 46/3 gemischte Bauflache

Isingen a47/2 gemischte Bauflache

Isingen 47/4 gemischte Bauflache

Isingen 47/5 gemischte Bauflache

Isingen 184 gemischte Bauflache

Isingen 1310/1 gemischte Bauflache

Isingen tlw. 1315/1 gemischte Bauflache

Isingen thw. 1315/1 Flache fur die Landwirtschaft
Isingen 1320/10 gemischte Bauflache

Isingen 1321 gemischte Bauflache

Isingen tiw. 1322/1 Flache fir die Landwirtschaft
Isingen 1322/2 gemischte Bauflache

Isingen 1345 gemischte Bauflache

Isingen 1347 gemischte Bauflache

Isingen 1347/1 gemischte Bauflache
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Flache fiur die Landwirtschaft

Leidringen tlw. 4033

Leidringen 5375 Flache fur die Landwirtschaft
Téabingen 75 Flache fur die Landwirtschaft
Tabingen 2574/2 gemischte Bauflache
Téabingen 2688/1 Flache fur die Landwirtschaft
Tabingen 2896 Flache fir die Landwirtschaft
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6.4 Gesamtflachenbilanz der FNP-Anderungen

In der Gesamtflachenbilanz wurden alle Bauflachen und Grinflachen, die in Kapitel 6.3
aufgefihrt sind, berlcksichtigt. Unbericksichtigt wurden Ausweisungen von Verkehrsflachen.
Es handelt sich lediglich um eine Ausweisung (Nr. 1.14), die eine bereits bestehende Nutzung
darstellt und keine andere oder weitere bauliche Nutzung vorbereitet.

Von der Bilanzierung ausgenommen wurden auBerdem Flachen fur Wald und fir die
Landwirtschaft.

Des Weiteren Gebiete, die als Flachenkorrektur bezeichnet sind. Hierbei handelt es sich um
Flachen, die nicht dieser Nutzungsart entsprechen und auch in der Vergangenheit nicht
entsprochen haben. Eine andere oder weitere bauliche Nutzung wird ebenfalls nicht
vorbereitet.

Von der Bilanzierung der FNP-Anderungen auf die einzelnen Stadtteile wurde aufgrund der
Zielvorgabe, der Konzentration von Wohn- und gewerblichen Bauflachen in der Kernstadt
Rosenfeld, abgesehen.

Die Gesamtflachenbilanz ist auf nachfolgender Seite dargestellt.

Im Ergebnis wurden in der vorliegenden FNP-Fortschreibung 8,22 ha Wohnbauflachen
ausgewiesen und 6,59 ha Wohnbauflachen zuriickgenommen. Bei anteiliger Berlicksichtigung
der gemischten Bauflachen belaufen sich die Neuausweisungen auf 11,26 ha und die
Ricknahmen auf 11,20 ha. Eine neutrale Bauflachenkompensation ist somit gegeben. Es
werden in Summe keine neuen Wohnbauflachen generiert. Darlber hinaus handelt es sich bei
einem Grof3teil der Neuausweisungen um bereits bebaute Grundsticke innerhalb
rechtskréftiger Bebauungsplane.

Von den 32,47 ha Gewerbeflachen, einschlie3lich der anteilig berticksichtigten gemischten
Bauflachen, handelt es sich bei etwa 22 ha um unbebaute Neuausweisungen. Die Ubrigen
Flachen sind bereits verkauft, reserviert oder bebaut. Etwa 9 ha Gewerbeflachen werden
zurlickgenommen, so dass es sich in Summe um ca. 13 ha an Neuausweisungen handelt.
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Tabelle 67: Gesamtflachenbilanz der FNP-Anderungen

Neuvausweisung| Riicknahme | Neuausweisung| Ricknahme Neuausweisung| Riicknahme | Neuausweisung| Ricknahme | Neuausweisung| Ricknahme

Nr. 1.1 2,67 267
Nr. 1.2 1,26 1,26
Nr. 1.3 1,50 1,50
Nr. 1.4 4,75 4,75 475
Nr. 1.5 13,90 13,90
Nr. 1.6 0,95 0,36 0,59 095
Nr. 1.7 1,18 1,11
Nr. 1.8 1,92 1,92 192
Nr. 1.9 4,77 027 0,90 09
Nr. 1.10 9,32 3,05
Nr. 1.11 10,21 1,06 054 0,09 0,43
Nr. 1.12 7,13 713 4,47
Nr. 1.13 3,65 1,55 0,73
Nr. 1.14 0,18 keine Neuausweisung von Baufldchen
Nr. 1.15 3,00 keine Neuausweisung von Baufldchen - nur Fldchenkarrekiur
Nr. 1.16 0,06 0,056 0,06
Nr. 1.17 0,12 0,12 0,12
Nr. 1.18 5,50 5,50
Nr. 2.1 1,39 1,39
Nr. 2.2 0,38 0,38
Nr. 2.3 1,51 keine Neuausweisung von Baufldchen
Nr. 2.4 1,05 0,51
Nr. 3.1 0,64 0,64
Nr. 3.2 0,05 0,05
Nr. 3.3 0,26 0,26
Nr. 3.4 0,50 0,50 0,31
Nr. 3.5 0,07 keine Neuausweisung von Bauflichen
Nr. 3.6 0,42 keine Neuausweisung von Bauflichen
Nr. 3.7 6,19 5,59
Nr. 3.8 0,50 0,50
Nr. 3.9 0,53 0,53
Nr. 4.1 1,82 0,21 0,21
Nr. 4.2 2,20 220
Nr. 4.3 0,88 088
Nr. 4.4 0,49 0,49 0,49
Nr. 4.5 0,34 0,34
Nr. 4.6 0,89 0,89
Nr. 4.7 0,34 0,34 034
Nr. 4.8 4,02 2,54 0,76 2,54
Nr. 4.9 0,30 keine Neuausweisung von Baufldchen
Nr. 4.10 0,36 keine Neuausweisung von Bauflichen
Nr. 4.11 0,24 0,11
Nr. 5.1 0,06 0,06
Nr. 5.2 0,45 045
Nr. 5.3 0,21 0,04
Nr. 5.4 0,96 keine Neuausweisung von Bauflidchen
Nr. 5.5 0,08 0,08 0,08
Nr. 5.6 0,03 0,03 0,03
Nr. 6.1 1,63 1,63 1,63
Nr. 6.2 6,59 3,5
Nr. 6.3 0,50 0,20 0,20 0,05 0,25
Nr. 6.4 1,00 0,18 0,18
Nr. 6.5 0,47 0,09 0,08
Nr. 6.6 3,41 0,92 0,92
Nr. 6.7 0,05 0,05 0,05
Nr. 6.8 0,13 0,13
Nr. 7.1 0,35 0,20
Nr. 7.2 0,42 0,25
Nr. 7.3 0,79 0,18 0,18
Nr. 7.4 1,89 1,89 1,89
Nr. 7.5 0,80 0,80
Nr. 7.6 0,91 0,91
Gesamt 118,72 8,22 6,59 6,25 9,21 29,11 4,29 20,47 0,95 3,4 13,24 0,90 0,18
Aufteilung der gemischian Baufiachen in Wohn- und gﬂ_yﬁiiﬁhe Bauflachen zu jeweils 50 % - _ - .

csamt_ 1872 11z Ttz ] 1 [z Toso  Toar  oss  Taas  Tisaa  oso  Tois
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7 ANHANG

Al FLACHENPOTENZIALE WOHNEN UND GEWERBE

Die im Anhang befindlichen Plane der vorhandenen Flachenpotenziale in der Stadt Rosenfeld
sind dem Stadtentwicklungskonzept Rosenfeld 2035 entnommen.

A2 LISTE DER BAU- UND KUNSTDENKMALE
Das vom Landesamt fir Denkmalpflege zur Verfiigung gestellte Verzeichnis der
unbeweglichen Bau- und Kunstdenkmale ist dem Anhang beigeflgt.

A3 ZEICHNERISCHER TEIL DES FLACHENNUTZUNGSPLANS MIT
PLANZEICHENERKLARUNG

Das vorliegende Planwerk besteht neben dem Erlauterungsbericht mit Begrindung aus
Plandarstellungen der einzelnen Stadtteile in den MaRRstdben 1:5.000 bis 1:10.000 sowie
einem Gesamtplan des Gemeindegebietes im Maf3stab 1:10.000.

Die Planzeichenerklarung ist zusétzlich im DIN A3 Format beigefligt.

Balingen, den 13. Oktober 2022

i.V. Tristan Laubenstein
Projektleitung
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