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. Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen dieser Vorschrift sind:

« Landesbauordnung fiir Baden-Wiarttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt geéndert durch
Artikel 30 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 103)

« Gemeindeordnung far Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zu-
letzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2018 (GBI. S. 221)

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wurttemberg werden fiir das Gebiet des Bebauungsplanes
nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und

gultigen Vorschriften im Geltungsbereich auler Kraft.

In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:
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. Ortliche Bauvorschriften

1.  Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen einschlieflich Regelungen
liber Gebdudehdhen und -tiefen sowie liber die Begriinung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1. Dachform und Dachneigung
Die Wahl der Dachform ist frei.

1.2. Fassaden- und Dachgestaltung
Fur die Fassaden- und Dachgestaltung gilt:

» Bei Material- und Farbwahl fir AuBenwande und Dachdeckungen sind stark reflektierende und spiegeln-
de Materialien - ausgenommen Glas - unzuléssig.

+ Die Verwendung von Materialien zur Dacheindeckung, von denen eine Gefahrdung des Grundwassers
ausgehen kann, ist nicht zulassig.

* Trapezbleche durfen nur mit Farbanstrich verwendet werden. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
sind zulassig.

2. Anforderungen an Werbeanlagen (§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Fir Werbeanlagen gilt:

» Das Anbringen von Werbung ist nur an der ,Statte der eigenen Leistung" zuléssig und darf nur am Ge-
b&ude unterhalb der errichteten Traufhéhe erfolgen.

» Werbeanlagen auf Dachflachen — mit Ausnahme von Vord&chern — sind unzulassig.

* Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sind unzul&ssig.

* AuBerhalb der Betriebszeiten des dazugehérigen Betriebs ist die Beleuchtung der Werbeanlagen auf ein
Mindestmaf zu reduzieren.

« Beleuchtete Werbeanlagen dlrfen den Straenverkehr nicht beeintréchtigen und sind blendfrei zu gestal-
ten.

3. Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Fléchen der
bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Plitze fiir bewegliche Abfallbehalter
sowie (iber Notwendigkeit oder Zuldssigkeit und iiber Art, Gestaltung und Héhe von
Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) :

3.1. Gestaltung und Nutzung der unbebauten Fldchen
Fir die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke gilt;

» Die nicht iberbauten Grundstiicksflichen sind als Grinflachen gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.

* Freistehende bzw. gebdudeunabhangige Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zuléssig.

»  Windkraftanlagen sind nicht zuléssig.
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3.2. Gestaltung der Stellplitze
Fur die Gestaltung von Stellplatzen gilt:

*  Um die Oberflachenversiegelung zu minimieren, sind die Stellplatzflichen und ihre Zufahrten mit einer
wasserdurchléssigen Belagsausbildung herzustellen.

3.3. Einfriedungen
Far Einfriedungen gilt:
* Einfriedungen dirfen nur so errichtet werden, dass die Durchlassigkeit fur Kleinséuger sichergestellt ist.

« Entlang des landwirtschaftlichen Weg sind Einfriedungen mindestens 0,50 m hinter die Grundstlicksgren-
ze zurlickzusetzen.

* Einfriedungen dirfen die Verkehrssicherheit und die Funktionsféhigkeit der Verkehrsflachen nicht beein-
trachtigen.

3.4. Gelandemodellierung und -aufschiittungen
FUr Geldndemodellierung und -aufschlttungen gilt: |

» Bei notwendigen Geldndeaufschittungen und Geléndeabgrabungen ist auf das nattirliche Gelédnde Riick- |
sicht zu nehmen.

» Alle Gelandeveranderungen (Abgrabungen, Auffillungen) sind in den zeichnerischen Unterlagen im Bau-
genehmigungsverfahren deutlich ablesbar und auf Stralenh&he bezogen im vorhandenen und geplanten
Zustand darzustellen (Geléndeprofile).

* Geldndeveranderungen mussen mit den Geldndeverhéltnissen auf den Nachbargrundstlicken entspre-
chend abgestimmt werden

Fassungen im Verfahren:

Fassung vom 26.10.18 fiir die Sitzung am 22.11.18 BRUROGFRORER
Gedinderte Fassung vom 30.01.19 fur die Sitzung am 21.02.19 ol

Dettenseer Str. 23
Gedinderte Fassung vom 24.04.19 fir die Sitzung am 23.05.19

72186 Empfingen
Bearbeiter: 07485/9769-0
Josrc_:‘hku 7__J9_9§_,_1' Cb info@buero-gfroerer.de

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Uber-
einstimmt,

7

Ausgefertigt Stadt Rosenfeld,|den UB JUN|2019

(

.......................................................................

Thomas Miller (Burgermeister)
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