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DER BAULICHEN NUTZUNG (8§ 9 Abs.l Nr.l BauG)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

L

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.l Nr.l BauGB)

Nebenanlagen und Garagen (§ 12 und 14 BauNVO)
Nebenanlagen, sofern sie keine Gebdude sind, sowie
Stellplstze und Garagen, sind auch auBerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Bei
Garagen, deren Zufahrt parallel zur StraBe verlduft,
ist ein Abstand von 1.0 m zur StraBenbegrenzungs-
linie einzuhalten.Vor den Garagen ist ein Stauraum
mit 5,0 m einzuhalten.
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2.4

2.5

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Zahl der Vollgeschosse, zwingend (§ 16 BauNVO
(§ 16 BauNVO, § 2 Abs.5 LBO)

Grundfléchenzahl, Dezimalzahl (§ 19 BauNVO)
GeschoBflachenzahl, Dezimalzahl im Kreis (§ 20 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BaulVO)

Die Gebaudehthe (Schnitt AuBenwand mit Cberkante
Dach) darf ab der ErdgeschoBfuBbodenhthe (EFH) bei
Z=IT 6,50m, bei Z=III 9,25m nicht tberschreiten. Die
EFH wird von der Baurechtsbehtrde festgelegt.

Anfallender Erdaushub soll nach Méglichkeit wieder im
BP-Gebiet eingebaut werden. Auffiillungen und ]
Abgrabungen sind bis max. 0,7m zuldssig.

3.1
3.2

3.3

3.4

3.6

VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs.1 Nr.l1l BauGB)

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
Offene Bauweise (§ 22 BaulNVD)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Dachform : Satteldach (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m.
§ 73 Abs. 1 1LBO)

Zulassige Dachneigung (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m.
§ 73 Abs.1 LBO)
Von der zuldssigen Dachneigung ist eine Abweichung
von + 2° zulassig.
Stellung der baulichen Anlagen, Gebdude
bzw. Firstrichtung (§ 9 Abs.l Nr. 2 BauGB)

Dachaufbauten und Einschnitte (§ 9 Abs.4 BauGB

i.V.m. § 73 Abs.1 LBO )

sind mit folgenden Einschrdnkungen zul&ssig:

1. Die Lange darf die halbe Linge des zugehdrigen
Dachabschnittes nicht iiberschreiten. Dabei diirfen
sie nicht mehr als bis auf 1,2m an die Giebelwarde
herangefihrt werden.

2. Die Hohe von Gauben darf von der Dachfldche des
Hauptdaches bis zur Traufe der Dachaufbauten
nicht hther als 1,3 m sein.

3. Der Abstand der Dachgauben und Einschnitte muB8
von der traufseitigen AuBenwand mindestens 0,6 m
betragen. Vor dem Dachaufbau muB das Dach bis
zur Traufe durchlaufen. =

4. Umehrungen der Dacheinschnitte diicfen max. 0,5m
in die Dachfldche hinausragen. -

5. Der Ansatz der Dachgauben und Einschnitte darf
erst nach 1/3 der Sparrenldnge, gemessen ab dem -
First, beginnen.

6. Dachgauben mit gegenldufiger Dachneigung zum
Hauptdach sind nicht zulassig.

Tass epp- u. Giebelgauben si erst ab 35° Dach-
neigung zuldssig.

4.4

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 Abs.l Nr.12

StraBenverkehrsflache !

Gelweg
Grinfldche als Bestandteil von Verkehrsanlagen

(S 9 Abs.1 Nr.ll BauGB i.V.m. § 127 Abs.2 Nr.4 BauGB)

Offentliche Parkfliche

HAUPTVERSORGUNGS~- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

BauGB)
Trafostation der EVS
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OFFENTLICHE GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

(S 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

Bestehende 20 KV-Freileitung wird verlegt (EVS)

Geplantes 20-KV-Kabel der EVS
Geplanter Abwasserkanal

|

7.2

WASSERFLACHEN (§ 9 Abs.l Nr.16 BauGB)

Parkanlage
Spielplatz

GRUNORDNUNG (§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB)

Der bestehende Wassergraben ist in seiner jetzigen
Form zu erhalten. Im Abstand von 10 m zum Wasser-
graben sind bauliche Anlagen unzulissig.

10.'

2.1

9.2

9.3

SONSTIGE PLANZEICHEN

Pflanzgebot zum Anpflanzen von Baumen
Es sind standortgerechte, hochstammige Laubbdume
anzupflanzen und zu unterhalten.

Aif den nicht berbauten Grundstiicksflichen sind pro
angefangene 250 gm ein heimischer Laubbaum und auf
10% der nicht Gberb. Grundstiicksflichen standortge-
rechte Strducher zu pflanzen und zu erhalten.

Umngrenzung der Fliche zum Anpflanzen von Biumen
und Strauchern. Es sind standortgerechte, hoch-
stammige Baume und standortgerechte Straucher anzu-
pflanzen und zu unterhalten.

10.1 Mit Leitungsrecht zu belastende Flichen

10.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

10.3 Fir Flichen fir Stellplitze und Zufahrten zu Stell-

(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Bebauungsplanes (§9 Abs.7 BauGB)

pldtzen und Garagen diirfen nur Rasensteine oder
andere, wasserdurchldssige Beldge verwendet werden
(wassergebundene Kiesdecke oder &hnliches).




