7 7 5 ) 2 I | r’ | L& | / = & —
= 7 104113 : =
ﬁg Verfahrensvermerke |
/ 3 Zeichenerklarung
- & Ut TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN "KOHL HOFACKER" i
- =
e S IM STADTTEIL HEILIGENZIMMERN Der Gemeinderat der Stadt Rosenfeld hat am L./ 13€Z. nacn 1
1542 : § 2 des Baugesetzbuches in der der Fassung der Bekanntmachung
; vom 8.12.1986(BGB1.15.2253)beschlossen, diesen Bebauungsplan
= ;h\;i P~ 2 bR aufzustellen.
I it o s5 In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
4, 7 1041 WA Allgemeines Wohngebiet g g g : Der Eaeifhluﬂ dz;? Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist |
# ' 7 ; ibli f |
‘96,-' % : I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) ; am A L ih opEcibaich belanal pomacht Wardpn |
(= ¢ 3. Kniestock
9 == s AL & |
a Rosenfeld, den Ad.%:. 1944 . - b
D hqq _& =y v 43/8 Dy Ie Zahl der Vollgeschosse, bezogen auf 1. Art der baulichen Nutzung (§ 1 BauNVO) Krlliest'dcke sind bis zu einer Hohe von 0,50 m einschlieB- o 1"% '
ErdgeschoB i s lich FuBschwelle der Dachkonstruktion zulHssig. Burgeymeist
154 /_,_____ e Zahl der Vollgeschosse, bezogen auf 1.1 DiE:' Ausnahmen nach der Vorschrift des § 4 Abs. 3 Ziffer
'| M i UntergeschoB, ErdgeschoB 1-6 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. 4 Gebindehoh Fiir diesen Bebauungsplanentwurf ist nach § 3 (1) des Bauge-
\ L . en
111 7z /” 7/ - 0 4 G df1E6h 1 e S : setzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986 |
a 3 9 2 : run dchenzah e = L S Die Traufhohe (Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut) darf bei (BGBl1. I S. 2253) die Biirgeranhtrung in der Zeit vom 2.3, . i
_ _ \ 3 e - '/ ~+. Dauweilse auNvo) Gebduden mit der Festsetzung I.E. 4,50 m u. bei Gebduden bisAX.. 19.LF durchgefihrt worden. | |
: . : e 5 mit der Festsetzung II U.E., talseiti ness | |
) /s A 2.1 Zugelassen sind nur Einzelhsduser nicht ubepschreiteﬁ ; £ ESMERORH 8,50 | |
= \ ; Ugeiwasen GeschoBflachenzahl ' : Rosenfeld, den 2. -‘-’f’ S Q"f ¢ | |
. _ } \ | ? _ _ Die Traufhthe wird jeweils am tiefsten Schnittpunkt des - A !
: = ——— o !I A\ = X 4 3. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) BauGB) natiirlich gewachsenen Gelindes mit dem Gebiude gemessen. Biirge gme 1
< : : _ ) / 4118 % 'fV g =) 0 offene Bauweise 3.1 Firstrichtung - zwingend - wie im Bebauungsplan einge- Die Gebadude mit der Festsetzung II U.E. miissen talseitig =5 A =
i 154 = i & o ———— / 3 = 11 417 113 / 7 / zelchnet. ETEQSCI‘I?SEig in Erscheinung treten. Dieser Bebauu_ng-spla.n—Entwurf mit Begriindung hat nach § 3 des
i L 1544 . - 41115 //’// Sp oI Ein zus#dtzlicher Sockel ist nicht zul#ssig. Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung v. 8.12.86
B 2 ; - t l _ = _/: T | x = e 4. Fl&chen fir Garagen und Stellplitze (§ 9 (1) BauGE) {Bﬁ?éé“;}f $. 2253) fiir die Dauer eines Monats vomeZZ0.19 4L
e - : : | ; e bis 719, einschlieBlich @ffentlich ausgelegen.
WA T o _ ! ran v E - == 43/4 ; SN Hanptenza 4.1 Ga;gge:? sind nur in der iberbaubaren Grundsticksflidche 5. Einfriedigungen i ¢ -
; ¥ = =l : __ e zuldssig. T
154512 / =077 : : | g Sof " = : i ;
o : UE < 2 i ; : = sofern Grundstiicke Uberhaupt eingefriedigt werden, sind Rosenfeld, den T A4 19 44 A
: ; Q‘ ; I ____d___F_,.- E tvi v v / 4 ‘ l h@ . : :; el 4,2 Freistehende hanElgaf‘agET! sind nicht ZUl.aSSig. dlE E?nfr‘*iedigungen innerhalb eines Jjeden Straﬁenéuges ' Bora mei:‘.ﬁp
< ! , j(_____ O - S 04 @ # I | i1 : Pl .3 Ein zweites UntergeschoB zum Einbau von Garagen ist einheitlich zu gestald';en. Die Einfriedigungen u. die Be- E E
LIS T wEo A @ | @) | . o el e ,
' & 4 : : dchtigen. ; : :
» I S > ‘ 50 11 - l /I N Szl 4 : 3 & Der Gemeinderat der Stadt Rosenfeld hat am<&-& 1992 nach
Si"rq _ : lh’f —— 26 -38° ' _ ] I l ' %aﬁrbahg d Verkehrsfldchen - Sichtflschen Grunds&dtzlich sind als Einfriedigungen nur Hecken, Busch- § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
_J?F__a_ : i 7 * -4 b w ﬂmm —— SRR T IR Y S IO N . . gruppen oder Spanndréhte, die von Hecken eingewachsen vom 8.12.1986 (BGBl1. I S. 225%3) diesen Bebauungspglan als
5 £ ' ‘0 . ; rngen sin ie im Bebauungsplan ein- werden, zuldssig. -
s~ 8, o "" _,:-FE._ I gezeichneten Sichtfléachen von jeder baulichen und sicht- : : : . Ve S EEHAE SRR o
347 i - : g F1) : T g o = E g behindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Ausnahmswelise sind auch Umzdunungen zuldssig, deren Mas-
& & s 3 @ H ' T e e . X 3519 N N 39 b = Offentliche Parkplitze Straucher, Hecken und Einfriedigungen diirfen eine Hohe slvsockel nicht hoher als 20 cm ist. Rosenfeld, den2?.6.. 1970 -L;erg[
) 5 2 /! _ ) o ]—-—- : i ‘ . AIE ' — - % 35712 : / e : . von 0,70 m iiber StraBenhthe nicht Uberschreiten. Samtliche Einfriedigungen diirfen die Hohe von 80 cm nicht Birgermeister |
= : - = — © S : Ubersteigen. : '
So, A . 19 | 400 e / i ~ & 5 in s AL Lol ol oMt e e lae
o - ' ’ ! ! l g TEh 04 -@ ! : | b. Nebenanlagen
28 s 7 s i . — Nt - & e TV O . Tk ) : 2% _ ke == y . Dieser Bebauungsplan ist nach § 11 des Baugesetzbuches in
28 ;" b . s é l i o / {sb|o #-"‘_""" : @; | 35715 & : 55 Umformerstation 6.1 I;izvzilz?:ager im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sina 6. Verkabelungen der Fassung der Bekdnnimachung vom 8.12.1986 (BGBl.I S§.2253) =
h* : " [ 11;,"'1"'!; \ = W 1 g }"z___ﬂ | / i W - L& samtliche Niederspannungsleitungen und Fernmeldeleitungen mit Verfugung vomy .7t «: 15.90. genehmigt worden.
i \ [ e > \ = : sind unterirdisch zu verlegen. : _
4 o ) o/ & = o 3! ] \ % . b A @ i
A J N @ ~ \ 69 7 PEl Rosenfeld, den ¥.¢0: 19,3 ||
. ° » . - anzgebot /
- . TS o w o o ' ﬂfcg Sichtfldchen e 5 . i |
= O J :E o, T e B ot T © o e . — I A %‘. Lﬁ : || Auf den im Plan eingetragenen Standorten sind Biume oder 7. Antennen Bllrpecme is E’[ﬁq E
X e o (- ~e ; o - ; S /3 : s / it \ I“.lll\'il- -LE\; : I\ .: isriiizi;a?f;ﬂlsc}‘er Herkunft zu pflanzen und laufend Bei Einzelhdusern ist nur eine AuBenantenne zulidssig, ; / =y
o == ' . T ' A i 1\ | H icy T T T & d 5 i - ' iy Die G hmi di Beb 1 ie die Gffentlict
o : T, : 2 = ; . \ : . renze des rdumlichen Geltungsbereiches ie Genehmigung dieses Bebauungsplanes sowie die Gffentliche
P o 1\ 21 _ - —~ =~ /! 8 ¢ N ;‘g} % ! T Auslegung vom ===+t bis——3%= wurde gemdB § 12 des
' - 5 S L . 7 - : | Abgrenzung unterschiedlicher 8. Gelandegestaltung Baugesetzbuches in der_Fassung der Bekanntmachung v. 8.12.86
! « - \ A ® g /5 ,
l =t ; A it - | ' = baulicher Nutzung II. Oreliche Bauforschriften (§ 111 LBO) Bei Aufschiittungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstiick (BGB1, I S. 2253) am #2d. 441940 ortsiiblich bekannt gemacht. .
Sﬂm 4 R e B PRV darf der natiirliche Gelandeverlauf nicht wesentlich ver- Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kygaft ge- I
Mer 15931 38 ' . dndert werden und durf age
RSSIELH e S e N R g e T R Al SEAURET S SR e SRt s S SN, 000000 geplante Flurstiicksgrenzen en un urfen max. + 100 m betragen. Lreten,
Mes + I . % [ | 1. Dachgestaltung Boschungen sind flach anzulegen. 1 }
\ == s = ™ g’ : \ fosri ' S bestehende Flurstiicksgrenzen <l Als Dachieckung 1st rot- bis rotbraungetontes Material Mit den Nachbargrundstiicken ist ein ordentlicher Abschluf Rosenteld, den %A/ 1990. 'th'
\ - : | N\ & | Zu verwenden. herzustellen. Biirgermpister
'?'-"-h\‘\ g W & - 1.2 Dachform Abgrabungen insForr Lichtgra 51 ‘ H5si
\ Q/ W “!‘ . ; ~~~‘\ ; | R F e e S e E 4 orm von Lichtgraben sind nicht zul&ssig.
5 - 0 o ; 361 5 : 3 \%j o6 ?‘I;i
v Y a0 . | \ : 9.C
- s . Hohenlinien -
1593117 13 ? | 5 ey — L 1.3 Dachaufbauten
sSD t I_ \ 3571 T . g i I11. Hinweis
chleppgauben sind nic zuléassig. =0 e e 11 BauGB
- e \ r Spi : Das Anzelgeverfahren gem. §
; 3 8- 38 i _ 0 Plelplatz Dreieckgauben sind nur bei einer Dachneigung ab 35° zu- . ! gangvom {7 Nov, 1990
159312 * ; ;‘, 5/1 ‘ VE gelassen. Die Dachneigung ist der des Hauptdaches anzu- Gelsndeschnitte abgeschiossen.
\ \ \ e . % e 'ta-"‘ =R Visierbruch gleichen. Die Grundlinie der Gaube darf max. 2,00 m be- S - i Ballfidan 2
\ e = v \ '|| . 2% s | tragen. Der Abstand zwischen den Gauben muP mindestens L‘Em Biugeguch sind mindestens 2 amtliche Gelandeschnitte Lnndra:s;ngmllﬁlglmg
. 3 va | das 1,5 fache der Gaubenbreite haben. uber das Baugrundstiick beizufiigen.
Al 3 i C: i ; isi : - ;
1593125, O ‘-l | \ o BER MRS BaNe) e E VL Sk e e TR Mit Dachaufbauten ist ein Mindestabstand von 1.50 m vom
\ . 1595 | | Ortgang (AuBenwand) einzuhalten. 3 : 5
\ \ RARRRAN ErdgeschoBfulbodenhthe
| | 1 Pt Gt Einzelbd e i | _ ; lgesc 3b
\ \ 15931 18 X \ s . L lanzgebot fur Einzelb3ume ﬁuﬂer‘__r_ien aula.ss1genhﬂr*s.-1en_:ksgauben sind keine welite- Die EGFH wird im Genehmigungsverfahren von der Baugeneh-
. 2 \. < || I} ren, uber die Dachfl&8che hinausragenden Gebdudeteile migungsbehdrde festgelegt. '
§ ' (1] R Zuldssig.
\ 159319 3593 L} J; = | -
. 123 ! \ \ lr;gr;fr Lei . - i i
o \, | : : eitungsrecht; Gehrecht;Fahrrecht 1.4 Dacheinschnitte
2 . b, : 0 : , _ o7 N _— = = , : : Bodendenkmalpflege
\ b L : . ; = - 37 & | % : Die Brustung von Dacheinschnitten muB mindestens 0,90 m Iy = bocke
0\ i | : ! o W 14 ._ waagrecht gemessen, hinter den AuBenkante der AuBenwand werden bel Ausgrabungsarbeiten bisher nicht bekannte L=
158312 — ) i _ ] _ _ 7911 ) : liegen, die max. Linge der Dacheinschnitte darf 1/4 der Fundstellen angeschnitten, ist das Landesdenkmalamt '
\ § -‘..a R . ; : - : Offentliche Griinfliche Hauptdachldnge nicht iiberschreiten. Die Traufe des Haupt- - AuBenstelle Tiibingen - umgehend zu benachrichtigen.
i _ S : \ LR ‘ b < daches muB durchgehend erhalten bleiben.
5
— - g 1 = ' 5 5 i i ; ic
4§ ﬁ s Bestehende Baume 1.5 Egzr5§;;2§lnun25bl ld des Hauptdaches muffi wesentlich Lagerbehdlter fiir wassergefihrdende, fliissige Stoffe
% ) \ 1593 b ﬂ ‘ =g T R w Es diirfen nur doppelwandige, unterirdische Lagerbehdlter
5 \ i =ty > i . - 2 ]
5 ) \ A 1';__-' \ ‘ | — N == Sh Beu - i’a;‘;lfder 1.6 Garagendicher verwendet werden.
4 \‘I gebiet ohg;- sind moglichst als Sattelddcher herzustellen. K S C H M I D - VD [ f S R L I
/159314 15931 20 B 71l4 =22t Pultdacher sind nicht zuldssig. 7410 REUTLINGEN - FRANKFURTERSTRASSE 6 |
i % g Grund- Geschofi- Bl Yochems der Ingenieurbiiro fur Stadtebau - Verkehr und Tiefbau
1593121 fldchen-|fiachen- f 2 Winkelbauten |
! " - en . = . .
: ; zahi rahl Nutzungsschablone SRR 5 KA SV R
;.-" I,-“ ! \ D > sind nur bei eingeschossig in Erscheinung tretenden Ge- ROSG”f&!d He:’[i"genz;mmern
. ; ach - au - baudefassaden zuldssig.
/ | | ; : Bebauungsplan
= % 159316 — \‘< g6l oed Die Linge des Anbaues darf 1/3 der Hausldnge nicht iiber- gh‘p
v Dachneigung sehrelten. Kohl - Hofacker
{ f o Fiir den Anbau ist nur Satteldach ohne Aufbauten zuldssig. Lagepian
I / 'f':u 21 v Die Firsthohe des Anbaudaches mull mindestens 0,70 m un-—
/ e Vg / : 1607113 Fiir diesen Bebauungsplan gilt die Baunutzungsverord- ter der Firsththe des Hauptdaches liegen. BLATT: MASSTAR: GEZEICHNET: 30. 5 1987
159312 1612 23 S S 15/, nung vom 15.9.1977 (BGBl. I S, 1763), gedndert durch 5 e
e s SRS L Dritte Verordnung zur Anderung der Baunutzungsverord- ' 1: 500 GEANDERT 0.9,
/ : ' % / = ;’ff;a x/ nung vom 19.12,1986 (BGBl. I S. 2665). / GEANDERT : 27. 6 .1990 /
J 2 LT AKANNT 27 6 A7 70
1602 11 AT 1601 14
g LR i
3 160212 i -
S 1111 |
150/ 52 e 1 \ I SRS o i 5 , LTI LD = J




