Stadt ROSENFELD Stadtteil TABINGEN
Zollernalbkreis

Bebauungsplan
.BREITE II*

Textteil zum Bebauungsplan
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|, Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

(§ 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

1.1

1.2

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO)

Es sind maximal 4 Wohneinheiten pro Wohngeb&ude zugelassen.
(§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (§8§ 12 und 14 BauNVOQO)

Zwischen Vorderflucht Wohngebaude und éffentlicher Verkehrsflache sind Nebenan-
lagen, sofern sie Geb&ude sind, nicht zugelassen.

Ansonsten sind Nebenanlagen sowie Garagen und Stellplatze, unter Beachtung der
Ziff. 8.2 und 7.1.2 — 7.1.3 auch auRerhalb der iiberbaubaren Grundsticksflachen zu-
I&ssig.

Pro Grundstiick sind maximal 2 Nebenanlagen nach § 14 Abs.1 BauNVO zulassig.
Vor Garagen ist ein Stauraum von 5.0 m einzuhalten. Bei Garagen, deren Zufahrt par-

allel zur StraRe verlauft, ist ein Abstand von 1.0 m zur StralRenbegrenzungslinie einzu-
halten.

MaR der baulichen Nutzung
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2.2

(§ S Abs.1 Nr.1 BauGB u. §§ 16-21a BauNVO)
Grundflachenzahl (§ 18 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze (§ 16 BauNVO)



2.3

EFH1
EFH 2

GH 338

Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVvO)

2.3.1 ErdgeschoRfuBbodenhdhe: EFH (§ 9 Abs.2 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)
a, EFH 1: Die EFH 1 darf maximal 0.5 m uber dem StraRenrand (Bordstein oben)
liegen, gemessen auf der Senkrechten in Gebzaudemitte. Liegt das Baugrundstiick mit
2 Seiten an einer StraRe, gilt als Bezug die héher gelegene StraRe.

b, EFH 2: Die EFH 2 darf maximal 0.5 m liber dem héchsten Punkt des gewachse-
nen Gelandes der mit dem Hauptgebzude (iberbauten Flache liegen.

¢, Beim Hohenversatz der Geschosse gilt die EFH fir die héher liegende Ebene.
2.3.2 Gebaudehdhe - Traufhbhe (§ 9 Abs.2 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)
Die Gebaudehdhe darf das laut Planeintrag festgesetzte MaR nicht Ubersteigen. Die

Gebaudehbhe ist das MaB zwischen EFH und dem Schnittpunkt der senkrechten,
traufseitigen AufRenwand mit der Oberkante Dachhaut.

2.3.3 Firsthdhe (§ 9 Abs.2 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Die Firsthéhe darf maximal 5.5 m uber der Gebaudehshe der gleichen Dachflache lie-
gen.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldche
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3.3

und Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Stellung der baulichen Anlagen: Gebaude- bzw. Firstrichtung
(§ © Abs.1 Nr.2 BauGB)

Verkehrsflachen

4.1

4.2

4.4

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)
StralRenverkehrsflache
Gehweg

Grunflache als Bestandteil von Verkehrsanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.11i.V.m. § 127 Abs.2 Nr.4 BauGB)

Hinterbeton fur Randbefestigungen der Gehwege und Sicherheitsstreifen sind auf
den Grundsticken zu dulden. Die Gemeinde ist berechtigt, Bsschungen im Rahmen
der StraBenbaumalnahmen in die Anliegergrundstiicke einzulegen. Diese kénnen
durch Gelandeangleichungen auf den Anliegergrundstiicken wieder entfalien.

Ein- und Ausfahrtsverbot entlang der K 7130. Unmittelbare Zufahrten und Zugénge zu
anliegenden Grundsticken im AuBenbereich der K 7130 sind nicht zulassig.



Fléchen fiir Versorgungsanlagen
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5.2

8.3

(§ 9 Abs.1 Nr.12, Nr.13 und Nr.21 BauGB)
20 KV-Freileitung der EVS, wird verlegt
Geplantes 20 KV-Kabel der EVS

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen
Die Gemeinde ist berechtigt, auf den Anliegergrundstiicken StraRenbeleuchtungsma-

sten, Verteilerk&sten von Fernmelde- und Stromversorgungsanlagen hinter der Geh-
wegkante bzw. StraBenbegrenzungslinie zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

Griinfldchen

6.1.

6.2

(§ © Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Grunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB i.V.m. § 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Die offentlichen Grunflachen, die keiner intensiven Nutzung ausgesetzt sind, sind als
extensive Freiflachen (Blumen- und Magerrasenwiesen) anzulegen. Eine Diingung ist
nicht gestattet. Die Mahd soll 2-mal jahrlich erfolgen, jedoch nicht vor Ende Juni.

Stellplétze und Garagen nach §12 BauNVO sowie Nebenanlagen nach §14 BauNVO
sind in den &ffentlichen Griinflachen nicht zulgssig.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
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Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 und Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebote:

Umgrenzung von Fiachen zum Erhalt der bestehenden Baum- und Strauchbepflanzung.
Neuanpflanzungen sowie Ersatz fiir Abgange sind entsprechend den Pflanzlisten Ziff. 1
- 3 vorzunehmen. (§9Abs.1Nr.25BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von heimischen Baumen und Strauchern laut
Pflanzliste Ziff. 1-3. Pro Bauplatz sind auf den ausgewiesenen Flachen mindestens 2
B&ume zu pflanzen.

Stellpiatze und Garagen nach §12 BauNVO sind in der Pflanzgebotsfiéche nicht zulas-
sig.

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt der bestehenden Bepflanzung sowie zum Neuan-
pflanzen von Baumen und Strauchern laut Pflanzliste Ziff. 1-3. Pro Bauplatz sind auf den
ausgewiesenen Flachen mindestens 2 Baume zu pflanzen.

Steliplétze und Garagen nach §12 BauNVO sind in der Pflanzgebotsflache nicht zulés-
sig.



