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Bauliche Nutzung
Art der baulichen Nutzung

Siehe Festsetzungen im Lageplan vom 14. September 1989
M 1 : 500

Firstrichtung

Die Gebdude sind entsprechend der im Plan ausgewiesenen
Firstrichtung zu erstellen. Winkelbauten sind zugelassen,
sofern die Hauptfirstrichtung nach Plan gewahrt bleibt.
Der Winkelanbau darf einschlieBlich Dachvorsprung max. 1/2
der Trauflange des Hauptgebdudes betragen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

Selbstdndige oberirdische Gebdude wie Gartenhduser, Ge-
rdatehilitten sowie St&dlle fiir Kleintierhaltung sind auch
auf den liberbaubaren Grundstiicksfldchen nicht zuldssig.
Derartige Nebenanlagen werden jedoch ausnahmswelise zuge-
lassen, wenn sie in einem baulichen Zusammenhang mit dem
Hauptgebdude oder mit dem Garagengebidude erstellt werden
und nicht verunstalten.

1.2 Garagen

Garagen sind an das Hauptgebdude anzubauen oder anzubin-
den.

Freistehende Garagen sind nur als Doppelgaragen zuldssig.
Werden Garagen mit der Zufahrt parallel zur StraRe er-
stellt, ist von der offentlichen Verkehrsfldche ein Min-
destabstand von 1,00 m einzuhalten.

Dachform

Garagen, die parallel zur Firstrichtung der Hauptgeb&dude
erstellt werden, kdnnen in gleicher Dachneigung der Haupt-
gebdude erstellt werden. Ansonsten sind Garagen entweder
mit flachgeneigten oder mit einem dem Hauptdach in der
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Dachneigung angepaften Satteldach zu erstellen. Ein 2. UG
fir den Einbau von Garagen ist unzulissig.

Pflanzgebot

Vorhandene Obstbdume sind nach Moglichkeit zu erhalten,
ersatzweise neue Laubbdume, vorzugsweise Obstbiume, zu
pflanzen.

Bdschungsflédchen

Im Plan dargestellte Bdschungsfldchen, die aus straRenbau-
technischen Griinden erforderlich werden, sind von den
Grundstiickseigentiimern zu dulden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 72 LBO)

2.0

Dachform/Dachneigung

Siehe Festsetzungen im Lageplan zum Bebauungsplan. Es sind
nur Satteldacher zugelassen.

Kniestocke

Kniestdcke sind bis zu einer H&he von 0,50 m zugelassen.
Dariliber hinaus sind Kniestdcke bis zur zuldssigen Trauf-
héhe zugelassen, sofern sie sich aus Rilckspriingen der bau-
lichen Anlagen ergeben.

Dachaufbauten

Bis zu einer Dachneigung von 35° werden Dachaufbauten
nicht zugelassen. Spitz-, Dreiecks- und Mansardengauben
sind nur bei einer Dachneigung ab 35° zugelassen. Die
Dachneigung ist der des Hauptdaches anzugleichen. Die
Grundlinie der Gaube darf max. 2,20 m betragen. Der
Abstand zwischen den Gauben muPf mind. des 1,5-fache der
Gaubenbreite haben. Mit Dachaufbauten ist ein Mindest-
abstand von 1,50 m vom Ortgang (AuBenwand) einzuhalten.
Schleppgauben sind unzulédssig.

Das Erscheinungsbild des Hauptdaches muB wesentlich
iberwiegen.



2.3 Traufhdéhen

Die Traufhdhen (Schnitt AuBenwand/Dachhaut) diirfen bei
eingeschossiger Bauweise, gemessen am tiefsten talseitigen
Schnittpunkt des Gebdudes mit dem natilirlich gewachsenen
Geldnde, eine Hohe von 4,80 m nicht liberschreiten.

Die Gebdude miissen talseitig zweigeschossig in Erscheinung
treten. Ein weitergehender Sockel oder ein 2. sichtbares
UG sind unzuldssig.

2.4 Einfriedigungen

Einfriedigungen sind bis zu einer H6he von 0,80 m zu-
ldssig. Einfriedigungen entlang der StraBenbegrenzungen
dirfen erst 0,50 m hinter der StraBenbegrenzungslinie
(Fahrbahnrandstein) beginnen.
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