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Zeichenerkliarung

Allgemeines Wohngebiet

Reines Wohngebiet

Gehweg
Fahrbahn

FParkplitze

Garagen
Gemeinschaftsgaragen
Stellplétze

Firstrichtung

Grenze des Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

geplante érundstﬁcksgrenzen
Baugrenze

Bautiefe

Hohenlinien

Quernéigung der Straie
best. Bachverdolung

best. Kanalisation

Lingsgefdlle der Strale

Nutzungsschablone

Zahl der Vollgeschosse (Hdchstgrenze)
Grundfldchenzahl (HSchstgrenze)
GeschoBflidchenzahl

offene Bauweise

besondere Bauweise

Dachneigung

Visierbruch
Visierausrundung

Hadius

nur Doppelhiuser zulissig

Bauplatznummer

mit Leitungsrecht belastete Fl&che

Unformerstation

Griinfl&dchen:

Parkanlage

Spielplatz

ein YollgeschoB8 (ErdgeschoB)

Das UntergeschofBl ist als
Vollgeschofl zuldssig,
sofern die Geldndeneigung
dies zuldsst.

Bebauungsvorschrifter

zum Bebauungsplan der CGemeinde Heiligenzimmern

AuBer den Festsetzungen in den Flanzeichnungen gelten
folgende Bestimmungen:

1. Art der baulichen Nutzung

a) Reines Wohngebiet (WR)
b) Allgemeines Wohngebiet (WA)

Bauweise

Offene Bauweise und geschlossene Bauweise, entsprechend

den Eintragungen im Lageplan (Anlage 1).

MaB der baulichen Nutzung

a) das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus dem

Lageplan (Anlage 1).

b) Im Bereich der geschlossenen Bauweise sind nur
Wohngebiude bis zu zwel Vollgeschossen und einem,
fremder Skcht entzogenen Hof bzw. Terrassenbauten
zuliissig. (§ 17 Abs. 2 BaullvO)

Fiir die Grundstiicke mit den Nr. 11 - 22 wird zu-

c)

d)

e)

£)

g)

gelassen,

Ebs. 1 BaulV

daf die Crundflichenzahl nach § 17

0 flir die vorgesehene Bebauung mit

Gartenhofhidusern mit teilweise zwel Vollgeschossen,
sowie Terrassenbauten bis zu dem im Lageplan

(Anlage 1

) eingetragenen Hbchstwert, gem. § 17

Abs. 9 Baullv0O, iberschritten werden darf.
fus diesen Criinden miissen Atriumhduser bzw.
Terrassenhiuser, gem. den Eintragungen im lage-

plan (Anlage 1), erstellt werden.

Die Grundstiicke mit den Nr. 11 - 14 und 15 - 16
miissen terrassenartig mit hichstens zwei Vollge-
schossen bebaut werden.
Die darunterliegenden Gebfude 11,13 und 15 sind

so auszubilden, daB ihre Dachflichen als Terrasse

fiir die dariiberliegenden Gebdude beniitzt wird.

Die Atriumgebdude mit den Grundstiicksnummern
17 - 22 diirfen mit den ntrdlichen Tell bis zu

zwei Vollgeschosse, mit dem siidtstlichen Teil nur

ein VollgeschoB aufweisen. (CGem. Eintragung im

Lageplan, Anlage 1)

Die Crundstiicke mit den Nr. 23 und 24 miissen

terrassenartig mit hiichstens zwel Vollgeschossen be-

baut werden. i

Nebenanlagen sind mit Ausnahme von Versorgungsan-—
lagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BaullVO nicht zugelassen.

Hthenlage der Gebiude

Die Gebiude diirfen bis zum Beginn des Dachraumgs
(im Sinne der LBO) maximal nicht mehr als das lMaB
x (s. Tabelle), im Mittel nicht mehr als das Ma8 y

iiber das vorhandene, gewachsene Gelinde herausragen.

Zuldssige GeschofBzahl

e

=

Malb
T
|

P

Ly00 m
5,00 m
6,00 m

9,00 m

Festsetzungen iUber die HuBere Gestaltung baulicher

Anlagen

) Dachform und Dach

b)

d)

1. Satteldach mit den im Lageplan (Anlage 1) vorge-

schrdebenen Dachneigungen.

2. Flachdach, soweit dies im Lageplan (Anlage 1)
vorgeschrieben ist.

3. Reine Pultdachformen sind nicht zuldssig.

Dachaufbauten - sind nicht zuldgsig.

Einfriedigungen
Sofern die Grundstiicke Uberhaupt eingefriedigt
werden, ist eine 30 cm hohe Mauer ohne Pfeiler

zuldgsig.

Pfeiler sind nur zulissig, wenn sie fir die Be-
festigung von Toren technisch notwendig sind.
Die Einfriedigungen diirfen die Hthe von 80 cm
nicht Ubersteigen. Dies gilt nicht fiir notwen-

dige Stlitzmauern.

Garagen

1. Bei Gebduden, welche an einer Bffentlichen

StraBe liegen, ktmnen Garagen in das Haupt-

gebiude eingebaut oder an dieses angebaut
werden.

stellen.

2, In Fillen, wo dies nicht méglich ist, sind
Garagen auf den ausgewiesenen Platzen zu er-

3. Doppel- und Reihengaragen sind mit einer
durchgehenden Dachfl&che und ebenem, um-
laufenden Gesims zu erstellen.

L, Die Dachneigung der Garagen darf O - 6°
betragen.

* l&ssig.

e) Stromversorgung
Samtliche Leitungen sind zu wverkabeln.

5. Freistehende Einzelgaragen sind nicht zu-
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VERFAHRENSVERMERLEKE

Der Gemeinderat der Gemeinde Heiligenzimmern hat

am 2: 0. ’{{?’ﬁ nach § 2 (6) des BBauG vom 23. 6.
1960 (BGBL. I S. 341) diesen Bebauungsplanentwurf
und seine Gffentliche Auslegung beschlossen.
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Diesen Bebauungsplanentwurf und die Begriindung
haben nach § 2 (6) BBauG vom 23. 6. 1960 (BGBL.
I 5. 341) auf die Dauer ?ﬁ?
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gﬁng Gemeinde Heiligenzimmern hat

ach § 10 BBauG vom 23. 6. 1960
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I 8. 341) diesen Bebauungsplan als Satzung
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Heiligenzimmern, deN ...ccsscessss

Die Ubereinstimmung des Lageplanes mit dem Liegen-
schaftskataster bestitigt:

Heiligenzimmern, den ......
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Bebauungsplan ist nach § 11 des BBauG vom
1960 (BGBL. I S. 341) mit Verfiigung vom
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