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Textteil

zum Bebauungsplan

,BRUNNLE*

Planungsrechtliche Festsetzungen und
Ortliche Bauvorschriften

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ___§ 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO
Zulgssig sind die nach § 4 Abs.2 BauNVO zuldssigen Anlagen und Nutzungen.

Die nach § 4 Abs.3 Nr.1, 2, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, die sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen dirfen nicht zugelassen werden.

§ 4 Abs.3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO

Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze § 12 und 14 BauNVO

Zwischen Vorderflucht Wohngeb&aude und &ffentlicher Verkehrsflédche sind Nebenanlagen,
sofern sie Geb&ude sind, nicht zugelassen.

Ansonsten sind Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze unter Beachtung der Ziff. 6.1.1,
Ziff. 6.2.1 und Ziff. 7.2 auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen zulassig.
Pro Grundsttick sind maximal 2 Nebenanlagen nach § 14 Abs.1 BauNVO zul&ssig.

Vor Garagen ist ein Stauraum von 5,0 m einzuhalten. Bei Garagen, deren Zufahrt parallel
zur Strale verlduft, ist ein Abstand von 1,0 m zur StraRenbegrenzungslinie einzuhalten.
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2.1

2.2

2.3

2.3.1

2.3.2

2.4

3.1

3.2

3.3

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 21a BauNVO

Zahl der Vollgeschosse, Héchstgrenze § 20 BauNVO

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend der Planzeichnung als Hochstgrenze fest-
gesetzt.

Grundfldchenzahl (GRZ) § 19 BauNVO

Es gilt die in der Planzeichnung eingetragene Grundfldchenzahl.

Héhe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO

Die Geb&udehthen darfen das laut Planeintrag in der Nutzungsschablone festgesetzte
MaR nicht tiberschreiten.

Maximale Gebdudehdhe 1 (GH 1) tiber ErdgeschossfuRbodenhéhe (EFH)

Die Gebdudehdéhe 1 ist das MaR zwischen der ErdgeschossfuRbodenhéhe (EFH) und dem
Schnittpunkt der senkrechten traufseitigen AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Maximale Gebdudehdhe 2 (GH 2) Gber ErdgeschossfuBRbodenhdhe (EFH)

Die Gebdudehdhe 2 ist das MaR zwischen der Erdgeschossfubodenhéhe (EFH) und dem
héchsten Punkt des Daches (First).

ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) § 9 Abs.2 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO

Die ErdgeschossfuBbodenhéhe darf max. 0,50 m Uber dem héchsten Punkt des mit dem
Hauptgebdude Uberbauten, natlrlichen gewachsenen Gelédndes liegen. Die maRgebliche
Hoéhe der EFH ist die Oberkante des RohfuRbodens.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, STELLUNG UND GESTAL-
TUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO i.V.m. § 74 Abs.1 LBO

Bauweise § 22 Abs.2 BauNVO

Die Bauweise ist durch Planeintrag in der Nutzungsschablone festgelegt als:
o= offene Bauweise

Baugrenzen, liberbaubare Grundstiicksfliche § 23 BauNVO
Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden entsprechend den Eintragungen in der
Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
Die in der Planzeichnung eingetragenen Geb&udehaupt- bzw. Firstrichtungen sind zwin-
gend einzuhalten. Zum Zwecke einer Optimierung bei der Gewinnung regenerativer

Energien (Photovoltaik, Solarthermie) kénnen hiervon abweichende Geb&dudehaupt- bzw.
Firstrichtungen zugelassen werden.
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4.1

4.2

4.3

5.1

5.1.1

5.1.2

5.2

5.21

VEBKEHRSFIJ—\CHEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRS-
FLACHE § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern soweit sie zur Herstel-
lung des StraRenbaukdrpers erforderlich sind § 9 Abs.1 Nr.26 BauGB

Hinterbeton fur die Randbefestigungen der Straen- und FuBgangerbereiche sowie bei den
StraRenbaumalnahmen entstehende Béschungen, Aufschittungen, Abgrabungen und
Stitzmauern der geplanten ErschlieRungsanlagen sind auf den Grundstlicken zu dulden.
Diese kénnen durch Gelandeangleichungen auf den Anliegergrundstiicken wieder entfallen.

StraBenflaichen und Wegeflachen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
Die StraRenflachen sowie die Flachen fur Geh-, FuBwege sind entsprechend den Auswei-
sungen in der Planzeichnung und der Verkehrsplanung herzustellen und zu unterhalten.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung wie Ful- und Radwege oder offent-

liche Parkflachen sind entsprechend den Ausweisungen in der Planzeichnung und gege-
benenfalls der Verkehrsplanung herzustellen und zu unterhalten.

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN UND MIT GEH-, FAHR- UND
LEITUNGSRECHTEN BELASTETE FLACHEN
§ 9 Abs.1 Nr.12, 13, 21 und Abs.6 BauGB

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB

Die Gemeinde ist gem. § 126 Abs.1 BauGB berechtigt, auf den Anliegergrundstticken Stra-
Renbeleuchtungsmasten, Verteilerkdsten von Fernmelde- und Stromversorgungsaniagen
hinter der Gehweghinterkante bzw. StraRenbegrenzungslinie zu erstellen bzw. erstellen zu
lassen.

Stromleitungen:

5.1.2.1. Bestehende 20-KV-Freileitung der EnBW, wird verlegt

5.1.2.2. Bestehendes Niederspannungskabel der EnBW

5.1.2.3. Geplantes 20-KV-Kabel der EnBW.
Leitungsrechte § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB
Leitungsrecht 1, Entwasserungsmulden § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Leitungsrecht zur Ableitung von im Baugebiet anfallendem Dachflachenwasser zugunsten
der Stadt Rosenfeld und der angeschlossenen Grundsticke, bestehend in dem Recht auf
Anlegen, Fuhren, Unterhalten und Ermeuern von Entwédsserungsmulden bis max. 2,0 m
Breite. Die Flachen miissen jederzeit zum Zwecke der Uberpriifung der Funktionsfahigkeit
betreten werden kénnen.
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5.2.2

5.2.3

5.24

Zur Sicherung des Wasserabflusses dirfen Einfriedungen innerhalb der Fléchen des
Leitungsrechtes 1 generell nicht zugelassen werden.

Die Entwésserungsmulden zur Ableitung des auf den Dachflaichen anfallenden
Regenwassers sind funktionsgerecht in naturnaher Gestaltung anzulegen und dauerhaft zu
erhalten.

Fur die Flachen gilt:

e (Gestaltung als weitgehend flache Mulde aus Erdmaterial und Steinen.

e Die Oberflache der Mulde ist als Rasen zu begriinen und regelméRig so zu méhen, dak
der ordnungsgemaRe Wasserablauf gewahrleistet ist.

Leitungsrecht 2, Entwisserungsrinnen

Leitungsrecht zur Ableitung von im Baugebiet anfallendem Dachflachenwasser zugunsten
der Stadt Rosenfeld und der angeschlossenen Grundstiicke, bestehend in dem Recht auf
Anlegen, Fuhren, Unterhalten und Erneuern von Entwéasserungsrinnen bis max. 0.50 m
Breite. Die Flachen miissen jederzeit zum Zwecke der Uberpriifung der Funktionsfahigkeit
betreten werden kénnen.

Zur Sicherung des Wasserabflusses dlrfen Einfriedungen innerhalb der Fldchen des
Leitungsrechtes 2 generell nicht zugelassen werden

Leitungsrecht 3, Abwasserleitungen

Leitungsrecht zugunsten der Stadt Rosenfeld, bestehend in dem Recht auf Einlegen,
Unterhalten und Erneuern einer Wasserversorgungsleitung und eines Abwasserkanals.

Leitungsrecht 4, Stromkabel

Schutzstreifen zugunsten der EnBW, bestehend in dem Recht auf Einlegen, Unterhalten
und Erneuern eines 20-KV-Erdkabels. Die Breite des Schutzstreifens betragt 1 Meter (0,5
m rechts und links des Kabels). Innerhalb der mit LR 4 bezeichneten Flachen ist eine
Bebauung oder eine andere Nutzung nur nach Prifung und gegebenenfalls Zustimmung
der EnBW Regional AG zul&ssig.

GRUNFLACHEN; PFLANZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT § 9 Abs.1 Nr.15, Nr.20 und Nr.25 BauGB

§ 9 Abs. 1a BauGB, § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Offentliche und private Griinflichen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB
Offentliche Griinflichen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB, § 74 Abs.1 Nr.3 LBO
Die offentlichen Grinflachen, die keiner intensiven Nutzung ausgesetzt sind, sind als
extensive Freiflaichen (Blumen- und Magerrasenwiesen) anzulegen und dauerhaft zu

unterhalten.

Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen, sofern sie Gebdude
sind, nach § 14 BauNVO, sind in den 6ffentlichen Grinflachen nicht zul&ssig.
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6.1.2

6.1.3

6.2

6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4

StraBenverkehrsgrinflachen § 127 Abs.2 Nr.4 BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten StraRenverkehrsgriinflachen sind Bestandteil der
Verkehrsanlagen und gemaR dieser Zweckbestimmung zu gestalten und extensiv zu
pflegen. § 9 Abs.1 Nr.15, Nr.20 und Nr.25 BauGB

Nicht iberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB und § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind mindestens 40 % der gesamten
Grundstucksflache als nicht versiegelte Flachen anzulegen.

Die nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflachen sind landschaftsgartnerisch
zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Auf je 150 gm der nicht mit Pflanzgeboten nach
Ziff. 6.2.1 belegten, nicht Uberbauten und nicht befestigten Flache sind mindestens 1
hochstdmmiger heimischer Laub- oder Obstbaum (Pflanzliste 1 und 2) und 2 heimische
Straucher (Pflanzliste 3) einzeln oder in Gruppen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Flachen der Baugrundstiicke zwischen der straRBenseitigen Baugrenze und der
StraRenbegrenzungslinie diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden.

Pflanzgebote § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB
Pflanzgebot Ortsrandeingriinung (PFG) § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Innerhalb der in der Planzeichnung als PFG gekennzeichneten Flachen sind zur
Ortsrandeingriinung je angefangene 50 gm Pflanzgebotsflache mindestens 1 heimischer
Laub- oder Obstbaum und 2 heimische Strducher entsprechend den Pflanzlisten 1 bis 3 zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Stellpldtze und Garagen nach § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen, sofern sie Gebdude
sind, nach § 14 BauNVO, sind in den Pflanzgebotsflachen nicht zul&ssig.

Ufergehdlzstreifen (A1)

Die o&ffentliche Grinfliche entlang des Gewassers mit der Bezeichnung Wa 1 ist als
gewasserbegleitender Gehdélzsaum auszubilden. Je angefangene 50 gm ist mindestens 1
hochstdmmiger heimischer Laubbaum der Pflanzliste Ziff.2 sowie 4 Strducher der
Pflanzliste 3 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzgebot zum Anpflanzen von Einzelbdume § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Auf den in der Planzeichnung eingetragenen Baumstandorten sind entlang der 6ffentlichen
ErschlieBungsstraRen und der 6ffentlichen Parkierungsflachen heimische, hochstammige
Laubbaume der Art Acer platanoides (Spitzahorn) sowie in den Ubrigen Bereichen heimi-
sche, hochstdmmige Laubbaume der Pflanzliste 2, jeweils mit einem Mindeststammumfang
von 18 - 20 cm, 3 x verpflanzt mit Ballen, zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

VVon den eingetragenen Standorten kann um bis zu 3 m abgewichen werden, wenn dies
aus technischen oder anderen zwingenden Griinden erforderlich ist.

Alle unter 6.2 beschriebenen Bepflanzungen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode
durchzufihren, die nach Fertigstellung der baulichen Anlagen folgt. Alle Neupflanzungen
sind ordnungsgeman zu pflegen. Pflanzausfélle sind in der darauffolgenden Pflanzperiode
in der gleichen Qualitat zu ersetzen. Die gepflanzten Baume durfen auch in spéteren
Jahren nicht eigenméachtig entfernt werden.
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6.3

6.3.1

6.3.2

6.4

6.4.1

6.4.2

6.4.3

6.4.4

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft;
Ausgleichsflichen und AusgleichsmaBnahmen § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Dachentwéasserung § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V.m. § 74 Abs.3 Nr.2 LBO

Auf den Baugrundstiicken, die unmittelbaren AnschluR an den mit A 1 bezeichneten
Wassergraben im Norden des Plangebietes oder an die mit A 2 bezeichneten
Entwésserungsmulden haben, ist das auf den Dachflaichen anfallende Regenwasser
getrennt zu sammeln und dem Graben oder den Mulden zuzuflhren. Ausnahmen sind dort
zuldssig, wo die Héhenverhaltnisse keine Direkteinleitung erlauben.

Der Ubergang der Regenfallrohre der Dachentwasserung zu den Entwéasserungsmulden
und -rinnen ist oberirdisch und sichtbar in wasserdurchléssiger Ausfiihrung herzustellen.
Ausnahmen kénnen im Bereich von Zufahrten zugelassen werden.

Die Dachentwésserung ist in den Baupl&nen darzustellen.

Drainagen

Drainagen dtrfen nicht an das Mischwassersystem angeschlossen werden. Den Bauherren
wird empfohlen, wasserdichte Kellergeschosse zu errichten.

Zuordnung der Ausgleichsflichen und AusgleichsmaBnahmen fiir die Eingriffe in
Natur und Landschaft § 9 Abs. 1a BauGB

Ausgleichsflachen und -maBnahmen 1 (A 1) § 9 Abs. 1a BauGB

Die in der Planzeichnung mit A 1 gekennzeichneten Fldchen und MaRnahmen zum
naturgerechten Ausbau des bestehenden FlieRgewdssers mit Ufergehdlzstreifen werden
als Ausgleich nach § 9 Abs. 1a BauGB den Eingriffen in Natur und Landschaft durch die
ErschlieBungsstralen zugeordnet.

Ausgleichsflachen und -manahmen 2 (A 2) § 9 Abs. 1a BauGB

Die in der Planzeichnung mit A 2 gekennzeichneten Flachen und MaRnahmen zur
Neuanlage von Entwasserungsmulden und -rinnen werden als Ausgleich nach § 9 Abs. 1a
BauGB den Eingriffen in Natur und Landschaft den betreffenden privaten Baugrundsticken
zugeordnet.

Anpflanzen von Einzelbdumen § 9 Abs. 1a BauGB

Die in der Planzeichnung innerhalb der Verkehrsflichen und auf den &ffentlichen
Grunflachen ausgewiesenen Einzelbdume werden den Eingriffen durch die
ErschlieBungsstraen zugeordnet.

Bepflanzungen und Begriinungen auf den privaten Baugrundstiicken
§ 9 Abs. 1a BauGB

Die auf den privaten Baugrundstlicken herzustellenden Begriinungen und Bepflanzungen
und die mit Pflanzgebot belegten Flachen und MaBnahmen werden als Ausgleich nach § 9
Abs. 1a BauGB den Eingriffen in Natur und Landschaft den jeweiligen privaten
Baugrundstiicken zugeordnet.
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71

T

7.3

2.2

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR _DIE__WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB

Naturnahe Wasserfliche (Wa 1)

Der bestehende Wassergraben ist naturnah zu gestalten und mit standortgerechter
Vegetation zu bepflanzen.

Gewdsserschutzstreifen § 9 Abs.1 Nr.10 BauGB
Entlang des Wassergrabens ist ein Schutzstreifen mit 5 m Breite von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Auf diesen nicht Giberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen nach § 14
BauNVO, soweit sie Geb&dude sind, Garagen und Uberdachte Stellpldtze nach § 12
BauNVO sowie Geldndeauffillungen und -abgrabungen nicht zuléssig.

Wassergraben (Wa 2)

Wassergraben zur Ableitung von Dachflachenwasser aus den Entwésserungsmulden sowie
von nur gering verschmutztem Oberflachenwasser.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 741 BO
Stellpldtze, Zufahrten und vergleichbare Anlagen § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Stellplatze, Pkw-Zufahrten und vergleichbare Anlagen auf den privaten Grundstiicksflachen
sind ausschlieBlich aus wasserdurchldssigen oder wasserzuriickhaltenden Materialien wie
Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Porenpflaster, Schotterrasen, Pflaster mit Breitfugen

oder wassergebundenen Decken zuldssig. § 74 Abs.1 Nr.3 LBO
Dachgestaltung § 74 Abs. 1 Nr.1 LBO
Dachformen § 74 Abs. 1 Nr.1 LBO

Far die Hauptgeb&ude sind nur geneigte Dacher zulassig.

Dachneigung § 74 Abs. 1 Nr.1 LBO

Zulassige Dachneigungen entsprechend Planeintrag.

Im begrlindeten Einzelfall dirfen von der Baurechtsbehdrde Abweichungen von den
festgesetzten Dachneigungen bis max. +/- 2° zugelassen werden. Des weiteren kénnen
Abweichungen von der Dachneigung Dachform flr untergeordnete Dé&cher, z.B.
Dachgauben, Abwalmungen, Zwerchgiebel etc. zugelassen werden.

Garagen und Nebenanlagen sind entweder mit Sattelddchern einer Dachneigung von

mindestens 25° oder mit einem Flachdach zu errichten. Aneinandergebaute Grenzgaragen
sind in Traufhéhe und Dachneigung aufeinander abzustimmen.
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