TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN "KAUSBUHL"
IM STADTTEIL HEILIGENZIMMERN

in Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG)

1. Art der baulichen NMutzung (§ 1 BauNVO)

1.1 Die Ausnahmen nach der Vorschrift des § 4 Abs, 3 Ziffer
1-6 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Bauweise (§ 22 BauNV0)

2.1 Zugelassen sind nur Einzelhduser

3. Stellung der baulichen Anlagen (8§ 9 (1) BBauG)

3.1 Firstrichtung - zwingend - wie im Bebauungsplan
eingezeichnet.

4, Fldchen fiir Garagen und Stellplitze (8§ 9 (1) BBauG)

4,1 Garagen sind nur in der iberbaubaren Grundstiicks-
fldche zuldssig.

4.2 Freistehende Einzelgaragen sind nicht zul#ssig.

5. Sichtfldchen

5.1 An den StraBeneinmlindungen sind die im Bebauungsplan
eingezeichneten Sichtflichen von Jjeder baulichen und
sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Stréducher, Hecken und Einfriedigungen dirfen eine Hbhe
von 0,70 m Uber Straflenhthe nicht iberschreiten.

6. Nebenanlagen

6.1 Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind
nicht zuldssig, ausgenommen Pergolen bis 10 gm iiber-
deckter Fldche, und offene, ebenerdige Schwimmbecken
bis zu 50 chm.

II. Urtliche Bauvorschriften (§ 111 LBO)

1. Dachgestaltung

1.1 Als Dachdeckung ist dunkel getdntes Material =zu
verwenden.

1.2 Dachaufbauten sind nicht zuléssig.

1.3 Flr Garagen im Grenzabstand sind nur Flachdicher
zuléssig.

2. Kniestock
Kniesttcke sind’

bis zu einer Hohe von 040 m zuldssig,

3. Gebiudehthen

Die Traufhohe (Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut) darf
bei einem VollgeschoB 4,50 m und bei einem Vollgescho8
u. einem anrechenbaren UntergeschoB (I + 1U) talseitig
gemessen 6,00 m nicht Uberschreiten.

Die Traufhohe wird jeweils am hichsten Schnittpunkt
des natiirlich gewachsenen Gelidndes mit dem Gebiude
gemessen.

Die Gebdude mit der Festsetzung I + 1U diirfen tal-
seitig nmur 2-geschossig in Erscheinung treten.

4. Einfriedigungen

Sofern Grundsticke iliberhaupt eingefriedigt werden, sind
die Einfriedigungen innerhalb eines Jjeden StraBenzuges
einheitlich zu gestalten. Die Einfriedigungen und die
Bepflanzung der Grundstlicke diirfen die Ubersichtlich-
keit der StrafBen nicht beeintréchtigen.

Grundsédtzlich sind als Einfriedigungen nur Hecken, Busch-
gruppen oder Spanndrihte, die von Hecken eingewachsen
werden zulidssig.

Ausnahmsweise sind auch Umzdunungen zulZssig, deren
Massivsockel nicht hoher als 30 cm ist.

Sémtliche Einfriedigungen dirfen die Hohe von 80 cm
nicht lbersteigen. ;

5. Verkabelungen

Sdmtliche Niederspannungsleitungen und Fernmeldelei-
tungen sind unterirdisch zu verlegen.

6. Antennen.

Bei Einzelh&usern ist nur eine AuBenantenne zul8ssig.

III. Hinweis

Geldandeschnitte

Dem Baugesuch sind mindestens 2 amtliche Gel&dnde-
schnitte liber das Baugrundstiick beizufligen.

ErdegeschoBfuBbodenhshe

Die EGFH wird im Genehmigungsverfahren von der
Baugenehmigungsbehtrde festgelegt.

Geldndegestaltung

Bei Aufschittung und Abtragung auf den Bau-
grundsticken darf der natlirliche Geldndeverlauf
nicht wesentlich verindert werden.

Boschungen sind weich abzuschragen.

Mit den Nachbargrundstiicken ist ein ordentlicher
Anschlufl herzustellen.

Bodendenkmalpflege

Werden bei Ausgrabungsarbeiten bisher nicht bekannte
Fundstellen angeschnitten, ist das Landesdenkmalamt
-AufBenstelle Tiibingen- umgehend zu benachrichtigen.



