PLANZEICHENERKLARUNG und TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

1.1 Mischgebiet, §6 BauNVO

1.2 Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze, $§12 und 14 BauNVOQ

1.2.1In den Vorgartenflachen sind Nebenanlagen, sofern sie Gebdude sind, nicht zugelassen. Ansansten sind
Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen, auBer auf den Flachen nach 6.1 {Pflanzgebot), auch auBerhalb
der iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

1.2.2 Vor Garagen ist ein Stauraum von 5.0 m einzuhalten.
Bei Garagen, deren Zufahrt parallel zur StraBe verlduft, ist ein Abstand von 1.0m zur
StraBenbegrenzungslinie einzuhalten.

1.2.3 Stellplatze und Garagenzufahrten sind mit unversiegelten Oberflachen, z.B. wassergebundenen Decken,
Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder 3hnlichem, herzustellen.

2. MaB der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGBu.§§16-21a BauNVO

0.4 2.1 Grundflachenzahl, §19 BauNVQ
I 2.2 Zahl der VollgeschoBe, §16 BauNVO0; Hochstgrenze

2.3 Hohe der baulichen Anlagen, §18 BauNVO
2.3.1ErdgeschoBfuBbodenhdhe: EFH
E FH 1 a, EFH 1. Die EFH 1 darf maximal 0.5m iiber dem StraBenrand liegen, gemessen auf der Senkrechten in
Gebdudemitte. Liegt das Baugrundstiick mit Z Seiten an einer StraBe, gilt als Bezug die hiher
gelegene Strafe.

E F H 2 b, EFH 2: Die EFH 2 darf maximal 0.5m iiber dem hochsten Punkt des gewachsenen Gelandes
der mit dem Hauptgeb3ude iiberbauten Flache liegen.

2.3.2Gebsudehthe, §18 BauNVO

Die Gebdudehohe darf das laut Planeintrag festgesetzte MaB nicht iibersteigen. Die Gebdudehohe ist das
GH 3 .Sm MaB zwischen EFH und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit Oberkante Dachhaut.

Die Firsthohe darf dabei maximal 8.5m iiber EFH liegen.

2.4 Auffillungen und Abgrabungen

Auffiillungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstiick diirfen den natiirlichen Gel3ndeverlauf nicht
wesentlich verdndern und miissen auf dem eigenen Grundstiick beendet sein. Vor dem Auffiillen von Boden-
material ist der gesamte humose Oberboden abzutragen und sachgerecht zwischenzulagern. Bei den Auffiill-
arbeiten sind Bodenverdichtungen weitgehend zu vermeiden. AbschlieBend ist der humose Oberboden wieder
maglichst verdichtungsfrei aufzutragen. :

Auffiillungen und Abgrabungen diirfen hochstens 1 Meter betragen.

Abgrabungen in Form von Lichtgraben sind unzul3ssig.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 u. 23 BauNVO

0 3.1 Offene Bauweise, §22 BauNV0

—_—— ee— —— .— 3.2 Baugrenze, §23 BauNVQ
DN 30-42° 3.3 Zulissige Dachneigung, §9 Abs.4 BauGB i.V.m. §73 Abs.1 LBO

3.4 Stellung der baulichen Anlagen: Gebaude bzw. Firstrichtung
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

3.5 Dachaufbauten und -einschnitte, §9 Abs.4 BauGB i.V.m. §73 Abs.1 LBO
sind mit folgenden Einschrankungen zul3ssig:

a, Die L3nge darf die halbe L3nge des zugehirigen Dachabschnittes nicht iiberschreiten. Dabei diirfen sie
nicht mehr als bis auf 1.2m an die Giebelwande herangefiihrt werden.

b, Die Hohe von Gauben darf von der Dachflache des Hauptdaches bis zur Traufe der Dachaufbauten
nicht hoher als 1.3m sein.

¢, Der Abstand der Dachgauben und Einschnitte muB von der traufseitigen AuBenwand mindestens
0.8 m betragen. Vor dem Dachaufbau muB das Dach bis zur Traufe durchlaufen.

d, Umwehrungen der Dacheinschnitte diirfen nicht iiber die Dachflache hinausragen.

e, Der Ansatz der Dachgauben und Einschnitte darf erst nach 1/3 der Sparrenldnge , gemessen ab
dem First, beginnen.

f, Dachgauben mit gegenl3ufiger Dachneigung zum Hauptdach sind nicht zuldssig.

L. Verkehrsflachen, §9 Abs.1 Nr.11 BauGB

4.1 StraBenverkehrsflache
4.2 Gehweg

V 4.3 Grinflache als Bestandteil von Verkehrsanlagen
§9 Abs.1 Nr.11 BauGB i.V.m. §127 Abs.2 Nr.4

&.L  Hinterbeton fiir Randbefestigungen der Gehwege und Sicherheitsstreifen sind auf den Grundstiicken
zu dulden. Die Gemeinde ist berechtigt, Boschungen im Rahmen der StraBenbaumaBnahmen in die
Anliegergrundstiicke einzulegen. Diese konnen durch Geldndeangleichungen auf den Anlieger-
grundstiicken wieder enffallen.

5. Flachen fir Versorgungsanlagen
$9 Abs.1 Nr.12, 13 u. 21 BauGB

O 5.1 Trafostation der EVS

20 KV-F 5.2 20 KV-Freileitung der EVS

5.3 Versorgungsleitungen, Verteileranlagen
Die Gemeinde ist berechtigt, auf den Anliegergrundstiicken StraBenbeleuchtungsmasten, Verteilerkadsten

von Fernmelde- und Stromversorgungsanlagen hinfer der Gehweghinterkante bzw. StraBenbegrenzungs-
linie zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

6. Griinordnung, §9 Abs.1 Nr.25 BauGB

0 6.1 Pflanzgebotsflache, §9 Abs.1 Nr.25a BauGB

o Pfg o : Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von standortgerechten Baumen und Strauchern.
Es sind 50% fiihrende und 50% begleitende Geholze zu pflanzen. Pflanzabstand 1,5 bis Zm.

2 .0 .0 O O O

Fiihrende Gehdlze: z.B. Eberesche, Aharn, Hainbuche, etc., Stammumfang mindestens 18/20 cm.
Statt der fiihrenden Gehdlze konnen auch Hochstamm-Obstb3ume verwendet werden.

Begleitende Gehdlze: z.B. Hasel, Hartriegel, Heckenkirsche, etc.

Pflanzgebot zum Anpflanzen und Unterhalten von standortgerechten, hochstdmmigen Laubb3umen mit
einem Mindeststammumfang von 18/20 cm.

@ 6.2 Pflanzgebot fiir Einzelbdume, §9 Abs.1 Nr.25 BauGB

6.3 Private Grinflache

Die nicht iiberbaute und nicht befestigte Grundstiicksflache ist als private Griinflache anzulegen und zu
unferhalten. Auf je 100 gm Fldche ist 1 filhrendes oder 3 begleitende Gehdlze einzeln oder in Gruppen
zu pflanzen. Die zu tatigenden Bepflanzungen sind in den jeweiligen Baugesuchen darzustellen.

7. Einfriedigungen

Einfriedigungen im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen {Vorgartenbereich) sind als lebende
Einfriedigungen oder als Holzzaune (Scherenzaun, senkrechte Lattung, efc.), auszubilden. Sie diirfen die
Hohe von 0.9 m nicht iiberschreiten.

8. Sonstige Planzeichen

o—e—o—o—o 8.1 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, §1 Abs.L4, §16 Abs.5 BauNVO

s 8.2 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
§9 Abs.L BauGB i.V.m. §73 Abs.1LBO, §16 Abs.5 BauNVO

8.3 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

- S
§ 9 Abs.7 BauGB

8.4 Fiillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der \/ollgeschoBe

Grundflachenzahl

ErdgeschoBfuBbodenhdhe Bauweise
Dachneigung
Gebaudehahe

9. Hinweise

9.1 Sammlung von Regenwasser

Den Bauherren wird empfohlen, das von den Dachflachen anfallende Oberfldchenwasser in einen
Regenwasserbehalter einzuleiten.

9.2 Verwerfung von Erdaushub

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Moglichkeit im Baugebiet zu
verbleiben und ist dort wiederzuverwenden bzw. einzubauen. (Boschungen, Larmschutzwalle,
landschaftsgestalterische MaBnahmen, etc.).

Uberschiissiger, im Planungsgebiet nicht verwendbarer Erdaushub ist nach MaBgabe der Gemeinde
in der n3heren Umgebung zu verwenden (anfallendes Gestein, z.B. im Wald- und Feldwegebau, nicht

kultivierfahiges oder stark eingeschrankt kultivierfahiges Material fiir Verfiillung von ehemaligen
Abbaustdtten, etc.).

10. Nachrichtlich

Archdologische Funde

Sollten im Zuge der BaumaBnahmen archaologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten, etc)
angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt
unverziiglich zu benachrichtigen. Auf§20 DSchG {Denkmalschutzgesetz) wird hingewiesen.



