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Art der baulichen Nutzung, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

1.1 Allgemeines Wohngebiet, §& BauNVO
Die Ausnahmen riach f& Abs.3 BauNY0 werden nicht Bestandtail des Bebauungsplanes

1.2 Mebenanlagen, Garagen und Stellplatze, §§12 und 14 BauNvD

121 In den Unrgrﬁenmlu sind Nebenanlsgen, sofern sie Geblude sind, nicht Tugelasssn. Ansonsten sind
Mebenanlagen sowle Stellplirze und Garagen, auler auf den Fiachen nach 6. (Pflanzgebot), auch auberhalh
der Uberbaubaren G licksflachen Wor Garagen Ist ein Stauraum von 5.0 m enzuhalten.

Bel Garagen, deren Zufart parallel zur Strafie verl3uft, ish ein Abstand von 1.0m o Stralenbegren-
zungslinia ginguhalten,

122 Fristehends Bt~ und Gappalacagen sied it dan Doch an dns Haipombude. st

iervon sind Gi mehr als B.0 m angen Abstandes des Hmmenluﬂ!; :ln traben-
m nlher nr smsl errichtet wrnn mmnlumr lange Garagenzufahrten zu verneiden
mindestens ene Doppelgarage erstellt wird.

123 Stallplitze und ten sind it 2B, Decken,
Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder Swikham, herzustallen,

2. MaB der baulichen Nufzun
§9 Abs.1 Nr.1 BauGBu.§§16-21a BauhV0

7.1 Grundflichenzahl, § 19 BauNvi

2.2 Zahl der Vollf!schulie, §16 BauNVD, Hichstgrenze
11 Volig und ein als I 1

2.3 Hihe der baulichen Anlagen, §18 BauNvD
2.3.1 Gebudehtihe, §15 BauhvD

laut Mall nicht Ubersteigen. Die Gebdudehtine ist das
Halt zwischen m Hil l‘srm Schedt Fpunict des Gebaudes mit dem Geldnde w den Schadttpunkt der Aullen-
wand mif Oberkante Dachhaut.

Gabluds missan Fatsaitig ] I T tratan. Ein Seckal ist nicht
zugelassen,

1.3.20ie Firsthihe darf dabes maximal 8.5 m tber EFH liegen.

2.4 Auffullungen und Abgrabungen

AuFfilllungan und Abgrabungen suf dem Baugrendstick diirfen den natirlichen GalSndeverlauf nicht
wesentlich verdnders und miissen auf dem eigenen Grundskiick heende! sem. Vor dem Auffidlen von Bodens
Ialﬂ |$|‘ der gesamte humoss Oberboden und Bei den Auffilll-
2 wermeiden. ist der humese Oberboden wieder

lifglngr urnkhlmggrrsl mi’“mugu
Aufflllungen und Abgrabungen diirfen hichstens 1 Meter befragen.
Abgrabungen in Form ven Lichtgraben sind waudissig.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfléche
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 u. 23 BauNVD

3.1 Offene Bauweise, §22 BauNvD

3.2 Baugrenze, §23 BauhvO
3.3 Dachform: Safteldach §9 Abs.4 BauGB i.V.m. 73 Abs.1 LBO
3.4 Zuldssige Dachneigung, §9 Abs.4 BauGH iV.m. §73 Abs.1 LBO

3.5 Stellung der baul. Anlagen: Gebiude bzw. Firstrichtung §9 Abs.1 Nr.Z BauGB

3.6 Dachdeckung: s st rat- bis rotbraung Material zu verwenden,

3.7 Dachaufbauten und -einschnitte, §9 Abs.i BauGB |.V.m. §73 Abs.1 LBO
B, Schieppgauben sind nicht 2ulBssig.

it der des Haupt-

da(h!s allmj!khm Eh Gmﬂbh der Gaube dri max, 200 m h!!rapn. Der Abstand zwischen den
Gauben mwll pindestens das 1.5-fache der Baubentrelte haben,

«, Mit Dachaufbauten ist gin Hindestabstand von 1,5 m vom Drégang {AuBanwaed) singuhalben,

d, AuBer den Zulizsigen Drsiecksgauben sind ksine weiteran iiber die Dachflliche hinausragendan
Gebdudetele Tuldssig.

&, Dachainschnitte,
Diw Briistung von BachuhsM’hm mu mindestens 0.9 m naapmm\‘dgfmm hinter &r Au‘ﬂenkm

schreiten. Die Traufe des H.hnpl&thn mull durchgehend erhalten blsiben.

1. Das Erschenungstild des Havphiaches mub wesenttich berwiegen.

4, Verkehrsflachen, $9 Abs.1 Nr.11 BauGB

L1 Strafenverkehrsflache
4.2 Gehweg

42 fgeen e g

L.k Geplante StraBenbdschung

45 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
&.6  Hinterbetan fir Randne\‘esrlg:mgm der Getwege und sind auf dan
u dulden. Die Gemeinde ist berechbigh, Bischungen in Rahmen der Strafenbaunadnahmen in de

M rundsfiitke enzulegen. Ciese kidnnen durch Gefdndeangleichungen auf den Anlieger-
h?hlkm wieder entfallen.

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen
§9 Abs.1 Nr.12, 13 u. 21 BauGB

5.1 Trafostation der EVS

5.2 Versorgungsleifungen, Verteileranlagen

Die Gemeinde ist berechbigt, auf nm Mugng‘um‘hhka Shr Var
won Fernmelde- und SHromverderqu B, NZUNQS=
linie zu erstellen bzw. ersrellen 2 la!!m_

6. Griinordnung, §9 Abs.1 Nr.25 BauGB

o

Pflanzgebotsfliche, §9 Abs.t Nr.25a BauGB

mgrenzung von Flichen 2um Anpflanzen von shandertgerachten Biumen und Striuchemn,
Eu aind Tiihrende und S0% begleitende Gehtilze 21 pflaneen. Pflaresbstand 15 bis Zm.

Flhrende Getvilze: 7.B. Eberesche, Ahorn, Hainbuche, ete., Stammumfang mindestens /20 cm
Skatt der filhrenden Gehilze kinnen auch Hochstamn-Dbstbiume verwendet werden,

Begleitends Gehilze: 2 B. Hasel, Hartrisgel, Heckenkirscha, atc.

6.2 Pflanzgebot fir Einzelbdume, §% Abs.1 Nr.25 BauGB
ebot zum Anpflanzen und Unkerhalten von standortgerechben, hochstimmigen Laubblumen mit
sinem Fstanmunfang von /20 o
6.3 Private Griinflache
Die richt ierbaute und nicht befestigte Grundstlicksflache tst als peivate Grinflache anzulegen und Tu

unkerhalten. Auf o 100 gn Fliche ist 1 filbrendes oder 3 beglelfende Gehiflze einzeln oder in Gruppen
zu pflanzen. Die zu tatigenden Bapflanzungan sind in den jewsiligan Baugesuchan darustallen.



Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die im Pflanzgebot 2 bestehenden B3ume und Straucher sind dauernd zu erhalfen. Die Flachen im Bereich
des Pflanzgebot Z diirfen von den betreffenden Grundstiickseigentiimern nicht in den Hausgarten einbezogen
werden und nicht verdnderf werden. Es darf keine intensive Pflege erfolgen und es diirfen keine baulichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §1 Abs.L, §16 Abs.5 BauNVO

§9 Abs.t BauGB i.V.m. §73 Abs.1 LBO, §16 Abs.5 BauNVOD

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

6.4

§9 Abs.1 Nr.Z5b und Abs.6 BauGB

Antagen oder Einrichtungen irgendwelcher Art enfstehen,

7. Sonstige Planzeichen
7
7.2 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
7.3 Bestehende Geldndeboschung
Tik

§9 Abs.7 BauGB
7.5 Fillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der VollgeschoBe

Grundflachenzahl

Bauweise

Dachform u. Dachneigung
Gebaudehthe

Hinweise

8.1

8.2

8.3

Sammlung von Regenwasser

Den Bauvherren wird empfohlen, das von den Dachfldchen anfallende Oberflichenwasser in einen
Regenwasserbehatter einzuleiten.

Verwerfung von Erdaushub

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden} hat nach Mdglichkeit im Baugebiet zu
verbleiben und ist dort wiederzuverwenden bzw. einzubauen. (Boschungen, Larmschutzwille,
landschaftsgestalterische MaBnahmen, etc.).

Uberschijssiger, im Planungsgebiet nicht verwendbarer Erdaushub ist nach MaBgabe der Gemeinde
in der ndheren Umgebung zu verwenden (anfallendes Gestein, z.B. im Wald- und Feldwegebau, nicht
Kultivierfahiges oder stark eingeschrankt Kultivierfahiges Material fiir Verfilllung von ehemaligen
Abbaustatien, etc.).

Der auf den Flurstiicken 1572 bis 1577 anfallende, kultivierbare Unterboden kann einer besonders guten
Verwertung zugefiihrt werden.

Verkehrsberuhigung

Alle StraBen im Baugebiet werden als verkehrsbheruhighe Zonen ausgewiesen. Zur Kenntlichmachung der
Verkehrsberuhigung wird der Fahrbahnbetag in Teilbereichen mit Natur- oder Betonpflaster ausgefiihrt.
An den im Lageplan angegebenen Stellen werden hochstdmmige, standortgerechte Laubbaume

gemaB Ziff. 6.2 angepflanzt-

Der Verkehr darf nur mit Tempo 30km/h erfolgen.



9. Nachrichtlich

Archaologische Funde

Sollten im Zuge der BaumaBnahmen arch3ologische Fundstellen {z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten, etc)
angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt
unverziiglich zu benachrichtigen. Auf 320 OSchG (Denkmalschutzgesetz) wird hingewiesen.

10. Einfriedigungen

Einfriedigungen im Bereich der gffentlichen Verkehrsflachen {Vorgartenbereich) sind als lebende
Einfriedigungen oder als Holzzdune (Scherenzaun, senkrechte Lattung, etc.), auszubilden. Sie diirfen die
Hihe von 0.8 m nicht iiberschreiten.

Anmerkung: Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- das Baugesefzhuch (BauGB) vorn 8 12.1986,
zuleftzf geandert durch das Inves mo?serle%te-
rungs- und Wohnbaulandgesefz vom

- die Baunutzungsverordnung {BauNVO) v. 23.01.1990,

- die Landesbauordnung (LBO) vom 28.11.1983 in der
Fassung vom 17.12.1990.




