Anl.: 2
Zu der Satzung iber die Auflstellung des Bebauungsplanes fir das
Gebiet
"Neuwiesen® in Rosenfeld
Festsetzungen uber die Art und das MsB der

baullchen Nutzung, die Bauweise wué—tie—TFor—

I. Art der baulichen Nutzung:
1. ) Der gesamte rbumllche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
unfaBts :

allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BaullVO und
Mischgebiet (ML) § 6 BauNVO

1. MaB der baulichen Nutzungs
1.) Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus den Pest-
setzungen im Lagerlan,

24) Die Ausfuhrung eines Kile“tOCPPS bis zu 0,5 m Hohe ist
von Oherkante fufiboden des Dachgeschosses bls Oberkante
in der Senkrechten gemessen, zuléssig.

I111. Bauweise:
1.) Als Bauweise ist die offene Bauweise festgesetzt.

IV, Uberbaubare Grundsticksfliche:
1.) Die lberbaubarg Grundsticksfléche ergibt sich aus den
Festsetzungen im Lageplan.,

2.) Ein Vortreten von Gebiudeteilen, insbes., von Dachvor-
spriingen, Balkonen, Veranden, Erker, Terassen, Keller-
lichtschdchten, Freitrerpen vor die Baulinie im gering-
fligigen AusmafBl wird zugelassen,

Vo “Baggestaltun%_
1, ) r die ellung der HZuser und fiir die Flrstrlchtung def
Gebdude, sowie flir die Dachform, sind die Eintragprfen im
Tagerla aBgebend.

2.) Die Hohe der Biwden dari von der Oberkgwte des fertigen Ge-—
léndes bis zur TraUfe gemessen, betragen:

Bei 1-geschossiger Bebauulpafx. 3,50 m EBergSEito)
bei 2-geschossiger Bebauwrig maxs 6,00 m (Talseit.)

3.) Dachvorspriinge darTen nieht mehr als 0330 m iiberragen.
4,) Die Ausfiihfung von Dathaufbauten ist nicht zutésgsig. Lie-

gende-Dachfenster bis 1,50 qm in der Ansichtsfliche _sind
rfelassen. Die Summe der Dachfenster darf jedoch in thel
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Daghiléche 5 % der jeweiligen Dachhilfte nicht iiberschreitex,

Die Ddchneigung .iir alle einstociigen Gebiude darf 24 © ficht
unterschyeiten und 35 nicht lberschreiten, deistoc-‘ge Ge=
biude durfen 20 ° nicht unterschreiten und 28 © nickf Hber-
schreiten. ®ir Gewerbegebiude wird die Dachneigung’von 0 - 20 ©
festgesctzt, :

Als Decheindeckuns sind engobierte Ziegel zy verwenden,

Die Nebengebiude und Zaragen micsen in cidhem angemessenen Gro.en—
verhéltnis zum Hauptgeb¥ude stehen und gind mit diesem in einen
guten baulichen Zusammenhapng zu bringén., :

Die Nebengebiude miissen stetS\eipfeschossig sein. Die Traufhishe
darf hochstens 3,00 m betragen,XDachneigung und Bedachungsmaterial
muB dem Hauptgebiude angejaBisedn., v

Einzel- und Sammelgaragey/sind stetswit Flachdichern auszubilden,
Wellblechgaragen sind ydcht zuldssig.

Die Garagen missen ¥on der StraBe, bzw. Gr ndstlicksgrenze einen
Abstend von min. 5,50 m erhalten, damit einequsreichende grolie
PEW=Abstellfléche vor der Garage vorhanden ist)

Als Einfriegdng der den offentlichen Verkehrsfliéchexn und StraBen
zugewandten Grundsticksseiten sind gestattet:

Stutzpguern und Einfagssungen bis zu 0,50 m Hike aus Natukrgtein
odexVaschbeton mit Heckenhinterpflanzungen oder einfachen\Holz-
zganen, sowie Drahtgittern, Dabei darf die Gesamthohe der Ein
Priedigung 1 m nicht uberschreiten,



