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CROSENFULD Bebauungsplan ,Hinter den Hausern" — Planungsrechtliche Festsetzungen

Il.

1.1

1.2

1.3

21

2.2

Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung flr Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S 357,
ber. S. 416) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613).

Gemeindeordnung fiir Baden-Warttemberg (GemQ) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. 8. 581, ber. S. 698) zuletzt gedndert durch das Gesetzes vom 19.06.2018 (GBI. S. 221).

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Solar- und Photovoltaikanlagen sind auf den D&chern zul&ssig.

Es gilt die ,Satzung Uber die Zuléssigkeit von Dachaufbauten (Dachgaubensatzung) im
Vereinfachten Verfahren" der Stadt Rosenfeld vom 24.04.2015. (abrufbar auf der Homepage
der Stadt Rosenfeld unter: https:/www.rosenfeld. de/wirtschaft-wohnen/wohn-gewerbegebiste/
und einsehbar bei der Stadtverwaltung)

Dachdeckung, Dachbegriinung

Kupfer, zink- oder bleigedeckte Dacher sind nur zuléssig, wenn sie beschichtet oder in dhnlicher
Weise behandelt sind.

Dach- und Fassadengestaltung

Bei der Material- und Farbwahl fir die Dach- und Fassadengestaltung sind grelle Farben sowie
stark reflektierende und spiegelnde Materialien - ausgenommen Glas - nicht zulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Gestaltung der nicht bebauten Flichen

Bei der Gestaltung der Aufenanlagen sind die Grundformen des natirlichen Gelandes zu
erhalten.

Einfriedungen/Sichtdreiecke
Zu offentlichen Flachen ist ein Abstand von 0,50 m einzuhalten.

Im gesamten Geltungsbereich ist festgesetzt: Einfriedungen in Form von Hecken und Zaunen
bis max. 1,80 m Hoéhe sind zuléssig.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen miissen wie folgt gestaltet sein:

* Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Fremdwerbeanlagen sind
ausgeschlossen
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e \Werbeanlagen sind so zu gestalten bzw. anzubringen, dass sie sich nach der GréRe dem
Hauptbaukérper unterordnen und nach Form, Gliederung, Material und Farbe einfligen.

e Unzuldssig sind Werbeanlagen an oder auf Dachern sowie Werbeanlagen mit wechselndem
oder bewegtem Licht.

o Schriftziige sind ausnahmsweise zuléssig.
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Hinweise

Geotechnik

Fur den geplanten Erweiterungsbau liegt ein Baugrundgutachten vom 19.09.2014 der Firma
Geo Terton vor und findet Eingang in die weitere Planung.

Das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) weist darauf hin, dass im
Anhorungsverfahren des LGRB als Trager &ffentlicher Belange keine fachtechnische Priifung
vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fur das Plangebiet ein
ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht
vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurbiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den
Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Arietenkalk-Formation. Mit lokalen Auffillungen
vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Mit
Olschiefergesteinen ist zu rechnen. Auf die bekannte Gefahr méglicher Baugrundhebungen
nach Austrocknung bzw. Uberbauen von Olschiefergesteinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit
wird hingewiesen. Die Olschiefer kénnen betonangreifendes, sulfathaltiges Grund- bzw.
Schichtwasser fiihren. Eine ingenieurgeologische Beratung durch ein in der Olschieferthematik
erfahrenes privates Ingenieurbiro wird empfohlen.

Daruiber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Denkmalschutz und Bodendenkmale

Sollten bei der Durchfiihrung der Mallnahme archéologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemalR § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu
benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 -
Archéologische Denkmalpflege - (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest
mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Hinweise zum Artenschutz

Da ein schmaler Spalt an der Westseite des Gebaudes prinzipiell als Tageshangplatz fiir
Fledermé&use geeignet erscheint, muss dieser noch wihrend der Winterruhezeit, also noch vor
dem 01. Méarz verstopft werden. Alternativ muss unmittelbar vor Beginn der Arbeiten an der
Fassade durch eine fachlich qualifizierte Person uberprift werden, ob eine gegenwartige
Nutzung des Dachbereiches durch Fledermiuse vorliegt. (siehe hierzu Anlage 4
JArtenschutzrechtliche Relevanzprifung” vom 04.02.2019)
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Hinweise zur Niederschlagsbeseitigung

Die neuen Dachflachen werden an die bestehende Entwésserung des Bestandsgebaudes
angeschlossen.

Die FuBwege werden als Betonpflaster ausgefiihrt und Uber angrenzende Grinflichen
entwdssert.

Die restlichen Bestandsflachen (Stellplatze, Wege, StralRe) bleiben tUber die bestehende
Entwéasserung angeschlossen.

Rechtsgrundlage:

Gemal § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden.

Zur Vermeidung von Schwermetalleintrdgen in Boden, Grundwasser und in die Sedimente
unserer Gewdsser ist auf den Gebrauch metallischer Dach- und Fassadenmaterialien wie
Kupfer, Blei oder Zink zu verzichten. Alternativ ist eine Freisetzung dieser Schadstoffe durch
Beschichtungen auszuschlieRen.

Es ist darauf zu achten, dass weder durch Bauarbeiten noch durch den Umgang mit Stoffen
eine Verunreinigung der Gewasser (Grundwasser und Oberflichengewédsser) oder eine
sonstige nachteilige Veranderung ihrer Eigenschaften oder des Wasserabflusses zu besorgen
ist (§ 32 Abs. 2 und § 48 Abs. 2 WHG).

Aufgestellt:

@ PURE PURE PLANNING GMBH
e Dienstleistungen im Bau- und Vermessungswesen

Bahnhofstrale 39, D -72172Sulza. N.

Tel. 07454 — 9999 237

www.pureplar{iig/—.c—:ige—an o
un;<'
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Ausgefertigt:
’@ Stadt Rosenfeld
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Vertreten durch Herrn Blrgermeister Thomas Miller
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Rosenfeld, .......oooveiiiin e,

Thomas Miller
(BUrgermeister)
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