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Bebauungsplan ,,Lehen*

Textliche Festsetzungen h cjlfb/kke /Q

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen
Vorschriften und Festsetzungen auBer Kraft, soweit der jetzige Geltungsbereich festge-
setzt ist.

L Planungsrechtliche Festsetzungen

a)  § 9 Abs. 1 und 7 Baugesetzbuch (BauGB) Teil A in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141).

b)  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990,
(BGBI. 1, S.132), zuletzt geindert durch Artikel 3 des Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBIL. 1, S. 466).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

1.1  MD = Dorfgebiet (§ 5 BauNVO).
Fiir dieses Gebiet erfolgen keine weiteren Festsetzungen, ortli-
che Bauvorschriften und Hinweise.

12 MD'=Dorfeebiet (§ 5 BauNVO).
Folgende im Dorfgebiet nach § 5 Abs. 2 allgemein zuldssigen
Nutzungen sind nicht zuldssig:
e Tankstellen (§ 5 Abs. 2 Nr. 9).

Die im Dorfgebiet nach § 5 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen sind nicht zuléssig.
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Maf der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 2 u. 3 und § 17 BéuNVO)
2.1  Grundflichenzahl
sieche Planeinschriebe
2.1  Zahl der Vollgeschosse
siehe Planeinschriebe
2.2  Hohe der baulichen Anlage

Die Hohe der baulichen Anlagen bemif}t sich nach der maximalen Ge-
biudehdhe (Hmax) entsprechend den Planeinschrieben im Lageplan zum
Bebauungsplan.

Die maximale Gebiudehthe wird tiber der festgesetzten Bezugsebene
(B) festgelegt.

Die festgesetzte Bezugsebene (B) beschreibt im Zusammenhang mit der
maximal zuldssigen Gebdudehthe die Erscheinungen des Gebdudes in
der Landschaft. Sie wird iiber NN (Normal-Null) festgesetzt. Sie ist nicht
mit der ErdgeschoBfulbodenhéhe (EFH) oder der FuBbodenhthe zu
verwechseln. Diese konnen bei Einzelbauvorhaben abweichend iiber
oder unter der angegebenen Bezugsebene festgelegt werden, sofern
Hmax nicht {iberschritten wird.

Unterhalb der festgesetzten Bezugsebene (B) diirfen maximal 1,40 m im
Mitte] aller Gebdudeseiten sichtbar sein.

Die Bezugsebene kann um héchstens 0,50 m herauf- oder herabgesetzt

werden, wenn die geologischen Verhéltnisse dies erfordern. Ein Nach-
weis dafiir ist durch einen Geologen zu erbringen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 BauNVO)

A= offene Bauweise; es sind nur Einzelh&user zuléssig.

Flichen fiir Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB);
§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Uberdachte Stellplatze (Ust) und Garagen (Ga) sind nur innerhalb der iiberbau-

baren Grundstiicksflichen und auf den dafiir festgesetzten Flichen zulissig. Zu-
sdtzlich sind pro Grundstiick 1,5 weitere nicht iiberdachte Stellplétze zuldssig.
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Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

In Vorgirten sind Nebenanlagen, sofern sie Geb4ude sind, nicht zugelassen. An-
sonsten sind Nebenanlagen und Stellpldtze auch auflerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen zuléssig.

Pro Grundstiick sind max. 2 nicht gleichartige Nebenanlagen aufler Garagen und
Stellplatze nach § 14 Abs. 1 zuldssig.

Gebéude als Nebenanlagen bis 40 m* umbauten Raum sind zuléssig.
Auf Fldchen mit Pflanzgeboten sind Nebenanlagen unzuléssig.

Die Satzung vom 15.05.1997 der Stadt Rosenfeld iiber die Zul4dssigkeit von Ne-
benanlagen ist zu beriicksichtigen (s. Anhang).

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Lageplan zum Bebauungsplan.
Nebenfirste sind bis zu 1/3 Lange des Hauptgebaudes zuldssig.
Abweichungen von der Hauptgebauderichtung sind bis 30° zuldssig.

Pflanzgebot: Anpflanzen von Bidumen und Striuchern und sonstige Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

pfe  Streuobstbiume, Laubbiume
Auf den so ausgewiesenen Flachen sind Streuobstbaume und heimische, stand-
ortgerechte Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Dabei ist der
Bestand moglichst zu erhalten und mit zu integrieren. Die MaBBnahme dient der
Aufwertung des neuen Baugebiets und dem Ausgleich.
Bei Abgang oder Schidigung des Baumbestandes z.B. durch Naturgewalten,
Uberalterung, Schadlingsbefall usw., sind die Biume zu ersetzen.

Fiir das Pflanzgebot werden folgende Gattungen und Arten festgesetzt:

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus exelsior Gewdohnliche Esche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aria Mehlbeerbaum
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Obstbdume von ortlicher Bedeutung
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10.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striu-
chern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan sind Einzel-
baume moglichst zu erhalten, soweit erforderlich zu ergénzen.

Flichen zur Herstellung des StraBenkorpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung der StraBen sind in den an 6ffentlichen Verkehrsflichen angren-
zenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke, Hinterbeton der Randsteine,
Schaltschrénke fiir Post und Stromversorgung, Aufschiittungen und Abgrabun-
gen entlang der Grundstiicksgrenze in der erforderlichen Breite und Hohe zu
dulden.

Beschrinkung der Zahl Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Baugebietsteilen MD' ist die Zahl der héchstzuldssigen Wohnungen aus
stadtebaulichen Griinden auf 2 Wohnungen (Wo) pro Wohngeb#ude beschrénkt.

356/planung/3s6text2



