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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Siehe Festsetzung im Lageplan vom 27.05.1993
(MaBstab 1 : 500).

Firstrichtung
Die im Plan ausgewiesene Firstrichtung ist einzuhalten.
Winkelbauten sind nicht zugelassen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

Selbstdndige oberirdische Gebdude wie Gartenh&duser, Gerdtehiit-
ten sowie Stdlle filir Kleintierhaltung sind auch auf den Uuber-
baubaren Grundstiicksfldchen nicht zuldssig. Derartige Nebenan-
lagen werden jedoch ausnahmsweise zugelassen, wenn sie in ei-
nem baulichen Zusammenhang mit dem Hauptgebdude oder mit dem
Garagengebdude erstellt werden und nicht verunstalten.

Garagen

Garagen sind an das Hauptgebdude anzubauen oder anzubringen.
Freistehende Garagen sind nur als Doppelgarage zuldssig. Wer-
den Garagen mit der Zufahrt parallel zur StraBe erstellt, ist
von der 6ffentlichen Verkehrsfldche ein Mindestabstand von
1,00 m einzuhalten.

Dachform

Garagen, die parallel zur Firstrichtung der Hauptgebdude er-
stellt werden, kdénnen in gleicher Dachneigung der Hauptgebdude
erstellt werden. Ansonsten sind Garagen entweder mit flachge-
neigten oder mit einem Hauptdach in der Dachneigung angepaBten
Satteldach zu erstellen. Ein 2. UG filir den Einbau von Garagen
ist unzulédssig.

Planzgebot

Vorhandene Obstbidume sind nach Méglichkeit zu erhalten,
ersatzweise neue Laubbidume, vorzugsweise Obstbdume, zu pflan-
zen.

Boschungsflidchen

Boschungsflichen, die aus straBenbautechnischen Griinden
erforderlich werden, sind von den angrenzenden Grundstiicksei-
gentiimern zu dulden.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 73 Abs. 1 LBO)

Dachform/Dachneigung
Siehe Festsetzungen im Lageplan vom 27.05.1993
(MaBstab 1 : 500).
Es sind nur symetrische Sattelddcher mit durchgehendem First
zZugelassen.

Kniestocke

Kniestdcke sind bis zu einer Hoéhe von max. 0,50 m zugelassen,
sofern die zuldssige Traufhdhe nicht liberschritten wird. Dar-
iiber hinaus sind Kniestdcke bis zur zuldssigen Traufhdhe zuge-
lassen, sofern sie sich aus Riickspriingen der baulichen Anlagen
ergeben.

Dachaufbauten

Bis zu einer Dachneigung von 35° werden Dachaufbauten nicht
zugelassen. Spitz-, Dreiecks- und Mansardengauben sind nur bei
einer Dachneigung ab 35° zugelassen. Die Dachneigung ist der
des Hauptdaches anzugleichen. Die Grundlinie der Gaube darf
max. 2,20 m betragen. Der Abstand zwischen den Gauben muB min-
destens das 1,5-fache der Gaubenbreite haben. Mit Dachaufbau-
ten ist ein Mindesabstand von 1,50 m vom Ortgang (AuBenwand)
einzuhalten. Schleppgauben sind nicht zuldssig. Das Erschei-
nungsbild des Hauptdaches muB wesentlich liberwiegen.

ErdgeschoffuSbodenhche
Die ErdgeschoBfuBbodenhdhen werden von der Baurechtsbehdrde im
Einvernehmen mit der Gemeinde festgelegt.

Traufhchen

Die Traufhdhen (Schnitt AuBenwand/Dachhaut) diirfen bei einge-
schossiger Bauweise, gemessen am tiefsten Schnittpunkt des
Gebdudes mit dem natilirlich gewachsenen Geldnde, eine Hohe von
4,80 m nicht iliberschreiten. Die Gebdude mniissen talseitig zwei-
geschossig in Erscheinung treten. Ein weitergehender Sockel
oder ein 2. sichtbares UntergeschoB sind nicht zuldssig. Not-
wendige Auffiillungen, vor allem talseitig, sind an das beste-
hende Geldndeniveau anzugleichen und auf max. 1,50 m zu be-
schrédnken.

Einfriedungen
Einfriedungen sind bis zu einer H&he von 0,80 m zuldssig.

Rosenfeld, den 27. Mai 93
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