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1 Einleitung

1.1 Anlass und Begriindung des Vorhabens

Die Stadt Rosenfeld beabsichtigt eine ca. 2.396 m? umfassende Grunflache nérdlich des Orts-
teils Tabingen im Rahmen des Bebauungsplans ,Brihistrale Ill* fur die Wohnbebauung be-
reitzustellen. Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplans sind geplante Bauvorhaben auf dem
Flurstiick 2533. Die Bauherren planen die Errichtung von zwei Einfamilienhdusern zur eigenen
Nutzung. Die Flurstlicke im Bebauungsplangebiet befinden sich bereits in deren Besitz. Teile
der daran sudlich angrenzenden Flurstlicke sollen entlang der BrihlstralRe ebenfalls der wohn-
baulichen Nutzung zugefiihrt werden. Auf diese Weise kann der Ortsrand sinnvoll arrondiert
werden.

1.2 Gesetzliche Rahmenbedingungen und Vorgaben

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Briihistrale II* erfolgt nach § 13b BauGB im beschleu-
nigten Verfahren (Einbeziehung von Aulenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren).
Das bis zum 31.12.2022 befristet geltende Verfahren erlaubt die Anwendung von § 13a
BauGB, wenn die Grundflache eines Bebauungsplans im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2
weniger als 10.000 m2 umfasst und durch ihn die Zulassigkeit von Wohnnutzungen begrindet
wird. Darliber hinaus muss sich der Bebauungsplan, im Falle einer zuldssigen Anwendung der
Regelungen des § 13b BauGB, an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen. Der
Satzungsbeschluss muss bis zum Ablauf des 31. Dezember 2024 gefasst werden.

Weitere Voraussetzung fiir die zulassige Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens sind
unter § 13a BauGB geregelt. Dementsprechend darf der Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit
von UVP-pflichtigen Vorhaben begrinden und es dirfen keine Anhaltspunkte flr eine Beein-
trachtigung von Natura 2000-Gebieten oder die erforderliche Beachtung von Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen bestehen.

Gemah § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB kann im beschleunigten Verfahren von der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, einem Umweltbericht nach § 2a BauGB, der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen wer-
den. Zudem findet § 4c BauGB (Uberwachung) keine Anwendung.

Da die vorliegende Planung die zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von
10.000 m? unterschreitet, ist gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 i. V..m § 13 b auch keine Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung notwendig.

Die abwagungsrelevanten Belange des Umweltschutzes, einschliellich der Mafinahmen zur
Vermeidung und Minimierung von Eingriffen sind jedoch gemaR §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a
BauGB bei der Aufstellung von Bebauungspldnen zu beriicksichtigen und werden im vorlie-
genden Umweltbeitrag behandelt. Dies beinhaltet die Erfassung der Umweltglter und darauf
aufbauend die Entwicklung geeigneter griinordnerischer Malnahmen zu einer hochwertigen
und umweltvertraglichen Gestaltung des Planungsgebietes. Hierbei sollen auch die arten-
schutzfachlichen Erfordernisse Berlcksichtigung finden.
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1.3 Gebietsbeschreibung

1.3.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Siedlungsrand von Tabingen und umfasst die
Flurstiicke 2533, 2534 und 2535. Die Eingriffsflache liegt auf einer Hohe von ca. 640 m . NN.

s
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P

Legende: rote Flache bzw. rot umrandete Flache = Planungsgebiet, unmafstablich
Abbildung 1: Lage des Bebauungsplangebietes innerhalb der Ortslage Tébingen

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 2.396 m? und wird tUberwiegend von einer Wirt-
schaftswiese eingenommen. Auf dem Flurstlick 2533 befindet sich ein Schuppengebaude. Im
Osten wird das Plangebiet durch die StralRe ,Bruhlistrale* und im Norden durch einen Wirt-
schaftsweg begrenzt. Der Siedlungskdrper in nordéstlicher und slidwestlicher Richtung be-
steht aus durchgriinter Wohnbebauung. Nordwestlich und westlich des Plangebiets befindet
sich landwirtschaftlich genutztes Acker- und Griinland.
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Foto 1: Blick in westlicher Richtung auf das Plangebiet aus- Foto 2: Das Scheunengebdude und der Zwetschgenbaum
gehend von der Briihlstralie. in ostlicher Richtung des Planungsgebietes.

Foto 4: Blick auf die, in westlicher Richtung an das Plan-
Das Plangebiet befindet sich auf der rechten Seite, gegen- gebiet angrenzenden, Ackerflachen.

Uberliegend ist die bestehende Wohnbebauung zu erken-

nen.

Foto 3: Blick in nordliche Richtung entlang der BriihistralRe.

Foto 6: Blic uf d in wsllcher ihtungn das Plan;
gebiet angrenzenden, Obstbaumbestande.

Foto 5: Blick auf die angrenzende Wohnbebauung in sdli-
cher Richtung.

Abbildung 2: Fotografische Dokumentation des Untersuchungsgebietes und der ortlichen Ge-
gebenheiten.
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1.3.2 Fachplanerische Vorgaben

Tabelle 1: Fachplanerische Ausweisungen des Untersuchungsgebietes

Regionalplan Neckar-Alb (2013) Das Plangebiet befindet sich im Regionalplan Neckar-
Alb 2013 am Rande eines Regionalen Griinzugs (Vor-
ranggebiet) im Bereich der planerischen Unschérfe.
Das Vorhaben steht somit keinen Zielen der Raumord-
nung entgegen.

Flachennutzungsplan Stadt Rosenfeld (2005) Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rosen-
feld weist das Plangebiet nahezu vollstédndig als ge-
mischte Baufliche aus. Der Bebauungsplan kann so-
mit als aus dem Flachen-nutzungsplan entwickelt an-
gesehen werden. Die Plandarstellung wird im nachs-
ten Fortschreibungsverfahren korrektiv angepasst.

1.3.3 Naturschutzrechtliche Ausweisungen

In einer Entfernung von ca. 30 m nordlich des Plangebiets beginnt ein 1.000 m Suchraum
eines Biotopverbundes mittlerer Standorte. Weitere naturschutzrechtliche Ausweisungen in-
nerhalb des Plangebiets oder in der nahen Umgebung bestehen nicht

1.4 Vorhabensbeschreibung

Die Stadt Rosenfeld méchte den Bebauungsplan ,Brihlstrale Il nérdlich des Ortsteils Tabin-
gen aufstellen. Das Planvorhaben sieht die Ausweisung eines etwa 2.396 m? grofsen Wohn-
gebiets zur Errichtung von mehreren Einfamilienhausern vor.

Die ErschlieRung der Baugrundstiicke ist tiber Ostlich verlaufende ,BruhlistraRe” gesichert. Die
relativ ebene Flache kann zu einem attraktiven Wohnstandort entwickelt werden, welches sich
in einer ruhigen naturnahen Wohnlage befindet.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Entwurf des Bebauungsplans
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2 Wirkfaktoren der Planung

Die Auswirkungen und Beeintrachtigungen, die bei der Realisierung des Vorhabens flir den
Naturhaushalt, das Landschaftsbild und die Wohnqualitat entstehen, werden als Projektwir-
kungen zusammengefasst. Sie lassen sich in bau-, anlagen- und betriebsbedingt gliedern.

2.1 Wirkfaktoren der Bauphase
e Baustelleneinrichtung, Lagern von Baumaterial, anlegen von Baustrafen
e Bodenabtrag und Bodenumlagerung
e Bodenverdichtung durch Baumaschinen

e Schadstoff- und Staubemissionen durch Baumaschinen, unsachgemafien Umgang,
Unfélle

e L&rm und Erschiitterungen durch Bauarbeiten und Transportverkehr

2.2 Anlagenbedingte Wirkfaktoren

e Flacheninanspruchnahme durch Uberbauung und Versiegelung
e Veranderung des Landschafts- bzw. Ortsbildes

2.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren
e Schadstoffemissionen: Abgase, Abwarme, Abwasser, Abfélle, Energie
e Lichtemissionen (Wohnnutzung)
e Larmimmissionen und Beunruhigung durch erhéhte Betriebsamkeit (Wohnnutzung)
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3 Priifung der Anwendungsvoraussetzungen fiir das beschleunigte
Verfahren

Das Planvorhaben sieht die Ausweisung eines etwa 2.396 m? grofsen Wohngebiets zur Errich-
tung mehrerer Einfamilienhduser vor.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt. Daraus ergibt sich eine Uberbaubare Flache
von ca. 958 m2. Unter Beriicksichtigung einer Uberschreitung von 50 % ergibt sich eine maxi-
mal Uberbaubare Flache von 1.437 m? und die Zulassigkeit des beschleunigten Verfahrens
nach § 13b BauGB.

Weitere Bebauungspléne, die in einem engen sachlichen, rédumlichen und zeitlichen Zusam-
menhang aufgestellt werden, sind nicht bekannt.

3.1 UVP-Pflicht

Der Bebauungsplan begriindet entsprechend § 13 Abs. 1 Satz 1 BauGB i. V. m. Anlage 1
UVPG kein Vorhaben, dass der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach dem UVPG unterliegt.

3.2 Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten

Bei den nachstgelegenen Natura 2000-Gebieten handelt es sich um das etwa 570 m nordlich
gelegene FFH-Gebiet ,Neckartal zwischen Rottweil und Sulz* (Schutzgebiets-Nr. 7717341).
Das Schutzgebiet umfasst im potentiell betroffenen Gebiet hauptsachlich Gewasser und be-
gleitende Vegetation. Aufgrund der abschirmenden Wirkung eines Waldgebiets, das zwischen
dem Planungs- bzw. Schutzgebiet liegt, sowie der fehlenden geeigneten Habitatstrukturen im
Planungsgebiet kann eine Beeintrachtigung des Schutz- und Erhaltungsziele der Natura 2000-
Gebiete ausgeschlossen werden.

3.3 Pflichten zur Vermeidung von Auswirkungen von schweren Un-
fallen

Das Vorhaben dient der Schaffung von privatem Wohnraum. Durch den Betrieb als Wohn-
grundstiick sind Wohn- und Freizeitaktivitaten im Ublichen Rahmen zu erwarten. Schwere Un-
falle, die eine Verpflichtung zur Vermeidung oder Begrenzung von Auswirkungen nach sich
ziehen, kdnnen bei der vorgesehenen Nutzung ausgeschlossen werden.

Voraussetzungen zur Anwendung des vereinfachten
Verfahrens nach § 13b BauGB sind erfiillt: X ja O nein






























