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Bebauungsvorschriften

D D — A ——— T ———— " ——— S o= -

Aufgrund des § 9 Abs. 1 - 3 Baugesetzbuch i.d.F. vom 08.12.1986
(BGBL. I S. 2253) in Verbindung mit den §§ 1 - 23 der Baunut-
zungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 15. September 1977

(BGBL. I. S. 1763) werden folgende bauplanungsrechtliche Fest-
setzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)
Mischgebiet (MI)

Ausnahmen nach § 4 (3) Ziff. 6 BauNVO sowie § 6 (3) BauNVO
sind nicht zugelassen.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Zahl der Vollgeschosse: I (Héchstwert)
2.2 Grundflédchenzahl (GRZ): 0,4
2.3 GeschoBflichenzahl (GFZ): 0,5

3. Bauweise

3.1 Offene Bauweise (0)

4, Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf der nicht iiber-
baubaren Grundstilicksflidche nur bis zu einer GréBe von 25 m?2
zulédssig, soweit sie dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet

gelegenen Grundstiicke selbst dienen und seiner Eigenart nicht -
widersprechen,



5. Stellpldtze und Garagen
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5.3

5.4
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Garagen konnen an die Hauptgebidude angebaut oder freistehend
erstellt werden.

Vor Garagen ist ein Stauraum von 5 m einzuhalten.

Garagen, die parallel zur Firstrichtung der Hauptgebiude er-
stellt werden, kdnnen in die gleiche Dachneigung der Haupt-
gebdude einbezogen werden, ansonsten sind Garagen mit Flach-
dach 0 Grad oder Sattelddcher mit der gleichen Dachneigung
der Hauptgebdude zu erstellen.

Garagen, die parallel zur StraBe errichtet werden, haben
einen Mindestabstand von 1 m von der 6ffentlichen Verkehrs-
flidche einzuhalten.

Oberirdisch freistehende Garagen sind nur als Doppelgaragen
zugelassen.

6. Hohenlage der baulichen Anlagen

6.1

6.2

Die Hohenlage der Geb&ude wird nicht nach der Erdgeschoffuf-
bodenhdhe festgelegt.

Die Gebdudehdhe wird auf 4,20 m bei einer eingeschossigen
Bauweise festgesetzt. Sie betridgt bei gewerblichen Gebiuden
4,80 m. Dabei wird jeweils an der tiefsten Stelle des an den
Hausgrund angrenzenden gewachsenen Bodens bis zum Bezugs-
punkt bei der Traufe gemessen.

Der Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der GebiudeauRenwand
mit der Oberkante der Dachhaut.

Geldndeaufschiittungen und Geldndeabgrabungen

Auffillungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstiick diirfen
den natlrlichen Gelédndeverlauf nicht wesentlich veridndern
und maximal 1 m betragen. Sie sind dem Nachbargelidnde anzu-

passen.

Abgrabungen in Form von Lichtgrédben sind nicht zuldssig.

7. Gebote zur Pflanzung und Pflanzerhaltung

Auf

der mit einem Pflanzgebot belegten Fliche ist pro ange-

fangene 150 m2 ein hochstdmmiger, heimischer Laubbaum zu pflan-

Zen.

Dariiberhinaus sind 50 % der Fldche mit Geblisch und Hecken

heimischer Arten zu bestocken.
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Aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB i.d.F. vom 08.12.1986 (BGBl. I. S.
2253) in Verbindung mit § 73 Abs. 6 LBO in der Bekanntmachung
vom 28.11.1983 werden folgende Srtliche Bauvorschriften nach §73
Abs. 1 und 2 LBO Bestandteil dieses Bebauungsplanes:

1. Wohngebdude
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2.

Dachform

Die Dachform der Hauptgebidude bestimmt sich nach dem Plan-
einschrieb im Lageplan M 1 : 500 vom 09. Mirz 1989.

Die Dachneigung bestimmt sich nach dem Planeinschrieb im
Lageplan M 1 : 500 vom 09. Mirz 1989.

Gewerbliche Nebengebidude dirfen auch mit einer DN von 15°-
25° ausgefihrt werden.

Winkelanbauten

Winkelanbauten sind zugelassen, sofern die Hauptfirstrich-
tung gewahrt bleibt. Sie diirfen einschlieBlich Dachvorsprung
max. 1/2 der Trauflidnge des Hauptgebiudes betragen.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nach folgender MaRgabe zuldssig:
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Schleppgauben sind nur bei einer Dachneigung ab 42 ° DN zu-
gelassen.

Die Gesamtldnge der Gauben bzw. einer Einzelgaube darf
maximal ein Drittel der Traufldnge, bei mehreren Gauben
maximal ein Flinftel der Trauflidnge betragen. Die Ho6he/
Schnitt AuBenwand/ Dachhaut maximal 1,20 m.

Der Abstand zwischen den Gauben muB mindestens das 1,5=fache
der Gaubenbreite haben.

Dreiecksgauben sind nur bei einer Dachneigung ab 35 ° DN
zugelassen. Die Dachneigung ist der des Hauptdaches an-
zugleichen. Die Grundlinie der Gaube darf maximal 2,50 m
betragen. Der Abstand zwischen den Gauben muR mindestens das
1,5-fache der Gaubenbreite haben.

Mit Dachaufbauten ist ein Mindestabstand von 1,50 m vom Ort-
gang (AuBenwand) einzuhalten. Das Erscheinungsbild des
Hauptdaches muf wesentlich iliberwiegen. Dachaufbauten diirfen
nicht verunstalten.



2.4 Sonstige Gebdudeteile, die iiber die Dachfliche hinausragen,
sind nicht zugelassen.

3. Kniestock

Die Ausbildung eines &uBeren Kniestockes ist bis zu einer Hdhe

von maximal 50 cm innerhalb der vorgeschriebenen Traufhdhe zu-
lédssig.

Dariiberhinaus sind Kniestdcke nur zugelassen, sofern sie sich
aus Rickspriingen der baulichen Anlagen ergeben.

4. Dacheindeckung

Die Dacheindeckung ist in Ziegel in den Farben naturrot bis en-

gobiert auszufiihren. Fir Nebengebiude sind Wellzementplatten in
rotbraun zulidssig.

5. Einfriedungen

5.1 Entlang den 6ffentlichen Verkehrsflichen dlirfen lebende Ein-
friedungen mit einem Abstand von 0,50 m zur Grenze ange-
bracht werden. Sdmtliche Einfriedungen diirfen die Hdhe von
1 m nicht lbersteigen.

5.2 An den Strafeneinmiindungen sind aus Verkehrssicherheitsgriin-
den die im Plan eingezeichneten Flichen (Sichtfelder) von
jeder baulichen oder sichtbehindernden Nutzung und Bepflan-
zung freizuhalten. Einfriedungen, Hecken und Striucher
dirfen die Héhe von 0,70 m lber StraRenhdhe nicht Uber-
steigen.

5.3 Die unbebauten Fldchen der einzelnen Baugrundstiicke sind als
Grinland anzulegen und 2zu unterhalten. Auf diesen Griin-
fldchen 1ist pro angefangene 200 m? ein hochstédmmiger,
heimischer Laubbaum zu pflanzen. Zusidtzlieh sind 10 % der
Fl&dche, insbesondere in Abgrenzung von Abstell- und Lager-
pldtzen, mit heimischen Strduchern zu bestocken.

6. Werbeanlagen

Werbeanlagen im Bereich des Mischgebietes sind nur am Ort der
Leistung zuldssig.

Lauf-, Wechsel- und Blinklichter sind nicht zugelassen.



7. Leitungen

Sdmtliche Leitungen der Strom- und Fernmeldeversorgung sind 2zu
verkabeln.

Hausanschllisse filr bauliche Anlagen, die mit ihren Ablaufein-
richtungen unterhalb der Riickstauhdhe liegen, sind mit Riickstau-
verschliissen zu versehen.

Ausgefertigt!

Rosenfeld, den 09. Mirz 1989

Genehmigt mit ErlaR des Landratsamts Zollernalbkreis
vom 22.06.1989, Az.: 301.2 Hi/hn-621,41

Bekanntgemacht entsprechend der Bekanntmachungssatzung
durch Verkiindung im Amtsblatt am 06.07.1989.

Der Bebauungsplan wird damit am 07.07.1989 rechtsver-
bindlich.

Ausgefertigt! Rosenfeld, ¢en 06. Juli 1989
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Blirgermeister




