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1 Einleitung

1.1 Anlass und Begriindung des Vorhabens

Mit der Arrondierung einer etwa 1200 m? grof3en Flache auf den Flurstiicken 32 und 5288 am
sudlichen Ortsrand des Rosenfelder Stadtteils Leidringen sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir eine Wohnbebauung geschaffen werden. Der Bebauungsplan ,Max-Traber-
Strale” wird im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt.

1.2 Gesetzliche Rahmenbedingungen und Vorgaben

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Max-Traber-Straf3e“ erfolgt nach § 13b BauGB im be-
schleunigten Verfahren (Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen in das beschleunigte Ver-
fahren). Das bis zum 31.12.2022 befristet geltende Verfahren erlaubt die Anwendung von §
13a BauGB, wenn die Grundflache eines Bebauungsplans im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz
2 weniger als 10.000 m2 umfasst und durch ihn die Zulassigkeit von Wohnnutzungen begrin-
det wird. Dartber hinaus muss sich der Bebauungsplan, im Falle einer zulassigen Anwendung
der Regelungen des § 13b BauGB, an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlie3en. Der
Satzungsbeschluss muss bis zum Ablauf des 31. Dezember 2024 gefasst werden.

Weitere Voraussetzung fur die zuldssige Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens sind
unter § 13a BauGB geregelt. Dementsprechend darf der Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit
von UVP-pflichtigen Vorhaben begriinden und es diirfen keine Anhaltspunkte flir eine Beein-
trachtigung von Natura 2000-Gebieten oder die erforderliche Beachtung von Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen bestehen.

Gemal § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB kann im beschleunigten Verfahren von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, einem Umweltbericht nach § 2a BauGB, der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und 8§ 10a Abs. 1 BauGB abgesehen wer-
den. Zudem findet § 4c BauGB (Uberwachung) keine Anwendung.

Da die vorliegende Planung die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von
10.000 m2 unterschreitet, ist gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 i. V..m 8§ 13b auch keine Eingriffs- Aus-
gleichsbilanzierung notwendig.

Die abwéagungsrelevanten Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich der Malinahmen zur
Vermeidung und Minimierung von Eingriffen sind jedoch gem&afR 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und la
BauGB bei der Aufstellung von Bebauungspl&nen zu beriicksichtigen und werden im vorlie-
genden Umweltbeitrag behandelt. Dies beinhaltet die Erfassung der Umweltgiter und darauf
aufbauend die Entwicklung geeigneter grinordnerischer Malinahmen zu einer hochwertigen
und umweltvertraglichen Gestaltung des Vorhabensgebietes. Hierbei sollen auch die arten-
schutzfachlichen Erfordernisse Bericksichtigung finden.
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1.3 Gebietsbeschreibung

1.3.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet umfasst die am stidwestlichen Ortsrand von Leidringen gelegenen Flurstiicke
Nr. 32 und Nr. 5288. Der Eingriffsbereich befindet sich auf einer Hohe von etwa 645 m 4. N.N
und umfasst eine Flache von etwa 1200 m2, die sich derzeit aus einer ruderalisierten Méah-
wiese, Obstbdumen und dem Hof- bzw. Lagerbereich der angrenzenden Hofstelle zusammen-
setzen. Der westlich des Plangebietes verlaufende Heerweg befindet sich anteilig innerhalb
des Eingriffsbereich Im Westen, Norden und Osten grenzt das Plangebiet an das Siedlungs-
gebiet Leidringens an. Im Siuden befinden sich offenes Griinland und Ackerflachen.

Das Plangebiet ist vollstdndig durch die Tabinger Straf3e und den Heerweg erschlossen.

Legende: rote Flache = Plangebiet, unmaf3stablich
Abbildung 1: Lage des Bebauungsplangebietes innerhalb der Ortslage Leidringen

Legende: rot-umrandete Flache = Plangebiet, unmaf3stéblich
Abbildung 2: Plangebiet mit hinterlegtem Luftbild
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Foto 1: Blick auf die bestehende Wohnbebauung nérd- Foto 2: Blick auf die ruderalisierte Mahwiese auf dem
lich des Planungsgebietes sowie die bestehenden La- Flurstiick 5288 ausgehend vom Heerweg
gerflachen der Hofstelle ausgehend vom Heerweg

Foto 3: Blick auf die Streuobstwiese im 6stlichen Teil
des Planungsgebietes

Abbildung 3: Fotografische Dokumentation des Untersuchungsgebietes und der értlichen Gegebenheiten

1.3.2 Fachplanerische Vorgaben

Tabelle 1: Fachplanerische Ausweisungen des Untersuchungsgebietes

Regionalplan Neckar-Alb (2013) Das Plangebiet befindet sich am Rand eines Vorrangge-
biets Regionaler Griinzug im Bereich der planerischen Un-
scharfe.

Flachennutzungsplan Rosenfeld (2005) Der ndrdliche Bereich des Plangebietes ist als gemischte

Bauflache und der sidliche Bereich als Flache fiir die
Landwirtschaft ausgewiesen.
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1.3.3 Naturschutzrechtliche und — fachliche Ausweisungen

Tabelle 2: Naturschutzrechtliche und -fachliche Ausweisungen

Schutzgebietskategorie Ausweisung inkl. raumliche Zuordnung

Biotope nach § 30 BNatSchG/|. Keine Ausweisungen innerhalb des Planungsgebietes und im nahen
8§ 33 NatSchG BW Umfeld

Natura 2000-Gebiete - Keine Ausweisungen innerhalb des Planungsgebietes und im nahen
Umfeld

FFH-Gebiet ,Neckartal zwischen Rottweil und Sulz“ (Schutzgebiets-
Nr. 7717341), ca. 750 m in sidlicher bis sudwestlicher Richtung

Naturschutzgebiete - Keine Ausweisungen in Planungsgebiet und naher Umgebung

Naturparke - Keine Ausweisungen innerhalb des Planungsgebietes und im nahen
Umfeld

Landschaftsschutzgebiete - Keine Ausweisungen im Planungsgebiet.

Das LSG ,Schlichemtal” (Schutzgebiets-Nr. 3.25.029) liegt ca. 800 m
entfernt in stidwestlicher Richtung

Waldschutzgebiete - Keine Ausweisungen im Planungsgebiet und Umgebung
Uberschwemmungsgebiete - Keine Ausweisungen im Planungsgebiet und Umgebung
Wasserschutzgebiete - Keine Ausweisungen im Planungsgebiet und naher Umgebung
FFH-Méahwiesen - Keine Ausweisungen im Planungsgebiet und naher Umgebung
Biotopverbundplanung - Keine Ausweisungen im Planungsgebiet

Kernflachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte (FFH-Mé&hwie-
sen und Streuobstbestande) befinden sich mindestens 250 m in
westlicher Richtung.

Wildtierkorridore nach General- |- Keine Ausweisungen im Planungsgebiet und naher Umgebung
wildwegeplan BW

Naturdenkmale - Keine Ausweisungen im Planungsgebiet und naher Umgebung

Erlauterung: nahe Umgebung bezieht sich auf eine Entfernung bis 300 m

1.4 Vorhabensbeschreibung

Geplant ist die Errichtung eines Zweifamilienhauses auf den Flursticken Nr. 32 und Nr. 5288.
Neben dem Wohngebaude sind eine Doppelgarage sowie drei nichtliberdachte Stellplatze ge-
plant.
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Legende: Schwarz umrandete Flache = Plangebiet, rot eingefarbte Flache = Flache fir ein allgemeines Wohnge-

biet, blau umrandete Flache = Baufenster, Stand 01.07.2022

Abbildung 4: Auszug aus dem Entwurf des Bebauungsplans
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2 Wirkfaktoren der Planung

Die Auswirkungen und Beeintrachtigungen, die bei der Realisierung des Vorhabens fir den
Naturhaushalt, das Landschaftsbild und die Wohnqualitat entstehen, werden als Projektwir-
kungen zusammengefasst. Sie lassen sich in bau-, anlagen- und betriebsbedingt gliedern.

2.1 Wirkfaktoren der Bauphase
¢ Baustelleneinrichtung, Lagern von Baumaterial, anlegen von BaustralRen
¢ Bodenabtrag und Bodenumlagerung
e Bodenverdichtung durch Baumaschinen

e Schadstoff- und Staubemissionen durch Baumaschinen, unsachgeméaf3en Umgang,
Unféalle

e Larm und Erschitterungen durch Bauarbeiten und Transportverkehr

2.2 Anlagenbedingte Wirkfaktoren

e Flacheninanspruchnahme durch Uberbauung und Versiegelung

2.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

e Schadstoffemissionen: Abgase, Abwarme, Abwasser, Abfalle, Energie
e Lichtemissionen (Wohnnutzung)
e Larmimmissionen und Beunruhigung durch erhdhte Betriebsamkeit (Wohnnutzung)

3 Prufung der Anwendungsvoraussetzungen fiur das vereinfachte
Verfahren

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 1200 m2. Die Grund-
flachenzahl wird auf 0,4 festgesetzt, sodass sich eine Uberbaubare Flache von ca. 480 mz
ergibt. Unter Beriicksichtigung einer zulassigen Uberschreitung von 50 % ergibt sich eine ma-
ximal Uberbaubare Flache von 720 m2 und somit die Zulassigkeit des beschleunigten Verfah-
rens nach § 13b BauGB.

Die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Hofstetten I betrifft ein ca. 0,53 ha groRes Planungs-
gebiet, das sich ca. 400 m westlich des Eingriffsraumes des Bebauungsplans ,Max-Traber-
StralRe” befindet. Der Bebauungsplan ,Hofstetten I wurde im vereinfachten Verfahren nach
813a BauGB aufgestellt und steht rAumlich sowie zeitlich in einem engen Zusammenhang mit
dem Bebauungsplan ,Max-Traber-Stral3e“. Da die Flachengréf3en der genannten Vorhaben
gemeinsam jedoch ca. 0,65 ha betragen und somit den zulassigen Hochstwert von 1 ha un-
terschreiten, steht der direkte Zusammenhang der Verfahren einer Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Max-Traber-Strale” nach §13b BauGB nicht entgegen.

3.1 UVP-Pflicht

Der Bebauungsplan begriindet entsprechend § 13 Abs. 1 Satz 1 BauGB i. V. m. Anlage 1
UVPG kein Vorhaben, dass der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach dem UVPG unterliegt.
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3.2 Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten

Bei dem nachstgelegenen Natura 2000-Gebiet handelt es sich um das ca. 780 m sudlich ge-
legene FFH-Gebiet ,Neckartal zwischen Rottweil und Sulz* (Schutzgebietsnummer 7717341).
Aufgrund der abschirmenden Wirkung der Vegetation, die sich zwischen dem Planungs- bzw.
Schutzgebiet befindet, der Kleinrdumigkeit des Eingriffes sowie der fehlenden geeigneten Ha-
bitatstrukturen im Planungsgebiet kann eine Beeintrachtigung des Schutz- und Erhaltungs-
ziele der Natura 2000-Gebiete ausgeschlossen werden.

3.3 Pflichten zur Vermeidung von Auswirkungen von schweren Un-
fallen

Das Vorhaben dient der Schaffung von privatem Wohnraum. Durch den Betrieb als Wohn-
grundstiick sind Wohn- und Freizeitaktivitdten im tUblichen Rahmen zu erwarten. Schwere Un-
falle, die eine Verpflichtung zur Vermeidung oder Begrenzung von Auswirkungen nach sich

ziehen, kénnen bei der vorgesehenen Nutzung ausgeschlossen werden.

Voraussetzungen zur Anwendung des vereinfachten

Verfahrens nach 8§ 13b BauGB sind erfillt:

ja  Onein

4 Bestandbeschreibung und Umweltauswirkungen der Planung

Tabelle 3: Beschreibung derzeitiger Umweltzustand und Auswirkungen der Planung

Schutzgut Pflanzen / Tiere

Derzeitiger Umweltzustand

Auswirkungen der Planung und Malinahmen zur
Vermeidung

Die Biotoptypen des Vorhabensgebietes wurden in An-
lehnung an den LFU-Biotopdatenschlissel (LFU
2005b) angesprochen. Die genauen Biotopdefinitionen
sind der Arbeitshilfe ,Arten, Biotope, Landschaft —
Schliissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten® der
LUBW (Luew 2009) zu entnehmen.

Angrenzend an die bestehende Wohnbebauung auf
dem Flurstiick 32 befindet sich ein Birnbaum (45.30)
mit Totholzstrukturen und mehreren kleineren Faulhth-
len. AuRerdem befindet sich ein Gehege zur Hihner-
haltung im 6stlichen Teil des Plangebiet, in dem sich
zwei groRe Haselstraucher befinden.

In westlicher Richtung des Plangebietes befindet sich
der vollasphaltierte Heerweg (60.21).

Das Flurstiick 5288 wird vollstandig von einer ruderali-
sierten Mahwiese (33.41) eingenommen.

Im &stlichen Bereich des Planungsgebiets befindet sich
anteilig eine Streuobstwiese (45.40), die sich auf dem
angrenzenden Flurstiick 5289 aulierhalb des Pla-
nungsgebiets, fortsetzt. Sie besteht aus ca. 15 kleine-
ren Zwetschgenbdumen und zwei Apfelbdumen mit
Baumhdohlen.

Durch das Vorhaben wird eine ca. 1200 m2 grof3e Fla-
che beansprucht. Ein Grof3teil der Flache wird Uber-
baut und versiegelt. Teile des Plangebiets bleiben
durch die Anlage von Gérten begriint. Die Einhaltung
des Pflanzgebotes sorgt fiir eine Verminderung des
Eingriffs.

Artenschutzrechliche Beurteilung

Zusatzlich zum Umweltbeitrag wurde eine Habitatpo-
tenzialanalyse durchgefuhrt. Im Zuge der Analyse
wurde das Plangebiet auf die Eignung als Lebens-
raum verschiedener geschitzter Arten hin untersucht.
Die Ergebnisse sind der artenschutzfachlichen Rele-
vanzuntersuchung zu entnehmen.

Im Rahmen der artenschutzfachlichen Untersuchung
des Vorhabensgebietes konnten die européischen Vo-
gelarten und die Fledermause, als mdglicherweise
vom Vorhaben betroffene Artengruppe, identifiziert
werden.

Der entstehende Verlust an traditionellen Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten fiir Hohlenbriter wie Sper-
lingsarten, Meisen und Stare, durch die Féallung von
B&dumen mit Baumhohlen, sollte im Verhaltnis 1:2

10
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Da das Planungsumfeld Gberwiegend von Gebauden
der nordlich angrenzenden Hofstelle eingenommen
wird, scheint ein Vorkommen von Gebaude- und Hoh-
lenbritern wie Sperlingsarten, Meisen und Stare in den
vorhandenen Nistkésten und Baumhdéhlen wahrschein-
lich. Die Strukturen im Untersuchungsraum erftllen au-
Rerdem die Funktion eines Nahrungshabitats fiir ver-
schiedene Vogelarten.

Die unmittelbare N&he zu menschlichen Aktivitéten las-
sen jedoch nur haufig verbreitete Vogelarten erwarten,
wenngleich auch eine Anbindung an die Streuobstbe-
stéande in der Umgebung besteht.

Die vorhandenen Gebaude der Hofstelle weisen ein
héheres Quartierpotenzial fir verschiedene Fleder-
mausarten auf. AuBerdem stellen die Holzstapel im
Hofbereich ein potenzielles Uberwinterungsquartier fiir
verschiedene Fledermausarten dar.

ausgeglichen werden. Daher missen im Falle des
Verlustes der drei Héhlenbdume mindestens 6 Vogel-
nistkasten in der naheren Umgebung installiert wer-
den.

Eine Entfernung oder Umlagerung der Holzstapel im
Planungsgebiet muss vorzugsweise in der warmen
Jahreszeit erfolgen, um eventuell darin Uberwinternde
Fledermause nicht zu schadigen.

Grundsétzlich muss die Vorbereitung der Eingriffsfla-
che zwingend aber aul3erhalb der Brutzeiten ab An-
fang Oktober bis Ende Februar erfolgen, da hier keine
Schédigung von bebriteten Nestern und Jungvégeln
zu erwarten ist.

Schutzgut Boden

Derzeitiger Umweltzustand

Auswirkungen der Planung und MalRnahmen zur
Vermeidung

Nach der Geologischen Ubersichtskarte des Landes-
amtes flur Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-
Wirttemberg (1:50.000), befindet sich das Untersu-
chungsgebiet in der geologischen Einheit der Arieten-
kalk-Formation. Die Arieten-Kalk-Formation besteht
aus blaugrauem, fossilfihrendem Kalkstein mit gering-
machtigen, wechselgelagerten Mergelsteinlagen.

Das Gebiet gehdrt der Bodenkundlichen Einheit der
Pelosole und Braunerde-Pelosole aus tonreicher Un-
terjura-FlieRerde an. Bedingt durch Ausweisung als
Vorranggebiet fir den Regionalen Grinzug, wird die
Bodenbelastung im Rahmen der bisherigen Bewirt-
schaftung als gering eingeschatzt.

Laut Bodenschatzung handelt es sich bei den Bdden
im Vorhabensgebiet um Lehmbdden bzw. schwere
Lehm-/ Tonbdden, die besonders empfindlich fur Ver-
dichtungen sind.

Durch das Vorhaben werden Versiegelungen und Ver-
dichtungen unterschiedlichen Grades verursacht (Ver-
kehrsflachen, Wohnbebauung). Vollstandige Versie-
gelungen und Verdichtungen fuhren dabei zum Verlust
aller Bodenfunktionen.

Unversiegelte Bereiche (Garten) kénnen durch Bo-
denverdichtungen geringfligig beeintrachtigt werden.

Zur Minimierung des Eingriffs wird die Wiederverwen-
dung anfallenden Bodenaushubs festgesetzt. Der
durch das Bauvorhaben anfallende Oberboden und
der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten ge-
trennt auszubauen und, soweit fUr gartnerische Ge-
staltung verwendbar, sachgerecht zu lagern. Nach Ab-
schluss der Bauarbeiten sind der verwendbare Unter-
und Oberboden wieder lagenweise einzubauen.

Befestigte Flachen wie nicht Uberdachte KFZ Stellfla-
chen, Zufahrten, Hofflachen und Hauszugange auf
den Grundstucksflachen sind ausschlieRlich aus was-
serdurchlassigen Belagen oder wasserriickhaltenden
Materialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen,
Pflaster mit Breitfugen oder wassergebundenen De-
cken zulassig. Generell sind Bodenversiegelungen auf
das unabdingbare Maf zu reduzieren. Generell sind
Bodenversiegelungen auf das unabdingbare MaR3 zu
reduzieren.
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Schutzgut Wasser

Derzeitiger Umweltzustand

Auswirkungen der Planung und MaBnahmen zur
Vermeidung

Grundwasser

Entsprechend der hydrogeologischen Karte (1:50.000)
des LGRB Baden-Wirttemberg, befindet sich der Plan-
bereich in der Arieten-Kalk-Formation. Hierbei handelt
es sich um einen Kluftgrundwasserleiter mit mafiger
Durchlassigkeit und mittlerer bis geringer Grundwas-
serfihrung. Eine Grundwasserfiihrung besteht in klufti-
gen Kalk- und Kalksandsteinbéanken.

Auf den unverbauten Flachen kann Oberflachenwas-
ser uneingeschrankt versickern. Die Scheune stellt
hierbei eine Stérung der Grundwasserneubildung dar.

Oberflachenwasser

Innerhalb des Vorhabensbereiches und der naheren
Umgebung befinden sich keine Flie3- oder Stillgewas-
ser.

Infolge der Planumsetzung ist mit Versiegelungen zu
rechnen. Diese kdnnen die Grundwasserbildung be-
eintrachtigen.

Zur Verminderung der vorhabensbedingten Beein-
trachtigungen auf das Schutzgut Wasser sollen befes-
tigte Flachen wie nicht Uberdachte KFZ Stellflachen,
Zufahrten, Hofflachen und Hauszugédnge auf den
Grundstuicksflachen mit wasserdurchlassigen Materi-
alien hergestellt werden.

Das unverschmutzte Oberflachenwasser wird getrennt
vom Schmutzwasser abgeleitet und in einer ausrei-
chend dimensionierten Zisternen mit einem zwangs-
entleertem Teilvolumen von ca. 2,5 m3 zurlickgehal-
ten. Das Ruckhaltevolumen wird gedrosselt an den
Mischwasserkanal abgegeben.

Eine Anschlussmdglichkeit zur Ableitung des unver-
schmutzten Oberflachenwassers an einen zukiinftigen
offentlichen Regenwasserkanal ist vorzubereiten.

Schutzgut Klima / Luft

Derzeitiger Umweltzustand

Auswirkungen der Planung und MalRnahmen zur
Vermeidung

Kaltluftentstehung und Kaltluftabfluss

Die im Plangebiet liegende Griinflache stellt eine Kalt-
luftentstehungsflache dar. Aufgrund der Lage und des
ebenen Charakters des Gebietes, ist die entstehende
Kaltluft fur die angrenzenden Mischgebiete nicht sied-
lungswirksam, weil sie nicht in den Siedlungskérper ab-
flieRen bzw. nur randlich eindringen kann.

Luftregeneration und Klimapufferung

Die Regeneration der Luft und die Anreicherung mit
Sauerstoff erfolgen durch Pflanzen. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich Einzelgehdlz und Gehdolz-
gruppen, die eine positive Auswirkung auf die Luftrege-
neration und Klimapufferung haben.

Das Vorhaben fihrt zu einem Funktionsverlust der
kaltluftproduzierenden Griinflache im Bereich der
Wohnbebauung. Ein Teil der Wohnbauflache wird als
Garten erhalten bleiben. Aufgrund der Kleinflachigkeit
des Eingriffs bleibt der Verlust an Kaltluftproduktions-
flachen insgesamt gering.

Die Funktion der Flache fir die Luftregeneration und
Klimapufferung kann durch die Pflanzung neuer Ge-
hélze innerhalb privater Garten weitgehend erhalten
werden.

12



FRITZ & GROSSMANN / Stadt Rosenfeld — Bebauungsplan ,Max-Traber-Strale

o

Umweltbeitrag

Schutzgut Landschaftsbild

Derzeitiger Umweltzustand

Auswirkungen der Planung und MaBnahmen zur
Vermeidung

Das Plangebiet befindet sich im stidwestlichen Albvor-
land. Dieser Naturraum besteht, neben einem grof3en
Vorkommen an Quellen und Bachen und einer Wald-
bedeckung von ca. 41% zu etwa 50% aus Offenland,
welches vorwiegend einer Griinlandnutzung unterliegt.

Weitrdumige Sichtbeziehungen bestehen in sudlicher
Richtung. Es bietet sich ein unverbauter Blick auf die
typische Offenlandschaft des stidwestlichen Albvorlan-
des.

Das Planungsgebiet erganzt einen Teil des vollstéandig
erschlossenen Siedlungskoérpers des Ortsteils Leidrin-
gen. Die angrenzenden Gebéaude zeichnen sich durch
umfang- und strukturreiche Gartenanlagen aus. Es be-
steht der Eindruck einer lockeren und durchgriinten
Mischbebauung.

Durch die Planung gehen Grinflachen verloren. Die
geplante Eingrinung des Wohngebiets kann den Ein-
griff vermindern.

Die Planung fiihrt zu einer sinnvollen Erweiterung des
Ortsrandes. Bei Einhaltung der gesetzlichen Bauvor-
schriften flgt sich das Planvorhaben harmonisch in
das Ortsbild ein und fuhrt zu keiner erheblichen Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes. Die Beeintrachti-
gung fir die umliegenden Anwohner kann durch die
Festsetzung von Gebaudehdhe und Bauweise inner-
halb des Bebauungsplans reduziert werden.

Schutzgut Flache

Derzeitiger Umweltzustand

Auswirkungen der Planung und Mafinahmen zur
Vermeidung

Der Planbereich befindet sich angrenzend an ein voll-
stéandig erschlossenes Mischgebiet.

Der Eingriffsraum umfasst unbebaute Flachen des Au-
Renbereichs. Das Plangebiet ist durch die angren-
zende Tabinger StralRe, sowie den asphaltierten Heer-
weg vollstandig erschlossen.

Die Planung ergénzt die bestehende Wohnbebauung
und stellt eine direkte Reaktion auf den kontinuierlich
steigenden Bedarf an Wohnraum dar, ohne dabei zu
einer Zersiedelung der Landschaft beizutragen, da das
Planvorhaben an den Siedlungskérper anschlief3t.

Die Beeintrachtigungen des Schutzguts Flache blei-
ben dadurch gering.

Schutzgut Mensch

Derzeitiger Umweltzustand

Auswirkungen der Planung und Maflinhahmen zur
Vermeidung

Das Planungsgebiet ist in nordlicher, westlicher und
Ostlicher Richtung von lockerer Wohnbebauung mit
strukturreichen Garten umgeben und fugt sich harmo-
nisch in das Siedlungsbild ein.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Erho-
lungseinrichtung. Der 6stlich angrenzende Heerweg
wird sicherlich von Spaziergédngern genutzt, ist jedoch
nicht als Wanderweg ausgewiesen.

Wéhrend der Bauphase ist mit einer erhthten Staub-,
Schadstoff- und Larmbelastigung durch Transport-
und Baufahrzeuge sowie Baumaschinen zu rechnen.
Diese sind jedoch zeitlich begrenzt.

Anlagen- und betriebsbedingt entstehen, bei Einhal-
tung der rechtlichen Vorgaben, keine erheblichen Be-
eintrachtigungen fir die angrenzende Wohnbaunut-
zung.

13



FRITZ & GROSSMANN / Stadt Rosenfeld — Bebauungsplan ,Max-Traber-Strae"" Umweltbeitrag

Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Derzeitiger Umweltzustand Auswirkungen der Planung und MalRhahmen zur
Vermeidung

Im Planungsbereich sind keine Kulturguter bekannt. | Es sind keine Auswirkungen auf Kulturglter zu erwar-
Sachguter werden Uber das Schutzgut Pflanzen/ Tiere | ten.
abgehandelt.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Vorhabenbedingte Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern, die Uber die bei den einzelnen
Schutzgutern aufgefiihrten Auswirkungen hinausgehen kénnen, sind nach derzeitigem Kenntnisstand und bei
Umsetzung der Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen nicht zu erwarten.

5 Planinterne MaRnahmen

5.1 Vermeidungs- und Verminderungsmafl3nahmen
Malnahmen aus der Relevanzuntersuchung (HPA)

Um eine Schadigung von Vogelindividuen und bebrtiteten Eiern zu vermeiden, muss die Fal-
lung von Gehdlzen aulRerhalb der Brutzeiten ab Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen (V-
1). Eine Entfernung und Umlagerung der Holzstapel im Planungsgebiet muss zwingend in der
warmen Jahreszeit erfolgen, um eventuell darin Gberwinternde Flederméause nicht zu schadi-
gen (V-3).

Photovoltaikpflicht

Die Regelungen der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO) des Umweltministeriums BW
ist zu beachten. Demnach sind Neubauten von Wohn- und Nichtwohngeb&uden mit Photovol-
taikanlagen auszustatten.

Dachflachen sollen unter Berlicksichtigung notwendiger Nutzungen grundsatzlich so geplant
und gestaltet werden, dass sich diese fir eine Solarnutzung so weit wie mdglich eignen.

Gemal’ § 4 Abs. 1 PVPf-VO gilt eine Dachflache zur Solarnutzung geeignet, wenn

1. mindestens eine ihrer Einzeldachflachen eine zusammenhangende Mindestflache von 20
Quadratmetern hat und eine Neigung von héchstens 20 Grad aufweist oder bei einer Nei-
gung von 20 bis 60 Grad nach Westen, Osten und allen dazwischenliegenden Himmels-
richtungen zur stdlichen Hemisphare ausgerichtet ist oder

2. mindestens eine Teildachflache dieser Einzeldachflachen eine zusammenh&ngende Min-
destflache von 20 Quadratmetern aufweist, hinreichend von der Sonne beschienen, hin-
reichend eben und keiner notwendigen Nutzung vorbehalten ist, die einer Solarnutzung
entgegensteht.

Die Photovoltaik-Pflicht-Verordnung gilt auch fir Parkplatzflachen. Die Regelungen sind der
Verordnung zu entnehmen.
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AulRenbeleuchtung

Die AulRenbeleuchtung ist energiesparend sowie insekten- und fledermausvertraglich zu ge-
stalten. Deshalb sind Leuchtmittel mit warmweiRem Licht (max. 3000 Kelvin) mit moglichst
geringem Blauanteil (Spektralbereich 570 bis 630 Nanometer) oder UV-reduzierte LED-
Leuchtkdrper bzw. Natriumdampf- (Nieder-) Hochdruckdampflampen zu verwenden. Zudem
sind UV-absorbierende Leuchtenabdeckungen zu verwenden. Das Leuchtengehduse sollte
eine staubdichte Konstruktion haben. Die Oberflachentemperatur des Leuchtengehauses darf
max. 40° C betragen. Die Leuchten sind so einzustellen, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu
beleuchtende Flache erfolgt (streulichtarm). Die Anstrahlung der zu beleuchtenden Flachen
ist grundsatzlich von oben nach unten auszurichten. Seitliche Lichtabstrahlung und Streulicht
sind zu vermeiden. Quecksilberdampf-Hochdrucklampen, eine ultraviolette (UV-) und Infrarote
(IR-) Strahlung sowie eine dauerhafte nachtliche Beleuchtung sind auszuschlieen. Die Au-
Renbeleuchtung ist auf das absolut notwendige Mal3 zu beschranken.

Bodenschutz

Gemald § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schiitzen. Der durch das Bauvorhaben anfallende Oberboden und der
kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten getrennt auszubauen und, soweit fir géartneri-
sche Gestaltung verwendbar, sachgerecht zu lagern.

Werden bei Erdarbeiten Altablagerungen angetroffen, ist das Landratsamt Zollernalbkreis un-
verzuglich zu verstandigen. Kontaminierte Bereiche sind entsprechend der gesetzlichen An-
forderungen zu entsorgen. Zu beachten ist grundsatzlich der Mustererlass der ARGEBAU
2001 (Mustererlass zur Berticksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren)

Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen

Befestigte Flachen wie nicht Uberdachte KFZ Stellflachen, Zufahrten, Hofflachen und Hauszu-
gange auf den Grundstucksflachen sind ausschlief3lich aus wasserdurchléssigen Belagen o-
der wasserriickhaltenden Materialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Pflaster mit Breit-
fugen oder wassergebundenen Decken zuldssig. Generell sind Bodenversiegelungen auf das
unabdingbare Maf3 zu reduzieren.

Grundwasserschutz

Sofern durch Baumaf3nahmen unerwartet Grundwasser erschlossen wird, ist dies unverzig-
lich der Unteren Wasserbehotrde des Landratsamtes Zollernalbkreis anzuzeigen. Fir Baumal3-
nahmen im Grundwasser und fur eine voriibergehende Ableitung von Grundwasser ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Aus Griinden des vorsorgenden Grundwasserschut-
zes kann dauerhaften Grundwasserableitungen nicht zugestimmt werden.

Das Grundwasser ist sowohl wahrend des Bauens als auch nach Fertigstellung des Vorha-
bens vor jeder Verunreinigung zu schitzen (Sorgfalt beim Betrieb von Baumaschinen und im
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, Anwendung grundwasserunschadlicher Isolier-,
Anstrich-, und Dichtungsmaterialien, kein Teerprodukte usw.). Abfélle jeglicher Art dirfen nicht
in die Baugrube gelangen.
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Oberflachenwasserschutz

Das unverschmutzte Oberflachenwasser ist getrennt vom Schmutzwasser abzuleiten. Zur
schadlosen Entwasserung ist das unverschmutzte Oberflachenwasser in ausreichend dimen-
sionierten Zisternen mit einem zwangsentleertem Teilvolumen von ca. 2,5 m3 zurtickzuhalten.
Das Rickhaltevolumen ist gedrosselt an den Mischwasserkanal abzugeben. Das Nieder-
schlagswasser kann nach den gesetzlichen Bestimmungen genutzt werden. Eine Anschluss-
maglichkeit zur Ableitung des unverschmutzten Oberflachenwassers an einen zukunftigen of-
fentlichen Regenwasserkanal ist vorzubereiten.

Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten Funde und Befunde entdeckt werden, ist die Archéologische Denkmal-
pflege des Landesamtes fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart unverziglich zu
benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens
bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Mog-
lichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen. § 20 DSchG BW
ist zu bertcksichtigen.

5.2 Pflanzgebote

Die Pflanzgebote werden gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt. Bepflanzungen sind
spatestens in der ersten Pflanzperiode durchzuftihren, die nach Fertigstellung der Bebauung
folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgemal zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.
Pflanzausfalle sind in gleicher Qualitat zu ersetzen.

Die entsprechend den nachfolgenden Festsetzungen zu verwendenden Pflanzen sind den
Pflanzlisten im Anhang zu entnehmen.

Pflanzgebot (PFG 1):
Pflanzgebot flr Hausgarten

Die nicht Uberbauten oder nicht flir die Anlage von Zugangen und Stellplatzflachen erforderli-
chen Bereiche innerhalb und au3erhalb der Baugrenzen sind gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Schottergarten sind nicht zuldssig. Je Baugrundstiick ist mindestens ein heimi-
scher, standortgerechter Laubbaum, vorzugsweise Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Bestehende Baume kdnnen angerechnet werden. Dabei sind die Empfehlungen
des Landratsamtes Zollernalbkreis zu beachten. Eine Broschire mit dem Titel ,Empfehlens-
werte Obstsorten im Zollernalbkreis“ kann Uber die Internetseiten des Landratsamtes Zoller-
nalbkreis bezogen werden.

6 Planexterne MaBnahmen
Mallnahmen aus der Relevanzuntersuchung (HPA)

Ein Verlust an traditionellen Fortpflanzungs- und Ruhestétten fir Hohlenbriter wie Sperlings-
arten, Meisen und Stare, durch die Fallung von B&aumen, sollte mit Baumhdhlen im Verhaltnis
1:2 ausgeglichen werden. Bei Verlust aller drei Héhlenbdaume muissen daher mindestens 6
Vogelnistkasten in der ndheren Umgebung installiert werden (V-2).
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7 Zusammenfassung

Die Stadt Rosenfeld beabsichtigt im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Max-
Traber-Strae“ eine Flache im Ortsteil Leidringen fur die Wohnbebauung zur Verfligung zu
stellen.

Hierzu ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes und somit die Schaffung eines
entsprechenden Planungsrechts erforderlich. Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im
beschleunigten Verfahren nach 813b BauGB. Hierbei entfallt die Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltprufung und zur Erstellung eines Umweltberichtes. Ebenso kann auf eine Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung verzichtet werden.

Die Durchgriinung des Baubereichs erfolgt durch die Einhaltung des Pflanzgebotes fur Haus-
garten.

Die abwagungsrelevanten Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich der MaBhahmen zur
Vermeidung und Minimierung von Eingriffen werden im vorliegenden Umweltbeitrag darge-
stellt. Dies beinhaltet die Erfassung der Umweltgtter und darauf aufbauend die Entwicklung
geeigneter griinordnerischer Malinahmen zu einer hochwertigen und umweltvertraglichen Ge-
staltung des Vorhabensgebietes. Die Belange des Artenschutzes werden in einer Artenschutz-
rechtlichen Relevanzprifung dargestellt. Im Rahmen der artenschutzfachlichen Untersuchung
des Vorhabensgebietes konnten die europaischen Vogelarten und die Fledermause, als mog-
licherweise vom Vorhaben betroffene Artengruppe, identifiziert werden.

Um eine Schadigung von Vogelindividuen und bebriteten Eiern zu vermeiden, muss die Fal-
lung von Gehdlzen auRerhalb der Brutzeit der Vogel von Anfang Oktober bis Ende Februar
erfolgen. Fur den Verlust von potentiellen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im Rahmen der
Baufeldfreimachung mussen Ausgleichsmal3nahmen, in Form von Vogelnistkasten, durchge-
fihrt werden. Um eine Schadigung potentiell Gberwinternder Flederméuse zu vermeiden,
muss eine Entfernung des Holzstapels in der warmen Jahreszeit erfolgen.

Eine, das normale Mal3 Giberschreitende, Verschlechterung des Naturhaushaltes tritt ebenfalls
nicht ein. Positiv ist zu werten, dass durch die sinnvolle Erweiterung des Ortsrandes und die
Kleinrdumigkeit des Vorhabens keine Zersiedelung der Landschaft stattfindet. Der Siedlungs-
druck auf unbebaute Flachen des Aul3enbereichs bleibt gering.

Weitere Vorgaben betreffen den fachgerechten Umgang mit Bodenmaterial, die Wiederver-
wendung des Bodenaushubs, die Verwendung versickerungsfahiger Belage auf Stellplatzen,
Verkehrsflachen und Wegen, die Verwendung fledermaus- und insektenvertraglicher Aul3en-
beleuchtung, den Ruckhalt bzw. die Abfilhrung des unverschmutzten Oberflachenwassers,
den Grundwasser- und Denkmalschutz sowie die Photovoltaikpflicht. Die MalRnahmen wurden
in die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ibernommen.

Balingen, den 01. Juli 2022

i.V. Tristan Laubenstein
Projektleitung
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