IL.

1.1

1.1.1

1.2

1.3

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 74 LBO)

Gestaltungsvorschriften

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 LBO)

Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 LBO)

a)

b)

Dachform, Dachneigung (§ 74 Abs. 1 LBO)

aa) bei Hauptgebduden, siehe Planeinschriebe.

ab) Garagen und iiberdachte Stellpldtze sind nur wie folgt zuldssig:
e in das Hauptgebiude einbezogen.
¢ einzelstehend mit Sattel- oder Flachdach

Dachdeckung (§ 74 Abs. 1 LBO)

Fir Hauptgebdude und Garagen gilt:

Die Dachdeckungselemente sind in dunklen Farbtonen zulédssig.

Sonnenkollektoren sind generell zulissig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte (§ 74 Abs. 1 LBO)

Die Gestaltungsrichtlinien vom 23.04.1992 fiir die Zulassung von Dachauf-
bauten der Stadt Rosenfeld sind zu beriicksichtigen (s. Anhang).

Stiitzmauern (§ 50 Abs. 1, Anhang Nr. 47 LBO)

Stiitzmauern an 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflichen sind bis zu einer maxi-
malen Héhe von 0,7m zulissig.

Sie sind entweder als Trockenmauer mit Natursteinen oder aus begriinten Beto-
nelementen zulidssig.

Stellpliitze (§ 74 Abs. 2 Nr. 3 LBO)

Um die Oberfléchenversiegelung zu minimieren, miissen die Park-, Abstell- und
Zufahrtsflachen mit wasserdurchldssigen Materialien ausgebildet werden (z.B.
Schotter, Rasengittersteine, in Sandbett verlegtes Pflaster, sickerfihiges Ver-
bundpflaster 0.4.).
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1.4

L3

Gestaltung unbebauter Fliichen der bebauten Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Je angefangene 500 m? Grundstiicksflache sind mindestens 2 groBkronige, ein-
heimische Laub- oder Obstbiume zu pflanzen, zu pflegen und bei Verlust zu er-
setzen. Bestehende bzw. durch Pflanzgebot festgesetzte Laub- oder Obstbaume
werden angerechnet. (siehe unter I. 7. Pflanzenliste)

Einfriedigungen

Zuldssig sind Holzlattenzdune bis auf eine Héhe von 1,2m oder Naturhecken.
Maschendrahtzédune sind nur erlaubt, wenn sie zur Straflenseite hin eingegriint
sind und 1,2m Héhe nicht iiberschreiten.

Gestattet sind Sockelmauern bis 0,3 m Hohe.

Entlang von Wirtschaftswegen ist ein Abstand von 0,5 m einzuhalten.
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Hinweise

. Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist gem. § 37 Abs. 4 Wassergesetz

fiir Baden-Wiirttemberg zu verfahren.

. Fur eine evtl. notwendige Grundwasserableitung wihrend der Bauzeit und eine

Grundwasserumleitung wéhtend der Standzeit von Bauwerken ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuléssi g.

- Drinleitungen sind an die 6ffentliche Kanalisation entsprechend dem allgemeinen Ka-

nalisationsplan anzuschliefen. Hausliches Drainagewasser darf nicht in den Schmutz-
wasserkanal eingeleitet werden.

. Bei Bodenfunden haben die ausfithrenden Firmen gemdB § 20 Denkmalschutzgesetz

Meldepflicht.

. Gefahrverdichtige Flachen und Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Altlasten angetroffen, ist das Landratsamt Zollernalbkreis -
Amt fiir Wasser- und Bodenschutz- sofort zu verstéindigen.

. Die Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes vom 24.06.1991 (BodSchG), insbesondere

§4, sind einzuhalten.

® sparsamer und schonender Umgang mit Boden sowie weitgehende Erhaltung der Bo-
denfunktionen

® Minimierungen von Bodenverdichtungen und Belastungen
® Seperate Behandlung von Mutterboden

® Schutz des kulturfihigen Unterboden durch Wiedereinbau, Rekultivierung oder Ge-
lindemodelierung im Plangebiet

® Wasserdurchlédssige Beldge bei Park-, Stellplatz- oder Hoffldchen, die nicht durch
Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen verunreinigt werden kénnen

® Der bei der ErschlieBung- und Baumafinahmen anfallende Bodenaushub ist soweit
als moglich innerhalb des Plangebietes einer Wiederverwendung zuzufiihren.

. Es wird empfohlen, fiir das Sammlen von Regen- und Schmelzwasser Zisternen einzu-

bauen, hierfiir sind die DIN-Normen sowie die Festsetzungen in der Abwassersatzung
der Stadt Rosenfeld einzuhalten. Die entsprechende Ausfithrung ist im Antrag fiir die
Grundstiicksentwisserung mit darzustellen. Eine direkte Verbindung von Trinkwasser-
anlagen mit Regenwasseranlagen ist nach Trinkwasserverordnung (TrinkwV) vom
05.12.1990 (BGBL. i S.2612) nicht zuléssig.

. Wird die Erdgeschossfuflbodenhéhe unterhalb der Bezugsebene festgelegt, ist eine Ent-

wisserung des Kellergeschosses im natiirlichen Gefille nicht mehr gegeben. In diesem
Fall wird eine eigene Hebeanlage fiir den jeweiligen Bauplatz benétigt.
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IV. Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschlufl vom 18.09.1997

Offentliche Bekanntmachung

(§ 2 Abs. 1 BauGB) am  30.10.1997

Feststellung des Entwurfs am  05.02.1998

Offentliche Auslegung des Entwurfs

(§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 20.02.1998
bis  20.03.1998

laut 6ffentlicher Bekanntmachung vom 12.02.1998

SatzungsbeschluB} (§ 10 BauGB) am  14.05.1998

Offentliche Bekanntmachung der

Genehmigung (§10 Abs. 3 BauGB) am

Entschidigungsanspriiche gem.
§ 44 BauGB erléschen

Ausgefertigt:

Rosenfeld, 24 AUG. 1398
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