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Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414; zuletzt
geéandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.I. S 132), zuletzt geédndert
am 22.04.1993 (BGBI. |. S. 466)

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357).
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990, geadndert am 22.07.2011
Gemeindeordnung fiur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.7.2000
(GBI. S. 581), zuletzt gedndert am 25.01.2012 (GBI. S. 705).

Hinweise:

Satzungsbeschluss vom 2 1, Nov. 2013

Rechtskraftig seit 2 7. Feb. 2014
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der Baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1; §§ 1-15 BauNVO
GEe2 Eingeschrianktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)
In Ergénzung zu den bestehenden Planungsrechtlichen Festsetzungen Nr.1.3 wird festgelegt:

Zulassig sind:

Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zuldssigen Gebaude, Betriebe und Anlagen oder Teile solcher
Gebaude, Betriebe und Anlagen mit Ausnahme der Einzelhandelsbetriebe.
§ 8 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO

Geschéfts- Buro- und Verwaltungsgebéude. § 8 Abs. 2 Nr.2 BauNVO
Nicht zugelassen werden durfen:

Tankstellen. § 8 Abs.2 Nr.3i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO
Anlagen fir sportliche Zwecke. § 8 Abs.2 Nr.4i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.
Freistehende Wohngeb&dude und Grundstiicksteilungen fir eine reine Wohnnutzung durfen nicht

zugelassen werden. § 8 Abs.3 Nr.1i.V.m. § 1 Abs.6 und Abs.9 BauNVO
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
Einzelhandelsbetriebe aller Art. § 8 Abs.2 Nr.1i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO
Vergntgungsstatten aller Art. § 8 Abs.3 Nr.3i.V.m. § 1 Abs 6 BauNVO

Innerhalb des Eingeschrankten Gewerbegebietes (GEE) durfen die oben aufgefihrten allgemein oder
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nur zugelassen werden, wenn sie das Wohnen in den
angrenzenden Wohn- und Mischgebieten nicht wesentlich stéren. §8i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO

Die Larmschutzgrenzwerte eines Mischgebietes sind fiir den Planbereich Gee2 einzuhalten.

Pflanzgebote § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB
Die im Bebauungsplan festgelegten PflanzmaRnahmen sind verbindlich. Sie missen spéatestens in der
ersten Pflanzperiode nach vollsténdiger Bebauung durchgefiihrt werden.

PFG 1a: Ortsrandeingrinung mit Einzelbdumen

Zur Eingriinung des Plangebietes sind entlang der Plangebietsgrenze des geplanten eingeschrankten
Gewerbegebietes GEe2 standortgerechte, heimische Laubbdume der Pflanzliste (Solitdr, StU mind.
14-16) oder alternativ regionaltypische Obstbdume (Hochstamm) zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Die Pflanzungen haben zusatzlich zu den bereits festgelegten griinordnerischen Mafnahmen des
Pflanzgebots 1 / Bebauungsplan ,Rosenfeld West® zu erfolgen. Durch die zusétzlichen
Einzelbaumpflanzungen ergeben sich in diesem Bereich veradnderte Baumstandorte, welche der
Plandarstellung zu entnehmen sind.

Von den eingetragenen Standorten kann parallel zur Stra’e um bis zu 3 m abgewichen werden, wenn
dies aus technischen oder anderen zwingenden Griinden erforderlich ist.
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Pilanzliste:

Solitédrbaume

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Haénge-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Populus tremula Pappel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde
Obstbdume

Fir die Pflanzung von Obstbaumen werden robuste Apfel- und Birnensorten fir den Streuobstbau
empfohlen (aus: Empfehlenswerte Obstsorten fiir den Zollernalbkreis, Landratsamt Zollernalbkreis).

Apfel: in den Sorten

Birnen: in den Sorten

Steinobst und Sonstige: in
den Sorten

Brettacher FaRklesbirne Wangenheims
Jakob Fischer Né&geles Birne Frihzwetschge
Rheinischer Bohnapfel Schweizer Wasserbirne Dt. Hauszwetschge
Kriigers Dickstiel Unterlander
Schéner aus Nordhausen Dolleseppler

Sonnenwirtsapfel
Winterambour

Fassadenbegriinung

Echte Walnuss

Achtung: nur im Gewerbegebiet

Fassadenflachen, die auf einer Lange von mehr als 5 m keine Fenster, Tor- oder Tiréffnungen
besitzen, sind pro angefangene 5 m mit mind. zwei Kletterpflanzen zu bepflanzen. Diese sind
dauerhaft zu erhalten. § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Larmschutz

Fir die Option ,Larmschutz ohne Hallenneubau” ist eine Larmschutzwand zur Hermann —Hesse-
Strafie hin zu errichten mit Hohe Oberkante Mauer von 651,7 Meter G.NN (dies entspricht einer Hohe
von im Mittel gemessen, 5,3 Meter ber Stral3enniveau).

Hinsichtlich der Larmsituation wird insgesamt auf die Gutachten des Ingenieurbiiros I1SIS, Riedlingen,
hingewiesen. Es sind dies:

--Schalltechnische Untersuchung zur geplanten Betriebserweiterung der Firma SULZLE Stahlhandel
auf den Flurstiicken 4042 ,4043 und 4044 an der Hermann-Hesse-Stralle in Rosenfeld vom Marz
2013.

--Schalltechnische Untersuchung zur geplanten Betriebserweiterung ohne Hallenneubau der Firma
SULZLE Stahlhandel auf den Flurstiicken 4042, 4043 und 4044 an der Hermann-Hesse-Strafe in
Rosenfeld vom 14. Mai 2013.

Die Larmschutzgutachten kénnen bei der Stadtverwaltung Rosenfeld eingesehen werden.

Alle weiteren Planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Rosenfeld-
West“, rechtskraftig am 06.05.2004, gelten unverindert weiter.
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Ortliche Bauvorschriften

§ 74 LBO-BW
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Fassadengestaltung

Die Gestaltung der Fassade muss eine architektonische Gliederung aufweisen.

Alle Ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes ,,Rosenfeld-West*, rechtskriftig
am 06.05.2004, gelten unverdndert weiter:
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