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WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE _WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB

Naturnahe Wasserfldche (Wa 1)

Der bestehende Wassergraben ist naturnah zu gestalten und mit standortgerechter
Vegetation zu bepflanzen.

Gewadsserschutzstreifen § 9 Abs.1 Nr.10 BauGB
Entlang des Wassergrabens ist ein Schutzstreifen mit 5 m Breite von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Auf diesen nicht Uberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen nach § 14
BauNVO, soweit sie Gebdude sind, Garagen und Uberdachte Stellpldtze nach § 12
BauNVO sowie Gelandeauffiillungen und -abgrabungen nicht zuldssig.

Wassergraben (Wa 2)

Wassergraben zur Ableitung von Dachflachenwasser aus den Entwéasserungsmulden sowie
von nur gering verschmutztem Oberflachenwasser.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN §74LBO
Stellpldtze, Zufahrten und vergleichbare Anlagen § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Stellplatze, Pkw-Zufahrten und vergleichbare Anlagen auf den privaten Grundstticksflachen
sind ausschlieBlich aus wasserdurchldssigen oder wasserzurlickhaltenden Materialien wie
Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Porenpflaster, Schotterrasen, Pflaster mit Breitfugen

oder wassergebundenen Decken zulassig. § 74 Abs.1 Nr.3 LBO
Dachgestaltung § 74 Abs. 1 Nr.1LBO
Dachformen § 74 Abs. 1 Nr.1 LBO

Fur die Hauptgeb&ude sind nur geneigte Dacher zuldssig.

Dachneigung § 74 Abs. 1 Nr.1 LBO

Zulassige Dachneigungen entsprechend Planeintrag.

Im begrindeten Einzelfall dirfen von der Baurechtsbehérde Abweichungen von den
festgesetzten Dachneigungen bis max. +/- 2° zugelassen werden. Des weiteren kénnen
Abweichungen von der Dachneigung Dachform flr untergeordnete Dé&cher, z.B.
Dachgauben, Abwalmungen, Zwerchgiebel etc. zugelassen werden.

Garagen und Nebenanlagen sind entweder mit Sattelddchern einer Dachneigung von

mindestens 25° oder mit einem Flachdach zu errichten. Aneinandergebaute Grenzgaragen
sind in Traufhéhe und Dachneigung aufeinander abzustimmen.
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Dachaufbauten § 74 Abs.1 Nr.1 LBO
Dachaufbauten sind bei Sattelddchern mit folgenden Einschrankungen zuldssig:
1. Die Lénge darf die halbe Lange des zugehérigen Dachabschnittes nicht tiberschreiten.

Dabei durfen sie nicht mehr als bis auf 1,20 m an die Giebelwande herangefuhrt werden.

2. Die Héhe der Gauben darf von der Dachfldche des Hauptdaches bis zum Schnittpunkt
der traufseitigen GaubenauRenwand mit der Gaubendachhaut nicht héher als 1,30 m
sein.

3. Umwehrungen von Dacheinschnitten und Dachbalkonen durfen nicht Gber die Dach-
flache hinausragen.

4. Der Ansatz der Dachgauben darf erst nach 1/4 der Sparrenlénge, gemessen ab dem
First beginnen.

5. Die Dachneigung von Gauben und Zwerchgiebeln ist in der Neigung des Hauptdaches
auszufiihren; bei Schleppgauben mit einer Neigung von mindestens 20°.

Energiegewinnungsanlagen § 74 Abs.1 Nr.4 LBO

Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien (Photovoltaik-Anlagen) sind nur integriert in
die jeweilige Dachflache oder Fassadenflache zulassig.

Einfriedungen § 74 Abs.1 Nr.3 und Nr.7 LBO
Als Einfriedungen entlang der 6ffentlichen StraBen sind nur Hecken, stehende Holz- oder
begriinte Drahtzdune bis max. 0,80 m Héhe, an den straRenabgewandten Grundstlicks-
grenzen bis zu einer Hohe bis 1,50 m zuldssig. Sockel an Einfriedungen (durchlaufende
Fundamente) sind nicht zulassig.

Mauern oder Stacheldraht sind nicht zuléssig.

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ)

- Bauweise

Dachform / Dachneigung

Gebaudehdhe GH1 / GH2
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HINWEISE
Bauvorlagen

Der Bauvorlage sind als Bestandteil des Lageplans mindestens zwei Geldndeschnitte
beizufiigen, aus denen der héchste Punkt des mit dem Hauptgeb&ude Uberbauten natirlich
gewachsenen Geladndes hervorgeht, das geplante Geldnde sowie die StraRen- und Kanal-
héhen hervorgehen.

Bodenschutz

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung und Vergeudung zu schitzen sowie auf dem Grundstlick wieder zu verwenden oder
einer landwirtschaftlichen / gartnerischen Nutzung zuzufiihren.

Verdichtungen des Bodens sollten sich auf das mindestmégliche MaR beschrénken. Der
Bodenaushub sollte nach Méglichkeit auf dem Grundstick bzw. im Baugebiet verbleiben.

Nahere Ausflhrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18195 Blatt 3 bezlglich des Boden-
abtrages und der Oberbodenlagerung.

Regenwassernutzung/ -speicherung/ -versickerung

Den Bauherren wird empfohlen, das von den Dachflachen anfallende Oberflachenwasserin
einen Regenwasserbehalter einzuleiten und flr interne Brauchwasserkreisldufe und zur
Freiflachenbewédsserung zu verwenden. Bei der Verwendung von Regenwasser als
Brauchwasser darf keine direkte Verbindung zu Trinkwasseranlagen hergestellt werden
(Trinkwasserverordnung).

Das auf den Baugrundsticken anfallende Regenwasser, das nicht Gber eine
Entwasserungsmulde abgeleitet oder in einen Speicher eingeleitet werden kann, ist nach
Moglichkeit in Mulden oder Retentionsrdume auf dem Baugrundstick zur Versickerung
einzuleiten.

Baugrundrisiken

Sofern im Aushubniveau der Bauvorhaben Olschiefer (Gefahr der Sohlhebung) angetroffen
wird, wird eine ingenieurgeologische objektbezogene Baugrubenabnahme empfohlen.

Aufgrund der vorhandenen Bodenverhéltnisse kann eventuell Sickerwasser im Baugruben-
bereich auftreten.

Wasserschutz

Wird bei Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist gem. § 37 Abs.4 Wassergesetz fur
Baden-Wirttemberg zu verfahren.

Bodendenkmalpflege

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverziglich dem Landesdenkmalamt anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit
Verkirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (§ 33 DSchG) wird hingewiesen.
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IV. PFELANZLISTEN

1. In 6ffentlichen und privaten Grinflachen sind hochstdmmige Obstbdume von stand-
ortstypischen Sorten zu verwenden:

Beim Apfel eignen sich als Hochstdmme flir den freien Feldobstbau folgende

Sorten:

1. Berner Rosenapfel 13. Lanes Prinz Albert

2. Bohnapfel 14. Maunzenapfel

3. Brettacher 15. Odenwalder

4. Danziger Kantapfel 16. Rheinischer Krummstiel
5. Engelsberger 17. Rote Sternrenette

6. Jakob Fischer 18. Sommerluiken

7. Hauxapfel 19. Sonnenwirtsapfel

8. Hibernal 20. Spater Transparent oder
9. Kaiser Wilhelm Falscher Theuringer
10. Kardinal Bea 21. Unseldapfel

11. Kleiner Langstiel 22. Zabergéu Renette

12. Krugers Dickstiel

Bei den Birnen sind folgende Sorten anbauwirdig:

Clapps Liebling

Doppelte Philippsbirne
Fasslesbirne

Gelbmaostler
Oberodstreicher Weinbirne
Schweizer Wasserbirne

DB N b

Bei den Kirschen sind die wilden Vogelkirschen, die Brennkirschen und die
allermeisten SuRkirsch-Tafelsorten fur den einzelstehenden Hochstammanbau
geeignet.

Die anderen Steinobstarten, wie Pflaumen, Renekloden, Mirabellen und
Hauszwetschgen weisen folgende stérker- und hochwachsende Sorten auf, die fur
den Hochstammobstbau in Frage kommen:

Graf Althans Reneklode

GroRe Griine Reneklode

Nancymirabelle

Ontariopflaume

Wangenheims Frihzwetschge

. Ausgelesene  Hauszwetschgentypen, die gesund, starkwichsig,
gelbfleischig,

steinlésend und dunkelblau bereift sind.

o B[

Pflanzabstande

Beim Apfel, bei Birne und SuRkirsche gilt ein allseitiger Pflanzabstand von 10 m,
mindestens aber 8 m, beim anderen Steinobst 8 m, mindestens aber 7 m.

2. Als StraRenbegleitgriin sind groRkronige Baume mit Hochstamm, Stammumfang
18-20 cm zu verwenden.
Vorschlagliste:
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Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum RoRkastanie
Betula pendula Sandbirke
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Tilia cordata Winterlinde
Quercus robur Stieleiche
Ulmus carpinifolia Feld-Ulme
Juglans regia WalnuR

3 Zum Anpflanzen von Strduchern im Bereich der Grinflachen und Hausgar-

ten werden Strducher in der Pflanzqualitdt mindestens 100-125 cm, 2 mal versetzt
und Heister, 2 mal versetzt, mindestens 150-175 cm vorgeschlagen.

Vorschlagliste:

Cornus sanguinea
Frangula alnus

Salix caprea

Salix purpurea
Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rhamnus cathartica
Euonymus europaeus
Sambucus rasemosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Viburnum latana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

Bluthartriegel
Faulbaum

Salweide

Purpurweide

Haselnu®
Heckenkirsche
Heckenrose

Weinrose

Kreuzdorn
Pfaffenhitchen

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball
Wolliger Schneeball
Eingriffliger Weidorn
Zweigriffliger WeilRdorn

Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
4, Far Heckenpflanzungen sind Pflanzen in der Qualitdt 100-125 cm empfohlen.
Vorschlagliste:
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Hartriegel
Ligustrum vulgare Liguster
Buxus sempervirens Buchsbaum
5. Klettergehdlze
Vorschlagliste:
Celastrus orbiculatus Baumwirger
Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii“ Wilder Wein
Lonicera henryi Immergrines GeiRblatt

Hedera helix
Vitis coignetiae

Efeu
Scharlachwein
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Wisteria sinensis Glyzinie
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Aufgestellt:

Balingen, den 16.03.2001
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AUSFERTIGUNG:

Es wird bestatigt, da® c.i.iese textlichen Festsetzungen als Bestandteil des
Bebauungsplanes ,BRUNNLE" vom Gemeinderat beschlossen wurden und dal

das fur die Aufstellung von Bebauungsplénen vorgeschriebene Verfahren beachtet
wurde.
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