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I. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBL. 1 5. 1545).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI 1 S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 1S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 G. v. 22.07.2011 (BGBL. 1 5. 1509).

Gemeindeordnung fur das Land Baden-Wiirttemberg (GemO) in der aktuell giiltigen
Fassung.

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 5. Marz 2010 (GBL. Nr. 7, S. 358) in Kraft getreten am 1. Marz 2010.

Fur alle textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes "“HaldenstraBe
FriedhofstraBe, 2.Anderung“, wird mit der Ausnahme der Definition der
Vollgeschosse, Grund- und Geschossflichenzahl die aktuell giiltige
Landesbauordnung (LBO) als Grundlage festgesetzt.

Fur die Definition der Vollgeschosse, Grund und Geschossflachenzahl -> gilt die
Landesbauordnung fur Ba-Wu (LBO) 1972.

Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1-15 BauNVO + § 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 1-11 BauNVO)
1.1. Aligemeines Wohngebiet (WA) - § 4 BauNVO

gem. §1 Abs.5 BauNVO wird folgendes festgesetzt:

zulassig sind:
1. Wohngebaude.
2. nicht stérende Handwerksbetriebe.

3. Anlagen fUr kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

ausnahmsweise konne zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungswesens
2. Sonstige, nicht storende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fUr Verwaltungen

nicht zulassig sind:

- Anlagen fur kirchliche Zwecke.
- die zur Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften.
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gem. §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO wird folgendes festgesetzt:
Die Nutzungen gemaf §4 Abs.3 Nr.4 und Nr.5 BauNVO(Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit nicht zulassig.

1.2 Nebenanlagen- § 14 BauNVO
In den Vorgarten sind Nebenanlagen, sofern sie Gebaude sind, nicht zugelassen.

Ansonsten sind Nebenanlagen, sowie Garagen und Stellplatze auch aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.
Die Nebenanlagen durfen der Eigenart des Baugebiets nicht widersprechen.

Pro Grundstuck sind max. 2 nicht gleichartige Nebenanlagen auf’er Garagen und
Stellplatze nach §14 (1) BauNVO zuldssig.

Die Abstandsflachen richten sich nach den Bestimmungen der Landesbauordnung
(LBO). Nach § 6 der Landesbauordnung (LBO), in der Fassung vom 5. Marz 2010,
sind Abstandsflachen nicht erforderlich vor Auflenwanden von Gebduden oder
Gebdudeteilen, die nur Garagen, Gewachshauser oder Gebaude ohne
Aufenthaltsraume enthalten, soweit die Wandhdhe nicht mehr als 3,0m betragt und
die Wandflache nicht grofRer als 25 m? ist.

Die Grenzbebauung entlang der einzelnen Nachbargrenzen darff 9 m und
insgesamt 15 m nicht Gberschreiten.

Gebaude als Nebenanlagen sind mit einem Brutto — Rauminhalt bis max. 40 cbm
zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 20 BauNVO)

2.1. Grundflachenzahl - § 19 BauNVO
Siehe Eintrag in der Planzeichnung.

2.2. Voligeschosse und Geschossflachenzahl - § 20 BauNVO
Siehe Eintrag in der Planzeichnung.

2.3. Hohe baulicher Anlagen - § 18 BauNVO

Fur Satteldacher ist festgesetzt:

Eine maximale Traufhdhe (Talseite) von 5,80 m.

Die Traufhdhe (TH) bemisst sich am Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Oberkante der Dachhaut:

Fur Pultdacher ist festgesetzt:
Eine maximale Traufhohe von 5,50m und eine max. Firsthohe (hochster Punkt des
Daches) von 7,80m.
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Die Traufhthe (TH) bemisst sich am Schnittpunkt der AulRenwand mit der
Oberkante der Dachhaut:

FUr Pultdacher gilt dabei der tiefer liegende auflere Schnittpunkt. Dieser ist auf
der nordlichen Gebaudeseite vorzusehen.

Die Firsthdhe wird an der obersten Dachbegrenzungskante gemessen.

3. Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im geplanten WA ist ,offene Bauweise" (0) festgesetzt.
Es sind nur Einzelhduser zulassig.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstlicksflache ist in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt.

5. Stellung der Gebaude (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die in der Planzeichnung dargesteliten Haupffirstrichtungen sind zwingend
einzuhalten. Geringfligige Abweichungen sind zulassig

6. Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Garagen durfen auch aufierhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet
werden.

Flachen fur Stellpladtze sind nicht festgelegt.

7. Flachen, bei denen besondere bauliche SicherungsmafRnahmen
erforderlich sind (§ 9 Abs.5 Nr.1 BauGB)

Die Flachen, bei denen besondere bauliche Sicherungsmafinahmen erforderlich
sind, sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Es handelt sich um folgende Sicherungsmafl3inahmen:
Die Untergeschosse der Wohngebaude sind nur in Betonbauweise zugelassen.

Ortliche Bauvorschriften (§74 LBO)

1. Dachformen, Dachneigungen, Dachdeckungen (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)
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Fur Hauptgebaude ist im gesamten Geltungsbereich festgesetzt:

- Satteldacher 28° - 35°
- Pultdacher 7°-18°

- Flachdacher sind auch als Ausnahme nicht zulassig.

- Aus Grinden des Grundwasser- und insbesondere des Bodenschutzes sind nur
Dacheindeckungen aus Materialien zulassig, die sicherstellen, dass keine
Schwermetalle ausgelost werden.

Nicht zuldssig sind danach z.B. Dacheindeckungen aus Kupfer und
unbeschichteten, verzinkten Stahlblechen, Blei-, oder Titanzinkblechen,
ebenso wie Fassadenverkleidungen aus diesem Material.

- FOr Garagen sind die zulassigen Dachformen und Dachneigungen, sowie
Flachdacher zulassig. Bei Flachdachern wird eine Dachbegrinung empfohlen.

2. Dachaufbauten und Dacheinschnitte (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zulassig.

IV. Hinweise
1. Geotechnik

Nach Geologischer Karte liegt das Plangebiet im Ausstrichbereich von Gesteinen
des Knollenmergels (Trossingen-Formation), die hangaufwéarts von Gesteinen des
Unterjuras Uberlagert werden. Den oberflachennah verwitterten Gesteinen konnen
bindige Deckschichten aufliegen. Ebenfalls sind lokale Auffullungen auf dem
Plangebiet nicht auszuschlief3en.

Hange aus Knollenmergel sind als rutschungsanfalliger Untergrund bekannt. Eine
Auswertung des hoch auflésenden Digitalen Gelandemodelles zeigt, dass das
Plangebiet innerhalb eines Rutschungsgebietes liegt.

Auf eine Versickerung von Oberflichenwasser sollte aufgrund der
Rutschungsgefahr und einer moglichen Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften verzichtet werden.

Bei Bauantragen wird angeraten in Anbetracht der Rutschungsproblematik ein
ingenieurgeologisches Gutachten mit Detailkartierung und Erkundung der
Untergrundverhaltnisse durch ein in der Knollenmergel-Thematik erfahrenes
Ingenieurblro in Auftrag zu geben.

Darin sollte z. B. Art, Tiefgang und Aktivitdt der Rutschungen beurteilt werden und
inwieweit das Bauvorhaben in dem rutschgefahrdeten Hangbereich realisiert
werden kann.
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2. MaBnahmen zur Minimierung und zur Sicherung der kontinuierlichen

okologischen Funktionalitadt (vorgezogene AusgleichsmaRnahmen i.S.v.§ 44
Abs. 5 BNatSchG)

Zur Aufrechterhaltung und Sicherung der kontinuierlichen o©kologischen
Funktionalitat der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der lokalen Population werden
folgende MalRnahmen (sog. CEF-MalRnahmen) durchgefihrt:

Vermeidung:

Bauzeitenregelung:
Rodung der betroffenen Baume nicht in der Zeit von 1. Marz bis 30. September

Vorgezogener Ausgleich (i.S.v.§ 44 Abs. 5 BNatSchG):

Anbringen von Nisthilfen:

Um den Funktionserhalt im raumlichen Zusammenhang fur die an die
Streuobstbestidnde gebundenen Végel (Héhlenbriter) und Fledermause weiterhin
zu gewahrleisten, ist das dauerhafte Anbringen von 5 Fledermauskasten sowie 5
Nisthilfen (Kasten) flr Hohlenbriter vorzusehen. Die Anbringung der Kasten muss

in der vegetationsfreien Zeit vor Baubeginn in Abstimmung mit dem Landratsamt
Zollernalbkreis erfolgen.
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