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I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1l BauGB)
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) WA

1.2 Mischgebiet (§ 6 BauNVO) MI

2. MaBR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO: § 2 Abs. 5 LBO)
Hochstgrenze I, I

2.2 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) 0,4
2.3 GeschoBfldchenzahl (§ 20 BauNVO) 0,5 0,8

2.4 HOhe der baulichen Anlagen
2.4.1 ErdgeschoffuBbodenhdhe
Die EFH wird von der Baurechtsbehdrde festgelegt.
Sie darf bei eingeschossiger Bauweise (I), bezogen
auf die liberbaute Gebdudefldche, max. 0,4 m iiber
dem hochsten Punkt des gewachsenen Geldndes liegen.

2.4.2 Traufhohe

Die Traufhodhen diirfen 3,5 m, gemessen vom Erdge-
schoBfuBboden zum Schnitt AuBenwand - Dachhaut,
bei I-geschossiger Bauweise bzw. 5,5 m bei
II-geschossiger Bauweise nicht iibersteigen.

2.4.3 Auffiillungen und Abgrabungen
Auffiillungen und Abgrabungen diirfen hochstens 1 m
betragen.
Abgrabungen in Form von Lichtgraben sind unzu-
ldssig.



Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

3.1 Offene Bauweise (§ 22 BauNVoO)
3.1.1 Nur Einzelhduser zuldssig (§ 22 BauNVO)
s. Planeintrag

3.2 Baugrenze (§ 23 BauNVO)
s. Planeintrag

3.3 Stellung der baulichen Anlagen: Gebdude-
bzw. Firstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Winkelanbauten sind zugelassen. Der Winkelanbau
darf einschl. Dachvorsprung max. 1/2 der Trauf-
lange des Hauptgebdudes betragen.
s. Planeintrag

Nebenanlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB: § 14 BauNVO)

Die Errichtung von untergeordneten Nebenanlagen, z.B. Gewdchs-
hduser, Gartenhduser ist bis zu einer Baumasse von 15 cbm zu-

ldssig. Sie diirfen jedoch nicht in den Vorgartenfldchen er-
richtet werden.

Es ist nur eine Anlage je Art zuldssig, max. 2 Anlagen.

Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Garagen sind an das Hauptgebdude anzubauen oder anzubinden.
Freistehende Garagen sind nur als Doppelgaragen zuldssig.
Werden Garagen mit der Zufahrt parallel zur StraBe erstellt,
ist von der 6ffentlichen Verkehrsfldche ein Mindestabstand von
1 m einzuhalten.

Garagen, die parallel zur Firstrichtung des Hauptgebdudes er
stellt werden, kdnnen in gleicher Dachneigung des Hauptgebdu
des errichtet werden.

Ansonsten sind Garagen entweder mit Flachdach oder mit einem
dem Hauptgebdude in der Dachneigung angepaften Satteldach zu
erstellen.

Verkehrsfliachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6.1 StraBenverkehrsfldche mit Gehweg
s. Planeintrag

6.2 Offentliche Parkfliche
s. Planeintrag

6.3 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
s. Planeintrag

6.4 Einfahrtsbereich
s. Planeintrag



8.

10.

Fldchen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

7.1 Elektrizitdt, Trafostation der EVS
s. Planeintrag

Offentliche und private Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

8.1 Offentliche Griinanlage
s. Planeintrag

8.2 Private Griinanlage
s. Planeintrag

8.3 Grilinfldche als Bestandteil von Verkehrsanlagen

i.S.v. § 127 Abs. Nr. 4 BauGB
s. Planeintrag

Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

91 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdaumen
und Strduchern
s. Planeintrag
9.1.1 Pflanzgebot zum Anpflanzen von Bdumen
Es sind heimische, hochstdmmige Laubbdume anzu-
pflanzen und zu unterhalten
s. Planeintrag

9.2 Pflanzgebot zum Anpflanzen von Strduchern
s. Planeintrag
9.2.1 Es sind heimische Strducher zu pflanzen und zu
erhalten.

9.3 Auf den nicht iliberbaubaren Grundstiicksfldchen sind hei-
mische Bdume und Strducher zu pflanzen. Dabei sind die
nachbarrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

Sonstige Planzeichen

10.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes (§ 9 Abs. 7 BauGB) s. Planeintrag

10.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
( § 1 Abs. 4 BauNVO: § 16 Abs. 5 BauNVO)
s. Planeintrag

10.3 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 73 Abs. 1 LBO)
s. Planeintrag

10.4 Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizu-
halten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)



10.4.1 Sichtflidchen
Stellpldtze und Garagen nach § 12 BauNVO, sowie
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nicht zuge-
lassen.
Die Sichtfelder sind entsprechend den Abmessungen
zwischen 0,80 m und 2,50 m HShe von std@ndigen
Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und
sichtbehinderndem Bewuchs auf Dauer freizuhalten.
Bdume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und &hn-
liches sind innerhalb der Sichtfelder m&glich,
sie diirfen wartepflichtigen Fahrern, die aus dem
Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht
auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nichtmotori-
sierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken.
s. Planeintrag

10.4.2 Anbauverbotsstreifen
Von jeglicher Bebauung freizuhalten. s.Planeintr.



