DN 30-45°

7.2  Pflanzgebot fur Einzelbdume (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)
Entsprechend dem schematischen Planeintrag sind auf den &ffentlichen Flachen
zwingend heimische, hochstdmmige Laubbaume laut Pflanzliste Ziff. 2 zu pflanzen.
Vom eingetragenen Standort kann zur Anpassung an die értlichen Gegebenheiten
geringfiigig abgewichen werden.

I, Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

1., Stelipldtze
Pro Wohnung sind 1,5 Abstellplatze nachzuweisen. (§ 74 Abs.2 Nr.2 LBO)
Stellplétze und Garagenzufahrten sind mit unversiegelten Oberflachen, z.B. wasser-
gebundenen Decken, Okopflaster, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder &hnlichem
herzustellen.

Lediglich die Fahrgassen diirfen versiegelt werden.

2., Dachgestaltung

2.1 Dachform (§ © Abs.4 BauGB i.V.m. § 74 Abs.1 Nr.1 LBO)
Fur die Hauptgebaude sind nur geneigte Dacher zulassig.

2.2  Zulassige Dachneigung

(§ © Abs.4 BauGB i.V.m. § 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

2.3 Dacheindeckungen
Bei geneigten Dachern ist eine ziegelrote Dachdeckung in den Farben rot bis rotbraun
zu verwenden

2.4  Dachaufbauten- und einschnitte (8§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

sind mit folgenden Einschrankungen zulassig:

a, Die Lange darfdie halbe Lange des zugehtrigen Dachabschnittes nicht liber-
schreiten. Dabei dirfen sie nicht mehr als bis auf 1.2 m an die Giebelwande heran-
gefiihrt werden.

b, Die H6he von Gauben darf von der Dachflache des Hauptdaches bis zur Traufe
der Dachaufbauten nicht héher als 1.3 m sein.

d, Umwehrungen von Dacheinschnitten und Dachbalkonen diirfen nicht iber das
Dach hinausragen.

e, Der Ansatz der Dacheinschnitte darf erst nach 1/3 der Sparrenlénge,
gemessen ab dem First, beginnen.

f, Die Dachneigung von Gauben und Zwerchgiebeln sind in der Neigung des
Hauptdaches auszufilthren;



2.5

Sonnenkollektoren
Sonnenkollektoren sind zulassig, wenn sie sich in die Dachflache einfiigen.

3., Einfriedungen

Einfriedungen im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen (Vorgartenbereich) sind als
lebende Einfriedungen oder als Holzz&une (Scherenzaun, senkrechte Lattung, etc.)
auszubilden.Sie diirfen die Hohe von 0.9 m nicht iberschreiten.

Massive Sockel sind nur bis zu einer Héhe von max. 0,3 m zulassig.

4., Auffiillungen und Abgrabungen. Stiitzmauern

Auffillungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstiick diirfen den natiirlichen Gelan-
deverlauf nicht wesentlich verandern und miissen auf dem eigenen Grundstiick been-
det sein. Vor dem Auffilllen von Bodenmaterial ist der gesamte humose Oberboden
abzutragen und sachgerecht zwischenzulagern.

Bei den Auffiliarbeiten sind Bodenverdichtungen weitgehend zu vermeiden. Anschlie-
Bend ist der humose Oberboden wieder méglichst verdichtungsfrei aufzutragen.
Auffillungen und Abgrabungen diirfen héchstens 1 m betragen.

Gestaltung der nicht iiberbauten Fldchen

I,

Die nicht Uberbaute und nicht befestigte Grundstiicksflache ist als private Griinflache
anzulegen und zu unterhalten. Es wird empfohlen, auf je 100 gm Flache 1 fitlhrendes
oder 3 begleitende Gehdlze einzeln oder in Gruppen zu pflanzen.

Fihrende Gehdlze: Pflanzliste Ziff. 1 und Ziff, 2

Begleitende Gehdlze: Pflanzliste Ziff. 3

Fur Einfriedungen und Hecken sind Gehdlze entsprechend Pflanzliste Ziff. 4 zu ver-
wenden.

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baul. Nutzung  1Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl |
|Bauweise
Max. Gebaudehdhe
Dachneigung




3. Geh- und Leitungsrechte fur die Stadt Rosenfeld

S iy e e o 2 (§ 9 Abs.1 Nr.21 BEUGB)
LR1 Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Rosenfeld bestehend in dem Recht auf
e o e s B 2 Einlegen, Unterhalten und Erneuern einer Abwasserleitung.

4. Geh- und Leitungsrecht fur die EVS.

e e J Sy Geh- und Leitungsrecht zugunsten der EVS bestehend in dem Recht auf Einlegen,
LR2 Unterhalten und Erneuern eines 20 KV-Kabels. Innerhalb der mit Leitungsrecht be-
e s B s zeichneten Fléche ist eine Nutzung nur in beschréankter weise im Einvernehmen mit

der EVS zulassig.

5.  Sichtfelder (§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)
Die Sichtfelder sind entsprechend den vorgegebenen Abmessungen zwischen 0.80
m und und 2.50 m Hohe von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und
sichtbehinderndem Bewuchs auf Dauer freizuhalten. Baume, Lichtmasten, Lichtsignal-
geber und &hnliches sind innerhalb der Sichtfelder méglich, sie diirfen wartepflichtigen
Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrech-
tigte Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken.

IV. Gehédlzverwendung - Pflanzliste

1. In &ffentlichen und privaten Griinflachen sind hochstammige Obstbaume von stand-
orttypischen Sorten zu verwenden:

Beim Apfel eignen sich als Hochstamme fiir den freien Feldobstbau folgende Sorten:

1. Berner Rosenapfel 13. Lanes Prinz Albert

2. Bohnapfel 14. Maunzenapfel

3. Brettacher 15. Odenwalder

4. Danziger Kantapfel 16. Rheinischer Krummstiel
5. Engelsberger 17. Rote Sternrenette

6. Jakob Fischer 18. Sommerluiken

7. Hauxapfel 18. Sonnenwirtsapfel

8. Hibernal 20. Spéater Transparent oder
9. Kaiser Wilhelm Falscher Theuringer

10. Kardinal Bea 21. Unseldapfel

11. Kleiner Langstiel 22. Zabergau Renette

12. Kriigers Dickstiel

Bei den Birnen sind folgende Sorten anbauwiirdig:

Clapps Liebling

Doppelte Philippsbirne
Fasslesbirne

Gelbméostler
Oberostreicher Weinbirne
Schweizer Wasserbirne

YO 007N =k

Bei den Kirschen sind die wilden Vogelkirschen, die Brennkirschen und die allermei-
sten SiiRkirsch-Tafelsorten filr den einzelstehenden Hochstammanbau geeignet.

Die anderen Steinobstarten, wie Pflaumen, Renekloden, Mirabellen und Haus-
zwetschgen weisen folgende starker- und hochwachsende Sorten auf, die fiir den
Hochstammobstbau in Frage kommen:

1. Graf Althans Reneklode
2. Grofie Grilne Reneklode
3. Nancymirabelle
4. Ontariopflaume



5. Wangenheims Frithzwetschge

6. Ausgelesene Hauszwetschgentypen, die gesund, starkwiichsig, gelbfleischig,
steinlésend und dunkelblau bereift sind.

Pflanzabstande

Beim Apfel, bei Birne und SuRkirsche gilt ein allseitiger Pflanzabstand von 10 m, min-
destens aber 8 m, beim anderen Steinobst 8 m, mindestens aber 7 m.

Als StraRenbegleitgriin sind groRkronige Baume mit Hochstamm, Stammumfang

18-20 cm zu verwenden.
Vorschlagliste:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum RoRkastanie
Betula pendula Sandbirke
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Tilia cordata Winterlinde
Quercus robur Stieleiche
Ulmus carpinifolia Feld-Ulme
Juglans regia Walnuf

Zum Anpflanzen von Strauchern im Bereich der Griinflachen und Hausgér-
ten werden Straucher in der Pflanzqualitat mindestens 100-125 cm, 2 mal versetzt und
Heister, 2 mal versetzt, mindestens 150-175 cm vorgeschlagen.

Vorschlagliste:

Cornus sanguinea Bluthartriegel
Frangula alnus Faulbaum
Salix caprea Salweide

Salix purpurea Purpurweide
Corylus avellana Haselnufl
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa canina Heckenrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Sambucus rasemosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Viburnum latana

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Gewdbhnlicher Schneeball
Wolliger Schneeball

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilkdorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeilRdorn
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schiehe

Fir Heckenpflanzungen sind Pflanzen in der Qualitat 100-125 cm empfohlen.

Vorschlagliste:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Hartriegel
Ligustrum vulgare Liguster
Buxus sempervirens Buchsbaum



5. Klettergeholze
Vorschlagliste:
Celastrus orbiculatus Baumwiirger
Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii* Wilder Wein
Lonicera henryi Immergriines Geil3blatt
Hedera helix Efeu
Vitis coignetiae Scharlachwein
Wisteria sinensis Glyzinie
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie

V. Hinweise und Empfehlungen

i Sammliung von Regenwasser

Den Bauherren wird empfohlen, das von den Dachflachen anfallende Oberflachen-
wasser in einen Regenwasserbehalter einzuleiten und fiir interne Brauchwasserkreis-
l&ufe und zur Freiflachenbewasserung zu verwenden. Bei der Verwendung von Re-
genwasser als Brauchwasser darf keine direkte Verbindung zu Trinkwasseranlagen
hergestellt werden (Trinkwasserverordnung).

2 Verwertung von Erdaushub

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Méglichkeit im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wiederzuverwenden bzw. einzubauen (Béschun-
gen, Walle, landschaftsgestalterische MalRnahmen, etc.).

Uberschiissiger, im Planungsgebiet nicht verwendbarer Erdaushub ist nach MaRgabe
der Gemeinde in der naheren Umgebung zu verwenden (anfallendes Gestein z.B. im
Wald- und Feldwegebau , nicht kultivierfahiges oder stark eingeschrankt kultivierfahi-
ges Material fur Verfullung von ehemaligen Abbaustatten, etc.).

3. Immissionsschutzmallinahmen

Die im Bebauungsplanentwurf fiir Bebauung ausgewiesenen Flachen werden teilweise
im Immissionsbereich der K 7130, insbesondere im Schalleinwirkungsbereich, liegen.
Das Baugebiet ist damit durch die vorhandene K 7130 vorbelastet. Es wird vorsorglich
darauf hingewiesen, dall sich die StraRenbauverwaltung und die Gemeinde an den
Kosten eventuell notwendig werdender aktiver oder passiver Schallschutzmallnahmen
oder auch anderer ImmissionsschutzmaRnahmen nicht beteiligen kann.

4. Hydrogeologie

Sollte die Errichtung von Erdwarmesonden geplant sein, so kénnen diese bei vollstan-
diger Zementation des Bohrlochringraumes bis zu einer Tiefe von 120 m ohne weitere
hydrogeologische Stellungnahme gebaut werden.



VI. Nachrichtlich

Archaologische Funde

Sollten im Zuge der BaumaBnahmen archologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gru-
ben, Brandschichten, etc.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben,
Metaliteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt unverziiglich zu benachrichtigen.

Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird hingewiesen.

Aufgestellt: T N—
Balingen, den 27.01.1999 Rosenfeld, den 09.04.1999
Vermessungsbiiro

KARL UTTENWEILER
Dipl.-Ing. fur Vermessung (FH)
Freier Stadtplaner
PfitznerstralRe 6

72336 Balingen

|
(Haasis)

Biirgermeister

AUSFERTIGUNG:

Es wird bestatigt, daR diese textlichen Festsetzungep als Bestandteil des Be-
bauungsplanes ,BREITE II* vom Gemeinderat besghlossen wurden und daR

das fur die Aufstellung von Bebauungsplanen vorgesgchriebene Verfahren be-
achtet wurde.

Rosenfeld, den {1 2. 04 99

Haasis,(Burgermeister)




