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Vorwort des Biirgermeisters

Uber 700 Jahre sind seit der Griindung der Stadt Rosen-
feld vergangen und vielerlei Verdnderungen und Zerst6-
rungen durch Kriege und Stadtbrdnde brachte die Ge-
schichte mit sich. Trotzdem sind die stddtebaulichen
Grundelemente erhalten geblieben. Jahrhundertelang
haben unsere Vorfahren das Stadtbild als wertvolles Kul-
turgut langsam und besténdig aufgebaut und gepflegt. Wir
sollten uns verpflichtet fiihlen, die alte Bausubstanz und
das ,Gesicht” unserer Stadt zu erhalten und zu pflegen,
um dieses Erbgut an kiinftige Generationen méglichst un-
versehrt weiterzugeben.

Um den Gefahren zu begegnen, die fiir das Stadtbild
durch ungehemmte Modernisierungseuphorie, Bruch mit
der MaBstéblichkeit, moderne Materialien und Techniken
und schnell wechselnde modische Geschmacksrichtun-
gen entstehen, hat der Gemeinderat mit der Altstadtsat-
zung ein Instrument geschaffen, das dazu beitragen soll,
die weitere Entwicklung der Altstadt im guten Sinne zu be-
einflussen.

Aufden ersten Blick erscheint es widerspriichlich, wenn in
einer Zeit, in der alles von Verwaltungsvereinfachung
spricht, weitere, zusétzliche Bauvorschriften erlassen
werden. Dies wird jedoch durch das zu schiitzende, in
Jahrhunderten gewachsene Stadtbild durchaus gerecht-
fertigt, denn wer von uns wollte die gedankenlose Zerst6-
rung des Stadtbildes vor den spéteren Generationen
rechtfertigen?

Die vorliegende Altstadtsatzung gibt den juristischen Hin-
tergrund fiir die Erhaltung eines einheitlichen historischen
Stadtbildes, aber es ist eben nur ein Instrument, welches
erst durch die sinnvolle Anwendung seinen Zweck erfiil-
len kann. Mit dieser Broschiire soll in anschaulicher Weise
die Gestaltungssatzung erldutert werden. Sie will auf-

zeigen, daB der Wunsch nach gutem Wohnen sich nicht
nur auf das Innere eines Hauses beschridnken darf, son-
dern daB jeder, der baut, auch eine Mitverantwortung tréagt
fiir das gesamte Ortsbild und somit auch der Gemein-
schaft gegeniiber in der Verantwortung steht.

Es bleibt zu wiinschen, daB diese Broschiire bei Hausei-
gentiimern, Architekten und Handwerkern auf das not-
wendige lebhafte Interesse stoBt und durch die Mitwir-
kung aller Beteiligten zum Erfolg fiihrt.
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(M. Haasis)



verbindlicher Satzungstext:

Stadt Rosenfeld, Zollernalbkreis

Ortliche Bauvorschriften tUber die duBere Gestaltung
baulicher Anlagen, Werbeanlagen und Automaten und
liber besondere Anforderungen an bauliche Anlagen,
Werbeanlagen und Automaten zum Schutz der histori-
schen Altstadt.

Aufgrund von § 39 h (1) des Bundesbaugesetzes
-BBauG-vom 18.8.76 und der §§ 73 und 74 Abs. 2 Punkt
2 der Landesbauordnung -LBO- fiir Baden-Wirttem-
berg vom 28.11.1983 sowie § 4 der Gemeindeordnung
fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 3.10.1983
hat der Gemeinderat von Rosenfeld am 7.11.1985 fol-
gende

Satzung

als ortliche Bauvorschrift liber die duBere Gestaltung
baulicher Anlagen, Werbeanlagen und Automaten und
liber besondere Anforderungen an bauliche Anlagen,
Werbeanlagen und Automaten zum Schutze der histori-
schen Altstadt

erlassen.

Die Satzung wurde mit Bescheid des Landratsamtes
Zollernalbkreis vom 31.12.1985, Aktenzeichen 301.1
Kr/Ru — 630.039, genehmigt.

Die 6ffentliche Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt
der Stadt Rosenfeld vom 13. Februar 1986 (Nr. 7).

BEGRUNDUNG

Das mittelalterliche Ortsbild von Rosenfeld wurde
durch die groBen Stadtbrénde im 19. und 20. Jahrhun-
dert wesentlich verdandert. Nur der Bereich entlang der
nordlichen Stadtmauer besteht noch aus Geb&uden vor
dieser Zeit.
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Warum diese Broschiire?

Diese Broschiire hat den Zweck, die Lesbarkeit der Sat-
zung zu verbessern und die einzelnen Regelungen besser
verstandlich zu machen. Sie dient somit als Hilfe fir Bir-
ger, Hausbesitzer und Bauschaffende, sich mit der Pro-
blematik der altstadtgerechten Gestaltung auseinander-
zusetzen und das BewuBtsein um die Verantwortung des
Einzelnen fiir das Gesamtbild zu schérfen.

Um dies zu erreichen ist es notwendig, den Rahmen fir
den baulichen Handlungs- und Gestaltungspielraum vor-
zugeben. Dies ist mit der Altstadtsatzung geschehen. Die
Satzung kann selbst keine bessere Architektur hervor-
bringen, aber sie kann negative Entwicklungen ver-
hindern und verbindliche Vorgaben machen fiir bauliche
MaBnahmen innerhalb ihres Geltungsbereiches. Der ver-
bindliche Satzungstext wird ergénzt durch erlduternde
Texte (Kommentare) sowie Skizzen und Abbildungen.
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verbindlicher Satzungstext:

Herrschten vor den Branden 3-geschossige Hauser vor,
so wurde beim Wiederaufbau tiberwiegend der Typ des
2-geschossigen Ackerbirgerhauses in der Form des
schwabischen Einhauses gewéhlt.

Dieser Haustyp mit seiner klaren Formensprache ver-
leiht heute neben den in Rosenfeld noch zahlreich vor-
handenen Baudenkmalern aus dem Mittelalter dem Bild
der Stadt einen klaren und regelméBigen Ausdruck.

Die Gestaltungssatzung soll dazu dienen, dieses fiir
Rosenfeld charakteristische Stadtbild zu erhalten, zu
entwickeln und zu gestalten. Gleichzeitig soll damit die
Attraktivitdt des alten Ortskerns von Rosenfeld fiir das
Wohnen, Arbeiten und Einkaufen erhalten und gestarkt
werden.

§ 1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich dieser Satzung ist im Lageplan
JAltstadt” der Landsiedlung Baden-Wiirttemberg vom
6.3.1985 (Anlage 1) dargestellt.

Der Lageplan vom 6. 3.1985 ist Bestandteil der Satzung.

Welcher Stadtbereich wird geschiitzt?

Obwohl der Altstadtbereich flichenmaBig nur einen
Bruchteil der Gesamtsiedlungsflache von Rosenfeld aus-
macht, ist er doch unverwechselbar als das ,Herz der
Stadt” mit typischen Baustrukturen und Gestaltungs-
merkmalen erkannt und fiir wertvoll und schitzenswert
befunden.

Die Altstadt ist jedoch kein starres Gebilde, welches mu-
seumsartig erhalten werden soll, sondern sie verandert
im Laufe der Zeit stdndig lhr Gesicht.

Heute ist das Erscheinungsbild der Altstadt gefahrdet
durch Veranderung der Nutzungsstruktur, durch schnel-
ler wechselnde Baumoden und durch die Tatsache, da8
man technisch und architektonisch sehr viel weiterge-
hende Moglichkeiten besitzt.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Satzung wurde
nach sorgfaltiger Auswertung der Ortsbildanalyse in Ab-
stimmung mit den zustandigen Behdrden festgelegt und
im nebenstehenden Kartenausschnitt dargestellt.
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verbindlicher Satzungstext:

§ 2 GENEHMIGUNGSPFLICHT

Abweichend von § 51 in Verbindung mit § 52 LBO be-
diirfen der Baugenehmigung:

1. Alle Anderungen am AuBeren baulicher Anlagen,
ausgenommen sind Instandsetzungs- und Unter-
haltungsarbeiten.

2. Das Anbringen und Andern von Werbeanlagen und
Automaten, ausgenommen sind Werbeanlagen von
politischen Parteien und Werbeanlagen und Auto-
maten an der Statte der Leistung, die nur auf die
Dauer von 3 Monaten angebracht und aufgestellt
werden, sowie Namensschilder bis zu 0,20 m?2
GroBe.

3. Der Abbruch von baulichen Anlagen.
4. Stitzmauern und Einfriedigungen.

5. Ausstellungs-, Abstell- und Lagerplatze tiber 25 m2
Flache.

Noch mehr Bauvorschriften?

Welche baulichen MaBnahmen genehmigungspflichtig
sind, wird in der Landesbauordnung fir Baden-Wirttem-
berg in den §§ 51 und 52 bestimmt. Innerhalb des Gel-
tungsbereiches der vorliegenden Satzung gelten jedoch
weitergehende Bestimmungen. Dies ist gerechtfertigt
durch die libergeordnete Pflicht zur Erhaltung schiit-
zenswerter Gebaude, wie sie im Stadtkern von Rosenfeld
vorzufinden sind.

Diese Satzung bringt wie jede gesetzliche Regelung Be-
schrankungen mit sich, aber auch Gleichberechtigung.
Das enge ,Nebeneinander” erfordert eben auch ein ,Mit-
einander”. Es ist deshalb notwendig, alle baulichen Ver-
anderungen zu erfassen. Auch vermeintliche Kleinigkei-
ten haben oft eine groBe Auswirkung.

Damit der einzelne Bauwillige dies nicht als Beschréan-
kung in seiner Bau- und Gestaltungsfreiheit ansieht, soll
durch weitere Erlauterungen, aber auch durch Beratung
durch das Kreisbauamt und das Landesdenkmalamt ein
positives BewuBtsein der Biirger und Bauwilligen fiir die
Belange des Stadtbildes erzeugt werden. Ohne die Mit-
wirkungsbereitschaft der Betroffenen kdnnen rechtliche
Festsetzungen alleine noch keine gute Architektur erzeu-
gen.

Instandsetzung ist die Beseitigung von Méangeln oder
Schaden zur Erhaltung der baulichen Anlagen (z.B. Ge-
baude), sofern die Bausubstanz erhalten bleibt.

Instandsetzung beinhaltet jedoch nicht den Austausch
von Bauteilen (z.B. Erneuerung von Fenstern, Tiren,
Sandsteingewénden, AuBenputz u. &.).

Unterhaltungsarbeiten sind MaBnahmen, die nicht in die
Bausubstanz eingreifen und am AuBeren der baulichen
Anlagen keine Veranderungen bewirken.
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verbindlicher Satzungstext:

§ 3 ERHALTUNG BAULICHER ANLAGEN

(1) Bauliche Anlagen, die allein oder im Zusammen-
hang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild
oder die Stadtgestalt pragen oder von geschichtli-
cher, kiinstlerischer oder stéddtebaulicher Bedeu-
tung sind, sind zu erhalten.

(2) Der Abbruch, Umbau oder Anderung von baulichen
Anlagen kann versagt werden, wenn die bauliche
Anlage aus den in Abs. 1 genannten Griinden erhal-
ten bleiben soll.
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Referenz an das bauliche Erbe

Unser bauliches Erbe soll nicht verleugnet oder gar zer-
stort werden. Altsein ist keine Schande. Die Altstadtsat-
zung dient dazu, die vorhandene historische und teilwei-
se vernachlassigte Bausubstanz den sich &ndernden Be-
diirfnissen und Nutzungsstrukturen anzupassen. ,Erhal-
tende Stadterneuerung” und ,behutsame Modernisie-
rung” sind geeignete Uberbegriffe fiir angestrebte Bau-
maBnahmen. Die vorliegende Satzung bildet den Rah-
men fiir die moglichen Bau- und GestaltungsmaBnahmen
und bietet so die Gewahr, daB die Altstadt in bezug auf
ihre vielfaltigen Nutzungsarten und Funktionen den heu-
tigen Anspriichen an die Wohnumwelt gerecht wird unter
Beibehaltung des wertvollen historischen Erscheinungs-
bildes.
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verbindlicher Satzungstext:

§ 4 GESTALTUNGSGRUNDSATZE

(1) Bauliche MaBnahmen aller Art, auch Instandset-
zungs- und Unterhaltungsarbeiten, sind beziiglich
Werkstoffwahl, Farbgebung, Konstruktion und Ge-
staltung so auszufiihren, daB sie sich in das histori-
sche Stadtbild einfligen.

(2) Bestehende Trauf- und FirsthGhen, vorhandene
Fassadenproportionen und Gliederungen, wech-
selnde Geb&udebreiten und unregelméBige Fluch-
ten der Gebaudevorderkanten miissen in geeigne-
ter Weise aufgenommen werden.

(3) Wenn mehrere bestehende Einzelgebdude zu
einem Gebiude zusammengefaBt werden, sind die
Fassaden entsprechend den bisherigen Hausbrei-
ten zu gliedern. Bei Baullicken ist der Rhythmus der
Hausbreiten der niheren Umgebung zum o&ffentli-
chen StraBenraum hin aufzunehmen.

(4) Das ErdgeschoB ist so zu gestalten, daB die Boden-
standigkeit der Gebdude optisch gewahrleistet ist
bzw. bei Neu- und UmbaumaBnahmen wieder her-
gestellt wird. Pfeiler im ErdgeschoB mussen eine
Breite von mindestens 50 cm aufweisen.
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Anpassung ist gefordert!

Um das Ziel der Satzung — die Erhaltung des historischen
Orts- und StraBenbildes von Rosenfeld — zu erreichen,
werden an bauliche Anlagen und an offentliche Freifla-
chen besondere Anforderungen gestellt. Die spezifisch
fiir den Stadtkern Rosenfeld erarbeitete Satzung enthélt
Bestimmungen bis hin zum Detail, die zur Erreichung die-
ses Ziels hilfreich sind.

Gemeinderat und Stadtverwaltung sind davon Uber-
zeugt, daB die in der Satzung vorgegebenen Gestal-
tungsgrundsatze keine Einengung darstellen, sondern
einen weiten Gestaltungsspielraum ermdglichen, der bei
Biirgern eine breite Mitwirkungsbereitschaft erzeugt.
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verbindlicher Satzungstext:

§ 5 FASSADEN

(1) Der Anteil der Wandflachen muB liberwiegen.

(2) Sichtfachwerke miissen erhalten bleiben bzw. sol-
len freigelegt werden.

(3) Vom offentlichen Verkehrsraum aus sichtbare
Wandflachen sind zu verputzen. Ausnahmsweise
konnen Verkleidungen aus Holz, Naturstein und
Kupfer zulassig sein. Abs. 1 bleibt unberiihrt.

(4) Glasbausteine diirfen an AuBenwénden zum 6ffent-
lichen StraBenraum hin nicht verwendet werden.

(5) Das farbliche Erscheinungsbild der Altstadt ist bei-
zubehalten. Die beigelegte Farbkartei ist Bestand-
teil der Satzung. Geb&udeanstriche sind entspre-
chend der Farbkartei auszufiihren. Die Farbkartei ist
bei der Gemeinde einzusehen.

(6) Bei denkmalgeschiitzten Gebduden muB der histo-
rische Befund in Abstimmung mit dem Landesdenk-
malamt bzw. der Unteren Denkmalschutzbehérde
beriicksichtigt werden.

(7) BeiRenovierung, Umbauten oder Fassadenerneue-
rungen muB die gesamte Fassade und Dachflache
auch bei unterschiedlichen Eigentumsverhéltnissen
einheitlich gestaltet werden.

(8) Vordacher sind in der Dachneigung und dem Ma-
terial dem Hauptdach anzupassen.

14

Das ,,Gesicht” eines Hauses!

Die Gliederung und Oberflichenbeschaffenheit der
Fassaden ist auBerordentlich bedeutsam fiir das Orts-
bild. In jlingster Zeit wurde der gestalterische Wert des
Fachwerks wieder entdeckt. Ansonsten ist glattflachiger
Putz die vorherrschende AuBenwandbehandlung. Jede
Art von ,gekiinstelter” grober Oberflachenstruktur ist zu
vermeiden. Der Sockel darf eine etwas grobere Kdrnung
besitzen. Unebenheiten der Oberfliche geben der Fas-
sade Lebendigkeit; Handarbeit ist einer prézisen Maschi-
nenarbeit vorzuziehen.

Vorgehédngte Fassaden und Plattenverkleidungen sind
nicht zuldssig. ,Moderne” Gestaltungselemente wie
Glasbausteine, glanzende Metallteile u.a. sind Fremdkor-
per im historischen Stadtbild. Neben Material und Ober-
flichenstruktur ist auch die Gliederung der Fassade
wichtig, also die GréBe und Anordnung von Offnungen;
deshalb wurden hierzu einige Richtlinien festgelegt. Die
folgenden Absétze befassen sich mit den Einzelelemen-
ten der Fassade.

] 4
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verbindlicher Satzungstext:

§ 6 FENSTER

(1) Schaufenster sind nur in den Erdgeschossen und
hier nur mit einem mindestens 0,50 m hohen Sockel
zuldssig, gemessen ab Oberkante Verkehrsflache.

Die max. Schaufensterbreite betrdgt 2,00 m. AuBen-
und Zwischenpfeiler miissen eine Breite von minde-
stens 0,50 m aufweisen.

Die Rahmen sind farblich dem Geb&aude anzu-
passen. Die Schaufensterflichen missen durch
Sprossen so gegliedert sein, daB stehende Formate
entstehen.

(2) Die Fenster sind als hochrechteckige Formate aus-
zubilden. Fensterflachen sind vertikal und horizontal
zu gliedern.

(3) Klappladen sind zu erhalten oder wieder anzubrin-
gen. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn
Klappladen aus technischen Griinden nicht moglich
oder aus gestalterischen Griinden nicht erforder-
lich sind.

(4) Fensterrahmen und Klappléaden sollen in Holz aus-
gefiihrt werden, glanzende und polierte Materialien

sind nicht zuldssig. 5. GR - %¢schluss vom [¢.04

(5) Fensteroffnungen in I\ﬂ?gg&\ker'i\(gé)%efen, die nicht
durch Klappléaden seitlich begrenzt sind, missen
durch eine Holz- oder Steinumrahmung oder durch
Putzfaschen von der Wandflache abgesetzt sein.

(6) Rolladen sind an Geb&auden mit sichtbarem Fach-
werk unzuléssig. An allen lbrigen Gebduden kdn-
nen sie im Einzelfall zugelassen werden, wenn sie so
in die AuBenwande integriert sind, daB die Rolladen-
kasten nicht erkennbar sind.

16

Fenster — die Augen eines Hauses

Fenster pragen das Gesicht eines Hauses wie die Augen
das Gesicht eines Menschen. Deshalb ist diesem Ele-
ment eine besondere Bedeutung beizumessen. Die typi-
sche Fensterform mit hochrechteckigem Format und
Sprosseneinteilung gehort zum Stil der Gebdude und
muB erhalten werden. Auch sollen Klappladen aus Holz
angebracht werden. Rolladen sind nur in Ausnahmeféllen
gestattet.

Es ist eigentlich selbstverstandlich, daB Schaufenster nur
ins ErdgeschoB gehdren. GroBe und Form der Schaufen-
ster sollen harmonisch in die Gliederung der Fassade ein-
gebunden werden und in einem gewissen Bezug zur aus-
gestellten Ware stehen. Fiir Schaufenster ist ein Format
zwischen Quadrat und stehendem Rechteck empfeh-
lenswert. Die Anordnung der Pfeiler zwischen den Schau-
fenstern und vor allem die Ausbildung der Eckpfeiler sind
wichtig. Deshalb werden hier Mindestabmessungen vor-
geschrieben. Die Skizzen dienen der weiteren Verdeut-
lichung.

 WERDE -SCHRIFT ~ FLACHE _
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verbindlicher Satzungstext:

§7 TUREN UND TORE

(1) Tiren und Tore sind in Holz auszufiihren. In ihnen
sind kleinformatige Glasfenster zuldssig. Andere
Materialien sind nur zulassig, wenn sie dem histori-
schen Bestand und dessen Gestaltung entspre-
chen.

Tiren missen durch eine Holz- oder Steinumrah-
mung oder durch Putzfaschen von der Wandflache
abgesetzt sein.

(2) Im Zusammenhang mit Schaufensteranlagen sind
auch Glastiiren zulassig.

Haustiir — Visitenkarte des Hauses

Friiher wurde der Gestaltung der Haustiire eine beson-
dere Bedeutung beigemessen. Deshalb bekam sie eine
Umrahmung in Naturstein oder Holz, war von der Struktur
des Putzes abgesetzt und betont. Diese persodnliche
Note des Hauses geht heute meist verloren. Die Haustiir
hat dann nur noch die Funktion, dicht und wartungsfrei zu
sein. Industriell gefertigte Massenprodukte nach Waren-
hauskatalog haben aber in der historischen Altstadt kei-
nen Platz. Es gibt heute wieder viele Beispiele flr hand-
werklich gefertigte Holztiiren. Diesen ist der Vorzug zu
geben. Das gleiche gilt fiir Hof- und Garagentore. Auch
Ladentiiren kann man altstadtgerecht gestalten, wobei
die werbende Wirkung sogar noch verbessert wird.
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verbindlicher Satzungstext:

§ 8 SONNENSCHUTZANLAGEN

(5) Markisen missen sich in geschlossenem Zustand
innerhalb der Fensterlaibung unterbringen lassen.
Die Markise muB in Farbe und Form auf die Gestal-
tung des Geb&dudes selbst oder auf die bebaute
ndhere Umgebung abgestimmt sein.

(2) Die Lange der Markisen darf die des lichten MaBes
zwischen den Fensterlaibungen und den Pfeilern
nicht liberschreiten.

§ 9 BALKONE

Balkone sind zum offentlichen StraBenraum hin unzu-
lassig. Entlang der Stadtmauer und an Fachwerkge-
b&auden sind sie an den {ibrigen Seiten zu liberdachen
und in Holz auszufiihren.

Weitere Elemente
der Fassadengestaltung

GroBe und aufféllige Markisen und andere Sonnen-
schutzanlagen storen das Stadtbild empfindlich. Sie
unterliegen daher gewissen Beschriankungen. Bei guter
gestalterischer Anpassung stellen sie allerdings ein
durchaus belebendes Gestaltungselement dar. Sie
sollen aber aus mattem Stoff gefertigt und in Farbe und
GroBe auf die Fassade abgestimmt sein. Moderne bzw.
modische, knallbunte Materialien mit Glanz- oder
Glitzereffekt sind fehl am Platz.

Balkone sind nicht typisch fiir das historische StraBen-
bild. Deshalb sind sie auf der StraBenseite nicht zuléssig.
Trotzdem werden sie bei Beriicksichtigung heutiger
Wohnanspriiche in Einzelféllen notwendig sein. Dabei gilt
wieder die Anpassung als oberstes Gebot. Dies bedeutet,
daB Balkone in Holz mit sichtbarer klarer Konstruktion
und mit einer Bedachung ausgefiihrt werden. Balkone,
die wie Schubldden als Kasten an der Fassade ange-
hangt werden, sind nicht zuléssig.

o BROT + WURST + BIER -
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verbindlicher Satzungstext:

§ 10 DACHGESTALT

(1) Dacher sind als Sattelddacher mit symmetrischer
Dachneigung von 47° — 60° und naturroter Tonzie-
geldachung auszufiihren. Pultdécher sind nur im
rechten Winkel gegen senkrechte Wandflachen ab-
geschleppt zuldssig. Empfohlen wird die Dach-
deckung mit Biberschwanzdeckung. Ausnahmswei-
se konnen entsprechend gestaltete Dachsteine
verwendet werden, Form Biberschwanz, Romer-
pfanne.

(2) 1. Als Dachaufbauten sind nur Schleppgaupen
und Firstgaupen bis zu einer Breite von 1,50 m zu-
lassig. Sie diirfen nur als Einzelgaupen mit einer
Hohe von max. 1,20 m, senkrecht von der Dachhaut
des Hauptdaches bis zur Dachhaut der Gaupe ge-
messen, erstellt werden. Die Gesamtlange der ein-
zelnen Dachaufbauten darf insgesamt nicht mehr
als 30% der Geb&dudelange betragen.

2. Der Abstand vom First bis zum Ansatz des
Daches der Einzelgaupe muB mindestens 1,50 m
betragen. Von der traufseitigen Geb&audewand
miissen Dachgaupen waagerecht gemessen min-
destens einen Abstand von 0,50 m ausweisen.

3. Der Abstand vom Ortgang muB mindestens
1,50 m und der Abstand zwischen den Gaupen min-
destens das 1,5-fache der Breite der Einzelgaupen
betragen.
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Das Dach — Schutz vor der Witterung

Die Dachlandschaft als die Summe der Einzeldacher ist
ein wesentliches Gestaltungselement des Stadtkerns.
Gepréagt wird die Dachlandschaft durch die groBen, ruhi-
gen Flachen der steilen Satteldacher mit ca. 50° Dach-
neigung, den Wechsel der Firstrichtungen, die Dachiiber-
stande und das Material der Eindeckung. Stérungen der
empfindlichen Dachlandschaft durch nicht angepaBte
Einzelgebdude miissen vermieden werden. Deshalb
wurde eine ganze Reihe von Festsetzungen, die das Dach
betreffen, in die Gestaltungssatzung aufgenommen.
Grundsétzlich sind nur symmetrische, steile Sattelddacher
mit Tonziegeldeckung (bevorzugt Biberschwanz) zulés-

sig.

Friiher hatten die Dacher nur selten Dachaufbauten, weil
der Dachboden nicht fiir Wohnzwecke ‘genutzt wurde.
Erst der Ausbau des Dachraumes fiir Wohnzwecke
brachte durch die Notwendigkeit der Belichtung auch
gestalterische Probleme mit sich. Sind Dachaufbauten
unerlaBlich, so ist Anzahl und GréBe auf ein Minimum zu
beschranken. Bestimmte MaBe in Breite und Héhe diir-
fen nicht Uberschritten werden, sonst wird die Dachland-
schaft gestort. Ebenso sind Mindestabstiande von First,
Traufe und Ortgang einzuhalten (siehe Skizze).

Gaupen sollten gestalterisch der Dachflaiche unterge-
ordnet, also in der GroBe beschrankt und in Material und
Farbe angepaBt werden. Holz und Kupfer passen am
besten zum naturroten Ziegel.
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verbindlicher Satzungstext:

4. Zwerchhauser sind bis zu einer Breite von 2,00
m und einer Hohe bis 2,20 m bis Oberkante Pfette
zugelassen und sind mit einem Satteldach ent-
sprechend der Dachneigung des Hauptdaches aus-
zubilden. Der Abstand vom Ortgang muB minde-
stens 2,00 m, der Abstand zwischen ihnen minde-
stens das 1,5-fache ihrer Breite, der Abstand ihrer
Firstlinie von der Firstlinie des Hauptdaches minde-
stens 2,00 m betragen.

(3) Dacheinschnitte sind zuldssig, soweit sie nicht vom
offentlichen StraBenraum aus einsehbar sind.

(4) Dachflachenfenster diirfen zum 6ffentlichen Stra-
Benraum hin max. 5% der Dachflache betragen. Die
Fliche des Einzelfensters darf max. 1,00 m2 betra-
gen. Ihr Abstand von First, Traufe und Ortgang muB
mindestens 2,00 m betragen. Fensterrahmen aus
glanzenden Materialien sind nicht zulassig.

(5) Anlagen zur Nutzung von Sonnen- und Umweltener-
gie sind nur dann zuléssig, wenn sie sich dem histori-
schen Charakter des Gebdudes und der Umgebung
gestalterisch unterordnen und das Erscheinungs-
bild der Dachlandschaft vom offentlichen Verkehrs-
raum aus nicht beeintrachtigt wird.

(6) Auf jedem Gebaude ist nur eine AuBenantenne und
nur dann zugelassen, wenn nicht an eine Gemein-
schaftsantenne angeschlossen werden kann. Die
Antenne soll so angebracht werden, daB sie im
Stadtbild moglichst wenig in Erscheinung tritt. An-
tennenanschliisse diirfen nicht sichtbar auf der Fas-
sade verlegt werden.
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Dacheinschnitte haben keine historische Tradition, da sie
als moglicher Angriffspunkt fiir Nasse, Frost, Wind und
Schnee der Funktion des Daches als schiitzende Hiille
widersprechen. AuBerdem bringen sie technisch-kon-
struktive Probleme. Sie sind daher nur zuléssig in Dach-
flachen, die vom offentlichen Bereich aus nicht sichtbar
sind.

Auch Dachflachenfenster stéren die Dachlandschaft und
wirken optisch als Locher in der Dachflache. Daher wer-
den Beschrankungen fiir die Ausfiihrung solcher Dach-
flichenfenster notwendig, um diese so unaufféllig wie
moglich anzuordnen.

Sonnenkollektoren und &hnliche Anlagen passen nicht
ins Bild einer historischen Dachlandschaft. Wenn uber-
haupt, dann sind diese nur an Dachflachen zuldssig, die
nicht vom o6ffentlichen StraBenraum einsehbar sind.

Antennen wirken optisch stérend. Zukiinftig sollten mog-
lichst viele Gebaude an Gemeinschaftsantennen ange-
schlossen werden. Es ist auch moglich, bei den steilen
Dachern Antennen bei gleicher Empfangsleistung unter
der Dachflache anzuordnen. Um dem vielfach anzutref-
fenden ,Antennenwald” zu begegnen, ist pro Geb&dude
nur eine AuBenantenne zuléssig, die so angebracht sein
muB, daB sie das Stadtbild nicht mehr als unvermeidbar
beeintrachtigt.






verbindlicher Gestaltungstext:

§ 11 UNBEBAUTE FLACHEN, EINFRIEDIGUNGEN,
STUTZMAUERN, TREPPEN

(1) Zur Befestigung von Hofeinfahrten, Innenh&fen und
anderen nichtbebauten Flachen der Grundstiicke
sollen Pflaster- oder Plattenbeldge oder wasserge-
bundene Kiesdecken verwendet werden, soweit die
Flachen vom offentlichen Verkehrsraum aus sicht-
bar sind.

(2) Stiitz-, Einfriedungs- und Einfassungsmauern dir-
fen nur in Naturstein oder als verputzte Mauern,
dem Hausputz angepaBt, errichtet werden.

(8) An offentlichen Verkehrs- und Griinflachen sind nur
nichtgeschlossene Einfriedigungen zuldssig. Sie
sind mit senkrecht stehenden Brettern oder Latten
oder Schmiedeeisen auszufiihren. Letzte sind erd-
farben oder schwarz zu streichen.

(4) Vorgarten sollen nicht als Arbeits- oder Lagerflache
genutzt werden, sondern géartnerisch angelegt und
unterhalten werden.

(5) Treppenstufen diirfen nicht in polierter Ausfiihrung
angebracht werden.
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AuBenanlagen — Teil des Stadtbildes

Nicht nur die Hauser, sondern auch die Freiflichen pra-
gen das Ortsbild und sind deshalb Bestandteil dieser Sat-
zung. Die weitgehende Versiegelung der Oberflachen
durch Asphalt und Betonsteine soll vermieden werden.
Fur die Befestigung von Flachen sollte bevorzugt Natur-
steinpflaster oder ein wassergebundener Belag verwen-
det werden. Dies verhindert Eintonigkeit und verbessert
das Kleinklima.

Mauern zur Grundstiicksabgrenzung oder zur Gelande-
abstiitzung diirfen nur in Naturstein oder verputzt ausge-
fihrt werden. Sichtbeton oder vorgefertigte Betonteile
sind nicht zulassig. Es wird empfohlen, notwendige
Mauern in aufgelockerter Form auszufiihren und zu be-
pflanzen.

Als Einfriedigungen zu offentlichen Flachen sind nur
offene Anlagen aus Holz, Schmiedeeisen oder Pflanzen
erlaubt. Bei schmiedeeiserner Ausfiihrung sollten hand-
werkliche Arbeiten und keine industriell vorgefertigten
,Kunstschmiede-Imitationen” zur Anwendung kommen.

Vorgarten sind keine Lager- und Arbeitsflachen. Sie soll-
ten dem Ortsbild entsprechend gestaltet werden. Pflanz-
beete mit Blumen oder Spalierpflanzen wirken freund-
lich. Es gilt der Grundsatz: Soviel Grin wie moglich.
Bepflanzungen an den Hauswénden dienen als zuséatz-
licher Witterungsschutz und verhindern im Sommer eine
iibermaBige Erwdrmung der Wand. Bei ausreichend
groBen Freiflichen wird die Pflanzung eines ,Hof-
baumes” empfohlen.
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verbindlicher Satzungstext:

§ 12 WERBEANLAGEN UND AUTOMATEN

(1) Werbeanlagen miissen sich in Umfang, Werkstoff
und Farbe dem Charakter der Altstadt anpassen.

(2) Unzulassig sind Werbeanlagen
— mit einer H6he von mehr als 0,40 m
— mit einer groBeren horizontalen Lénge als 2/3 der
betreffenden Fassadenfront
mit Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel-
oder Blinklicht
— aus Kastenkorpern von mehr als 0,55 m Seiten-
ldnge
— mit nicht horizorital angeordneten Schriftziigen
— mit mehr als 1,5 m2 Flache

(8) Werbeanlagen diirfen nur an der Stédtte der Lei-
stung und an der Fassade, die dem 6ffentlichen Ver-
kehrsraum zugewandt ist, angebracht werden, bei
mehrgeschossigen Fassaden im Bereich des unter-
sten voll sichtbaren Geschosses bis zur Unterkante

_der Fenster oder moglichen Fenster (fensterlose
Fassade) des dariiberliegenden Geschosses, bei
eingeschossigen Fassaden bis unterhalb der Dach-
traufe. Es ist nur eine Werbeanlage je Geschaft zu-
lassig. ) .

(4) Mehrere Werbeanlagen an einem Geb&ude sind in
GroBe und Form aufeinander abzustimmen. Archi-
tekturdetails diirfen von der Werbeanlage nicht
iiberdeckt werden.

(5) Nicht selbstleuchtende Schriften, die auf die Fassa-
de aufgemalt oder als Relief in Stuck, Metall oder
ahnlichem aufgebracht sind, sind in ihrer farblichen
Gestaltung der Fassade anzupassen.
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Werbung — oder billige Reklame

Werbeanlagen haben den Zweck, auf eine Ware, ein Ge-
schaft oder die Gastronomie aufmerksam zu machen.
Beziiglich GroBe, Farbe und Form sollen sie hierzu von
der Umgebung abgehoben werden. Meist wird hierbei je-
doch Ubertrieben. Gerade dies ist aber schadlich fir das
Ortsbild. Es ist daher notwendig, Werbeanlagen zu be-
schranken und anzupassen.

Werbeanlagen sind nur in den ErdgeschoBzonen zulas-
sig. Sie diirfen zudem nur am jeweiligen Firmen- bzw.
Ladenstandort angebracht werden. Einschrédnkungen
sind zu beachten beziiglich der Abmessungen von Wer-
beanlagen. Die Flache wird auf 1,5 gm begrenzt. Werbe-
anlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind
nicht erlaubt. Dies gilt auch fiir schréage oder senkrechte
Schriftziige. Es ist durchaus mdoglich, Werbeschilder
durch geeignete Material- und Farbwahl gut in die Fassa-
de einzubinden. Gut gestaltete Werbung angepaBter und
phantasievoller Art tragt durchaus positiv zur Gestaltung
des Ortsbildes bei. '

max. /3 cler
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A wirblich ko

- auch als Nachti

verbindlicher Satzungstext:
(6) Automaten sind zuléssig

— in Passagen und Hauseingéngen

— ausnahmsweise an Hauswénden bis 0,8 m2 Gro-
Be, wenn sie biindig in die Hauswand eingelassen
und farblich auf die Fassade abgestimmt sind.

Knallbunte und groBe Automaten an auffalligen Stand-
orten storen den Altstadtbereich. Die Satzung verlangt,
daB Automaten unaufféllig plaziert werden. Die Art der
zulassigen Anordnung und die maximal zulassige GroBe
von Automaten ist im verbindlichen Satzungstext festge-
legt.
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verbindlicher Satzungstext:

§ 13 AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN

Von den Vorschriften der §§ 4-12, die als Regelvor-
schriften aufgestellt sind oder in denen Ausnahmen
vorgesehen sind, konnen Ausnahmen gewahrt werden,
wenn eine Beeintrachtigung des historischen Bildes der
Altstadt nicht zu beflirchten ist und die fiir die Ausnah-
men festgesetzten Voraussetzungen vorliegen. Im
tibrigen kann unter den Voraussetzungen des § 57 Abs.
4 LBO Befreiung erteilt werden.

§ 14 SUBSIDIARITAT

Die Vorschriften dieser Satzung gelten nur, soweit nicht
im Zusammenhang mit einzelnen Bebauungsplénen ab-
weichende Regelungen getroffen sind.

§ 15 VERBINDLICHKEIT

Verbindlich ist der Text dieser Satzung. Fotos und Skiz-
zen dienen als Hinweise.

§ 16 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die in dieser Sat-
zung festgelegten Bauvorschriften der §§ 4-12 verstoBt,
handelt gem. § 74 Abs. 2 Ziff. 2 LBO ordnungswidrig.

INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt mit dem Tag der ortsiiblichen Be-
kanntmachung ihrer Genehmigung in Kraft.
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SchiluBbemerkungen

NaturgemaB kann der Inhalt einer Gestaltungssatzung
nicht alle fiir die Gestaltung relevanten Elemente erfas-
sen. Beispielhaft seien hierfiir genannt: Blumenschmuck,
Briefkdsten, AuBenleuchten, Haustiirbeschlage, Klingel-
anlagen, Namensschilder, Hausnummern, Fenstersim-
sen, Kaminkopfverkleidungen, Dachrinnen und Regen-
ablaufrohre. Diese Elemente sind sinnvoll anzupassen
und zu einer einheitlichen Gesamtgestaltung zu fiihren.
Einige Beispiele werden hierzu in den Abbildungen ge-
zeigt.

Von seiten der Stadt sind nun die Voraussetzungen und
der Rahmen fiir eine sach- und fachgerechte altstadtbe-
zogene bauliche Entwicklung gegeben. Nun liegt es an
den Biirgern, Hausbesitzern, Bauherren und Bauschaf-
fenden, die Anregungen aufzunehmen und phantasievoll
umzusetzen, damit Rosenfeld auch in Zukunft eine
lebens- und liebenswerte Stadt bleibt.
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Farbgestaltung Rosenfeld/BL - Farbvorschlag fiir Gebdude

FACHWERKHOLZER

PUTZFLACHEN

SOCKEL

] FENSTER /GESIMS

DETAILS
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BEISPIEL:

FACHWERKHOLZ

SOCREL

FENSTER

ERLAUTERUNGEN:

Diese Farbkortei ist Bestandteil der Gestaltungssatzung der Stadt Rosenfeld
is. (55, Abs. 5

Die nebenstehend vorgeschlagenen Farbtine stellen einen Farbrahmen dar,

der auch geringfugige Abweichungen zultfit. Vor der Ausfuhrung von Fassaden-
onsirichen ist eine fachkundige Beratung sinnvoll. Im konkreten Einzelfall sind
unter Berticksichtigung der Eigentmervarstellungen und unter Beachtung der
Nachbargebtiude - Farbgebung aus dem nebenstehenden Musterkatalog die fur die
jeweiligen Bauteile Farbténe und zu kombini

(siehe Beispiel).

Sicht-Fochwerke mit ihrer grophischen Wirkung sind zu erhalten bzw. freizu-
legen. Die Fachwerkhdlzer beim schwabisch-alemonnischen Fachwerk sind
traditionell ot bis dunkelbroun geferbt. Die Ausfachungen und Putzflichen sind hell
getént. Auf diesem Grundmuster bzw. Leitbild ist die Farbkartei cufgebaut. Sie

st jedoch gleichermalien auf reine Mauerwerksbauten onwendbar. Bei denkmal~
geschutzten Gebduden mul der historische Befund in Abstimmung mit dem Landes~
denkmalomt berticksichtigt werden.

Die ausgewshlten Farbmuster sind den Forbkarten der Firmen Keim, Sikkens und
Stotmeister entnommen. Damit st jedoch keine Festlegung ouf ein bestimmtes
Fabrikat oder Produkt getroffen.

BEISPIEL:

PUTZALACHE

FACHWERKHOLZ

SOCKEL
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Anlage zu § 6 (4) FENSTER

§ 6 Abs. 4 der Gestaltungssatzung ist so auszulegen, dass die Verwendung von
Holzmaterialien fir Fenster und Fensterladen nicht zwingend vorgeschrieben wird.

(Beschluss des Gemeinderats Rosenfeld vom 14.04.2005)



