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Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Sondergebiet; Schuppengebiet SO § 11 Abs.1 BauNVO

Zulassig sind landwirtschaftliche Lagerhallen zur Unterbringung von landwirtschaftlich genutzten
Fahrzeugen und Geraten sowie zur Lagerung landwirtschaftlicher Erzeugnisse und Futtermittel.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache, Stellung und Gestaltung der baulichen

Anlagen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
Bauweise § 22 BauNVO
Die Bauweise ist durch Planeintrag in der Nutzungsschablone festgelegt als:

o} offene Bauweise

Baugrenzen § 23 BauNVO

Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung
durch Baugrenzen festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
Die in der Planzeichnung eingetragenen Gebaudehaupt- bzw. Firstrichtungen sind zwingend
einzuhalten.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze § 12 und § 14 BauNVO
Nebenanlagen sowie Garagen und Stellplatze sind nicht zugelassen.
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3.

3.1

3.2

Offentliche und private Griinflichen sowie Pflanzgebote
§ 9 Abs.1 Nr.15 und Nr.25 BauGB

Offentliche Griinflichen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen o6ffentlichen Griinflachen sind entsprechend ihrer Zweck-
bestimmung als Grunanlagen mit standortgerechten Gehélzen und feuchten Hochstaudenfluren
anzulegen und zu gestalten.

Neben der Pflanzung von vier hochstammigen Erlen ist auf der angrenzenden Wiesenflache die
Entwicklung von Seggenriedern und feuchten Hochstaudenfluren vorgesehen. Die Entwicklung der
Vegetation kann spontan erfolgen. Die Flache ist durch Mahd im 3 bis 4-jahrigen Turnus und
Abtransport des Mahgutes zu pflegen.

Samtliche Nutzungen, die einer ungestorten Vegetationsentwicklung entgegenwirken, wie das
Errichten von Baukoérpern, die Anlage von Holzlagerplatzen, die Ablagerung organischen Materials
etc. sind untersagt.

Durch die Mallnahme werden neue landschaftstypische Biotopstrukturen als Lebensraum fir Flora
und Fauna geschaffen. Zudem dient der Gehélzstreifen als Sichtschutz fiir die nahe gelegene L 390.

Pflanzgebote § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Pflanzgebot 1 (PfG 1)

Zur randlichen Eingrinung des geplanten Schuppengebietes ist ein entlang der sudwestlichen
Gebietsgrenze verlaufender 65 x 5 m breiter Korridor mit standortgerechten B&dumen und Stréduchern
zu bepflanzen.

Auf den in der Planzeichnung eingetragenen Baumstandorten sind hochstammige heimische
Laubbaume, Mindeststammumfang 16 - 18 cm, 3 x verpflanzt mit Ballen, zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Zuséatzlich sind abschnittsweise auf 50 % der Pflanzgebotsflache mit einem Abstand von
1 x 1,5 m Straucher zu pflanzen (Qualitat mind. 5 Triebe, Grofle mind. 80 cm).

Im Saum der Geholze ist mit der Entwicklung einer reich strukturierten, arten und blitenreichen
Saumvegetation zu rechnen, welche durch gelegentliche Mahd zu pflegen ist.

Neben seiner 6kologischen Bedeutung als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen Ubernimmt der
Grunstreifen Sichtschutzfunktion zum nahe gelegenen Siedlungsbereich.

Bepflanzung Bidume | Ordnung

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior Gewobhnliche Esche

Bepflanzung Striaucher

Corylus avellana HaselnuR

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster

Salix purpurea Purpur-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Pflanzgebot 2 (PFG 2) § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Zur Einbindung in die freie Landschaft sind im Bereich der Zufahrt am nordéstlichen Gebietsrand
heimische hochstammige Laubbaume gemal Planzeichnung zu pflanzen. Von den eingetragenen
Standorten kann bis zu 3 m abgewichen werden, wenn dies aus technischen oder anderen
zwingenden Grinden erforderlich ist.

Bepflanzung Baume | Ordnung

Quercus robur Stiel-Eiche
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3.3

4.1

4.2

Pflanzperiode / Erhaltung der Bepflanzungen

Die unter 3.1 und 3.2 beschriebenen Bepflanzungen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode
durchzufuhren, die nach Fertigstellung der baulichen Anlagen folgt. Alle Neupflanzungen sind
ordnungsgemal zu pflegen. Pflanzausfalle sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in der gleichen
Qualitat zu ersetzen. Die gepflanzten Baume durfen auch in spateren Jahren nicht eigenmachtig
entfernt werden.

MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft; Ausgleichsflachen und AusgleichsmaBnahmen § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Dachflachenentwiasserung

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist auf den Grundsticken zu versickern.
Entsprechende Versickerungsanlagen (Flachenversickerung, Muldenversickerung, Sickerschéchte,
Rigolen) sind von den Bauherren zu erstellen und zu unterhalten.

Ausgleichsflichen und AusgleichsmaBBnahmen fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft
& 9 Abs.1a BauGB

Ausgleichsflachen und Ausgleichsmafinahmen fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft durch
das Baugebiet

Fur den Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft aus Flachenversiegelung und Flachen-
inanspruchnahme werden alle 6kologischen MaRnahmen und deren Flachen herangezogen.

Als AusgleichsmalRnahme erfolgt auf Fist. 4797 die Schaffung eines naturnahen Gewasserlaufes an
einem Grindelbachzufluss auf einer Lange von 220 m.

MaRnahmenbeschreibung: MaRnahmen-Nr.: A 1
1.) Abschnittsweise Bepflanzung der Uferflachen mit standortgerechten Gehélzen

2.) Entwicklung einer Gewasserbegleitenden nassen Hochstaudenflur auf einem Korridor von
10 m Breite. Die Entwicklung der VVegetation kann spontan erfolgen.

3.) Extensive Grunlandnutzung

Ausgleichsflachen und -maBBnahmen, die den Eingriffen der jeweiligen Baugrundstiicke direkt
zugeordnet werden

Die entsprechend den Festsetzungen zum Bebauungsplan auf den jeweiligen Baugrundstiicken
durchzufuhrenden  Pflanz- und  Begrinungsmalnahmen sowie die MalRnahmen  zur
Regenwasserableitung auf diesen, werden als Ausgleich nach § 9 Abs. 1a BauGB den Eingriffen den
jeweiligen Grundsttcke direkt zugeordnet.

5. Verkehrsflichen und Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflichen

5.1

6.1

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

StraBenflachen - ErschlieBungsstraBen

Die ErschlieBungsstrafien sind entsprechend den Ausweisungen in der Planzeichnung herzustellen
und zu unterhalten.

Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen und mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
belastete Flachen § 9 Abs.1 Nrn.12, 13, 20, 21 und Abs.6 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Leitungsrecht LR 1, Druckleitung

Leitungsrecht zugunsten der Stadt Rosenfeld, bestehend in dem Recht auf Einlegen, Unterhalten und
Erneuern einer Abwasserdruckleitung und einer Wasserleitung.

Leitungsrecht LR 2, Stromversorgungsleitung

Leitungsrecht zugunsten der EnBW bestehend in dem Recht auf Fuhren einer 20 kV-Freileitung.
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II. Fiilllschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

- Bauweise

Max. Gebaudehshen
Dachneigung

M. Hinweise

Bodenschutz

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen sowie auf dem Grundstick wieder zu verwenden oder einer
landwirtschaftlichen / gartnerischen Nutzung zuzufihren.

Auch fur Mutterboden in Gartenflachen, die fur Bauzufahrten/Baulager/Baustelleneinrichtungen u.4. in
Anspruch genommen werden, besteht Sicherungspflicht.

Verdichtungen des Bodens sollten sich auf das geringstmagliche Maf beschranken.

Néahere Ausfihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 Blatt 3 bezuglich des Bodenabtrags und
der Oberbodenlagerung.

Geotechnik
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der Planungen oder von Bauarbeiten wird
geotechnische Beratung durch ein privates Ingenieurbtro empfohlen.

Bodendenkmalpflege

Werden bei Erdarbeiten arch&aologische Funde gemacht, so ist die Untere Denkmalschutzbehorde
beim Bauverwaltungsamt der Stadt Balingen unverziglich zu benachrichtigen.

Aufgestellt: Balingen, den 29.05.2006
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