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Inhaltsverzeichnis
Hinweise:

. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Mal der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO

Bauweise, uberbaubare Grundstucksflache, Stellung und Gestaltung der baulichen Anlagen § 9 Abs.1
Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQO

Garagen,

Stellplatze und Nebenanlagen § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, §§ 12 — 14 BauNVO
Flachen fur Leitungsrechte § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB

6. Private Griunflachen, Pflanzgebote § 9 Abs.1 Nr.15 und Nr.25 BauGB

. Fillschema der Nutzungsschablone

il

oA

. Hinweise

Ortliche Bauvorschriften

. Gestaltungsregelungen§74Abs.1LBO

1. - AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 Abs.1 Nr.1 LBO
2. Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Rechtsgrundiagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414; zuletzt geandert durch

Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.l. S 132), zuletzt geandert am 22.04.1993

(BGBIL. I. S. 466)

e Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), geandert am 19.12.2000

(GBL. S. 760) und am 19.10.2004 (GBI. S. 771), zuletzt geandert am 14.12.2004 (GBI. S. 895).
e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

e Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.7.2000 (GBI. S. 581), zuletzt

geandert am 01.12.2005 (GBI. S. 705).

Hinweise:

Satzungsbeschluss vom 22

° 7L
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§ 10 BauGB

Textteil

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVO
Zulgssig sind die in § 8 Abs.2 und 3 BauNVO ausgewiesenen Nutzungen

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze § 20 BauNVO
Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend der Planzeichnung als Hochstgrenze festgesetzt.

Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVvO
Die Grundflachenzahl wird entsprechend den Einschrieben in der Planzeichnung festgesetzt.

Geschossflichenzahl (GFZ), Dezimalzahl im Kreis § 20 BauNVO
Es gelten die in der Planzeichnung eingetragenen Geschossflachenzahlen.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche, Stellung und Gestaltung der baulichen
Anlagen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Bauweise § 22 BauNVO
Die Bauweise ist durch Planeintrag in der Nutzungsschablone festgelegt als:
a abweichende Bauweise als offene Bauweise, jedoch mit zul&ssigen Gebaudelangen tiber 50 m.

Baugrenzen § 23 BauNVO

Die uberbaubaren Grundsticksflachen werden entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung
durch Baugrenzen festgesetzt.
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Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, §§ 12 — 14 BauNVO

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen § 23 Abs. 5 BauNVO

Garagen und Stellplatze nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sofern sie keine
Gebaude sind, sind auRerhalb der Pflanzgebotsflachen allgemein zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind mit Ausnahme von Stallen fur Kleintierhaltung u.a.
zugelassen, soweit sie dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke selbst
dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen.

Flachen fiir Leitungsrechte § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB

Leitungsrecht (LR ), Entwasserungskanal

Leitungsrecht zugunsten der Stadt Rosenfeld, bestehend in dem Recht auf Einlegen, Unterhalten und
Erneuern eines Abwasserkanals.

Private Griinflaichen, Pflanzgebote § 9 Abs.1 Nr.15 und Nr.25 BauGB

Pflanzgebote § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Pflanzperiode / Erhaltung der Bepflanzungen

Die Bepflanzungen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode durchzufiihren, die nach Fertigstellung
der baulichen Anlagen folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgeman zu pflegen und dauerhaft zu
unterhalten. Pflanzausfélle sind in der gleichen Qualitdt zu ersetzen. Die entsprechend den
nachfolgenden Pflanzgeboten zu verwendenden Pflanzen sind der Pflanzartenliste im Anhang zu
entnehmen.

Pflanzgebot ( Pfg ) - Ortsrandeingriinung

Zur Gestaltung des Ortsrandes ist die mit PFG gekennzeichnete Flache als strukturreicher naturnaher
Geholzgurtel anzulegen. Dazu sind standortgerechte Straucher und Baume zu pflanzen. Pflanzdichte:
Mind. 1 Strauch oder Baum je 10 m? Pflanzgebotsflache.

Dariiber hinaus sind Abstell- und Lagerplatze durch eine dichte und mindestens 2 m hohe Eingriinung
in Art einer Wildhecke einzupflanzen..

Nicht iiberbaute Grundstiicksflache § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB und § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind mindestens 20% der gesamten Grundstiicksflache als
nicht versiegelte Flachen anzulegen.

Je 200 gm der nicht Gberbauten und nicht befestigten Grundsticksflache sind mindestens
1 heimischer, hochstammiger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Filillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)

- Bauweise

Dachform
Zulassige Gebaudehohe tiber EFH
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Begrenzung der Bodenversiegelung

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind innerhalb der Gewerbebauflachen mindestens 20%
der Grundstucksflache als nicht versiegelte Flache angelegt werden.

Es wird empfohlen, die nicht dberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflachen
landschaftsgartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Bodenschutz

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen sowie auf dem Grundstiick wieder zu verwenden oder einer
landwirtschaftlichen / gartnerischen Nutzung zuzufiihren.

Auch fur Mutterboden in Gartenflachen, die fur Bauzufahrten/Baulager/Baustelleneinrichtungen u.&. in
Anspruch genommen werden, besteht Sicherungspflicht.

Verdichtungen des Bodens sollten sich auf das geringstmégliche MaR beschranken.

Nahere Ausflhrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 Blatt 3 bezlglich des Bodenabtrags und
der Oberbodenlagerung.

Bodendenkmalpflege

Sollten im Zuge von Erdarbeiten arch&ologische Funde (Scherben, Metallteile, Knochen) oder
Befunde (Mauern, Gréber, Gruben, Brandschichten) angetroffen werden, ist die Arch&ologische
Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Tubingen unverziglich zu benachrichtigen. Die Méglichkeit
zu Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen. Auf die Regelungen des § 20 DSchG wird
verwiesen.

Regenwassernutzung/ -speicherung/ -versickerung

Den Bauherren wird empfohlen, das von den Dachfidchen anfallende Oberflaichenwasser in einen
Regenwasserbehdalter einzuleiten und fur interne  Brauchwasserkreislaufe und  zur
Freifldachenbewéasserung zu verwenden. Bei der Verwendung von Regenwasser als Brauchwasser
darf keine direkte Verbindung zu Trinkwasseranlagen hergestellt werden (Trinkwasserverordnung).

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Regenwasser, das nicht Uber eine Entwasserungsmulde
abgeleitet oder in einen Speicher eingeleitet werden kann, ist nach Mdglichkeit in Mulden oder
Retentionsrdume auf dem Baugrundstick zur Versickerung einzuleiten.
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