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Il. Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)
Rechtliche Grundlage:

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. S. 617), mit den jeweiligen Anderungen

1.  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen nach § 74 Abs. 1 LBO
1.1 Dachform, Dachneigung (§ 74 Abs. 1 LBO)
1.1.1 Flachdacher sind zu begriinen. Ansonsten herrscht Gestaltungsfrei-

heit.

1.1.2 Doppelh&user sind bzgl. Dachform und Dachneigung (siehe Planein-
trag) in ihrer Ausfiihrung anzugleichen.

1.1.3 Garagen und iberdachte Stellplatze sind wie folgt auszufiihren:

in das Hauptgeb&ude einbezogen, oder
mit einem begriinten Flachdach, oder

mit einem Satteldach; auf die Bestimmungen der LBO wird verwiesen;
oder

mindestens zu zwei Drittel in das bestehende Gelande eingegraben und
erduberdeckt.

1.2 Dachdeckung (§ 74 Abs. 1 LBO)
Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind generell zulassig.

Leuchtende oder reflektierende Dachdeckungselemente sind unzulds-
sig.

Dachbegrinungen sind generell zulassig.
Unbeschichtete kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind, wegen der
damit verbundenen Belastung der Gewasser mit Schwermetallen, nicht zu-
lassig.

1.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte (§ 74 Abs. 1 LBO)

Dachaufbauten auf einer Dachflache sind einheitlich zu gestalten.
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2.1

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen nach § 74 Abs. 1 LBO

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen ( § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Fassadengestaltung

Leuchtende oder reflektierende Farben oder Materialien sind unzulas-
sig.
Fassadenbegriinung ist generell zulassig.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.

Stiitzmauern (§ 50 Abs. 1 Nr. 47 LBO)

Stiitzmauern an offentlichen Verkehrs- und Griinflichen sind bis zu einer
Hbhe von 0,80 m zulassig.

Entlang von 6ffentlichen Verkehrswegen ist ein Mindestabstand von 0,5 m
einzuhalten. Dieser ist zu begriinen.

Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Bei Einfriedigungen entlang von 6ffentlichen StralRen und Wegen ist ein
Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten.
Zur offenen Landschaft hin sind nur einfache Kniipfdrahtzaune zulassig.

Aus 6kologischen und gestalterischen Griinden sind fir Pflanzungen zu 6f-
fentlichen Flachen hin Straucher gemaR der Pflanzenlisten zu verwenden,
zur freien Landschaft hin sind Straucher geman der Pflanzenliste ,Naturna-
he Hecken" zu verwenden.

Naturnahe Hecken

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus WeilRbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Rosa glauca Hechtrose
Rosa pimpinellifolia Bibernellrose
Rosa rubuginosa Weinrose

Rosa rugosa
Rubus fruticosa
Salix caprea
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Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Blihhecken

Amelanchier Arten und Sorten
Buddleia Arten und Sorten
Chaenomeles Arten und Sorten
Deutzia Arten und Sorten
Forsythia in Sorten

Kolkwitzia Arten und Sorten
Philadelphus Arten und Sorten
Potentillen Arten und Sorten
Ribes Arten und Sorten

Rosa Arten und Sorten
Spiraea Arten und Sorten
Syringa in Sorten

Viburnum Arten und Sorten
Weigela Arten und Sorten

Immergriine Hecken

Berberis Arten und Sorten
Buxus Arten und Sorten
Cotoneaster Arten und Sorten
llex Arten und Sorten

Prunus laurocerasus - Sorten
Taxus baccata

Viburnum burkwoodii, davidii
und rhytidophyllum

Stellplitze (§ 74 Abs. 2 Nr. 3 LBO)

Seite 11

Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Woll. Schneeball
Gem. Schneeball

Felsenbirne
Schmalblattriger Flieder
Zierquitten
Sternchenstrauch
Forsythie
Kolkwitzie
Gartenjasmin
Fingerstrauch
Blutjohannisbeere
Wildrosen
Spierstrauch
Bauernflieder
Schneeball
Weigelie

Berberitze
Buchs

Mispel
Stechpalme
Lorbeerkirsche
Eibe

Schneeball

Private Parkplatze, Stellplatze/Stauraume vor Garagen fir PKW sind was-
serdurchlassig zu befestigen. Hingegen sind die Park- und Abstellflachen
fur LKW mit wasserundurchlassigen Beldgen zu versehen.

Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze herzustellen (siehe Begriindung zum
Bebauungsplan); bei einer Bruchzahl ist aufzurunden.
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8. Gestaltung unbebauter Flachen der bebauten Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Im allgemeinen Wohngebiet ist je angefan%ene 300 m? , im Mischgebiet
und Gewerbegebiet je angefangene 300 m“ unbebauter Grundstiicksfls-
che, in Parkflachen je 6 Stellplatzen mindestens 1 gro- bis mittelkroniger
standortheimischer Laub- oder Streuobstbaum gemaR der Pflanzenliste
,Ortsrandeingriinung® zu pflanzen, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.
Bestehende bzw. durch Pflanzgebot festgesetzte Laub- oder Streuobst-
baume werden angerechnet.

Die Pflanzungen missen spétestens in der nachsten nach der Bebauung
eines Grundstiicks folgenden Pflanzperiode ausgefihrt werden.

Die nicht tberbaubaren Flachen sind, soweit sie nicht durch zuldssige Nut-
zungen belegt sind, im Sinne der LBO als Grunfldchen anzulegen, um eine
weitestgehende Offenhaltung und Begriinung entsprechend den Wertvor-
stellungen des § 3 der LBO sowie des § 1 (5) BauGB zu erreichen.

9. Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Aufschuttungen und Abgrabungen sind bis max. 1,00 m Héhenunterschied
gegenuber dem vorhandenen Gelande zuléssig.

10. Auffangen, Einleiten und Versickern von Regen- und Schmelzwasser
der Dachflachen (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 i.V.m. §1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB)

Zur Entlastung des Kanalsystems sowie um Uberschwemmungsgefahr zu
mindern und den Wasserhaushalt zu schonen ist pro Gebaude (Dachflache)
eine Regenwasserriickhalteanlage herzustellen.

Die Anlage ist nach anerkannten Regeln der Technik (ATV Arbeitsblatt A
117) in Abhangigkeit zur angeschlossenen Dachflachengréfie zu planen
und zu bemessen (Gewerbe). Die Anlagen im Wohnbereich missen ein
zwangsentleertes Volumen von 2,5 m?® pro Grundstuck aufweisen.

Die Art der gewahlten Anlage (ober- oder unterirdisch, Teich, Zisterne, Be-
hélter, ,Raintank” etc.) ist dem jeweiligen Grundstickseigentimer freige-
stellt.

Der nachgewiesene Drosselabfluss in die Regenwasserkanalisation darf
nicht 0,5 I/s/ pro 100 gm Dachflédche (Gewerbe) bzw. Grundstiick (Wohnen)
bei einem 5-jahrigen Regenereignis (n=0,2; T=15 min) Uberschreiten. Sollte
die Retention in Form eines begriinten Einstaudaches erfolgen, wird auf den
Drosselungsnachweis verzichtet.

Die Notuberlaufe von Dachwasserriickhalteanlagen sind an die Regenwas-
serkanalisation (Trenngebiet) anzuschlielRen.
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11.

Die Grundflache dieser Anlagen ist nicht auf das MaB der baulichen Nut-
zung anzurechnen. Die Anlagen sind auch auflerhalb der Baugrenzen zu-
Iassig.

Das aufgefangene Wasser kann als Teichwasser, zur Gartenbewasserung
oder als Brauchwasser (Grauwasser) verwendet werden. Fiir Planung und
Bau sind die DIN-Normen sowie die Festsetzungen in der Abwassersatzung
der Stadt Rosenfeld einzuhalten. Die entsprechende Ausfiihrung ist im An-
trag fur die Grundstiicksentwasserung mit darzustellen. Eine direkte Verbin-
dung von Trinkwasseranlagen mit Regenwasseranlagen ist nach Trinkwas-
serverordnung (TrinkwV) vom 05.12.1990 (BGBI. i.S. 2612) nicht zulassig.

Die Versickerung von Niederschlagswasser - ohne Bodenpassage - ist nicht
zuldssig, auch nicht bei Ablaufen aus Zisternen.

Zur Entlastung des Kanalnetzes sowie um den Verbrauch von Trinkwasser
zu vermindern ist pro Gebaude eine Regenwasserriickhalteanlage (Zister-
ne) mit einem Fassungsvermdgen von mind. 0,05 m*m?2 Dachflache’) her-
zustellen. Begriinte Flachddcher werden angerechnet. Durch die entspre-
chende Anordnung eines Drosselabflusses ist sicherzustellen, dass minde-
stens die Halfte dieses Volumens als Pufferspeicher zur Verfiigung steht.
Die Grundflache dieser Anlagen ist nicht auf das Maf} der baulichen Nut-
zung anzurechnen, die Anlagen sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zu-
lassig.

Das aufgefangene Wasser kann als Teichwasser, zur Gartenbewasserung
oder als Brauchwasser (Grauwasser) im hauslichen Bereich verwendet
werden.

Die Versickerung von Niederschlagswasser - ohne Bodenpassage?) - ist
nicht zulassig, auch nicht bei Ablaufen aus Zisternen.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig und dirfen nicht

in einem Abstand von weniger als 40 m zur Landesstral3e L 415 angebracht
werden. Werbeanlagen mit beweglichem Licht sind unzuléssig.

1) Beispiel: Bei 100 m? projizierter gesamter Dachflache ist eine Zisterne mit einem Volumen von
100 x 0,05 m° =5 m? zu erstellen.
2) Bodenpassage = Durchfliessen des Niederschlagswassers durch eine belebte Bodenschicht
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lll. Hinweise

1

10.

Wird die Erdgeschofl3fuRbodenhéhe unterhalb der Bezugsebene fest-
gelegt, ist vom Bauherren zu priifen, ob eine Entwasserung des Keller-
geschosses im naturlichen Gefélle noch méglich ist.

Wird die Erdgeschof3fuRbodenhdhe unterhalb der Riickstauebene fest-
gelegt, ist bei der Planung der Grundstiicksentwasserung die in der DIN
1986 Teil 1 Abschnitt 7 festgelegten Bedingungen besonders zu be-
achten (Heben Uber die Riickstauebene, Rickstauschleife).

Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist gem. § 37
Abs. 4 Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg zu verfahren.

Fir eine evtl. notwendige Grundwasserableitung wahrend der Bauzeit
und eine Grundwasserumleitung wahrend der Standzeit von Bauwer-
ken ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde
Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Die ErdgeschossfuRbodenhdhen sind so festzulegen, dal samtliche
Kellersohlen tiber den im Baugrundgutachten vorgefundenen Grund-
wasserspiegelhéhen zu liegen kommen.

Bei Bodenfunden haben die am Bau beteiligten Firmen gem. § 20
Denkmalschutzgesetz Meldepflicht. Sie sind dem Landesdenkmalamt
bekanntzugeben.

Es wird empfohlen, Dachrinnen und Fallrohre, wegen der damit ver-
bundenen Belastung der Gewasser mit Schwermetallen, nur in Kunst-
stoff oder kunststoffbeschichteter Ausfihrung zu verwenden.

Drainagen, sofern Sie der Grundwasserabsenkung dienen sind im ge-
planten Baugebiet generell nicht zulédssig. Die Kellergeschosse der
Hochbauten sind dann wasserdicht auszufuhren Drainagen fur die Ab-
leitung von Sickerwasser sind zuldssig und an den Regenwasserkanal
anzuschlieRen. Es wird darauf hingewiesen, dass ein Anschluss von
Drainagen an den Regenwasserkanal vorgeschrieben ist, aber eine
Entwasserung im Freigefalle nicht fir jeden Bauplatz gewahrleistet
werden

Die Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG), insbesonde-
re § 4, sind einzuhalten. Siehe Merkblatt Boden (Anlage 1).

Werden bei Bauarbeiten Altablagerungen angetroffen, ist das Land-
ratsamt umgehend zu verstandigen.

Bei der AuRengestaltung der Baugrundstiicke sind die Festsetzungen
des Bebauungsplanes und des Griinordnungsplanes zu berlicksichti-
gen. Im Rahmen des Baugesuches ist dies in Form eines Freiflachen-
planes nachzuweisen.
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11. Fur Hof- und StraBenbeleuchtungen sind flr die Tierwelt vertragliche
Beleuchtungen zu verwenden (Natriumdampfhoch- oder niederdruck-
lampen).

IV. Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluf? und Beschlul® Gber die friih-

zeitige Beteiligung der Biirger (§ 3 Abs. 1 BauGB) am 01.03.2001
Offentliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB) am
Burgerversammlung am 09.03.2001
Frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher
Belange im Rahmen einer Behérdenrunde am 15.12.2000
Feststellung des Entwurfs am 13.09.2001
Offentliche Auslegung des Entwurfs
(§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs.2 BauGB) vom 01.10.2001
bis 05.11.2001
laut 6ffentlicher Bekanntmachung, Amtsblatt Nr.38 vom 20.09.2001
Anhorung der Trager offentlicher Belange vom 01.10.2001
bis 05.11.2001
Erneuter Festlegung des Entwurfs am 28.11.2002
Offentliche Auslegung des Entwurfs
(§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs.2 BauGB) vom 16.12.2002
bis 27.01.2003
laut 6ffentlicher Bekanntmachung, Amtsblatt Nr. vom
Anhorung der Trager o6ffentlicher Belange vom 16.12.2002
bis 27.01.2003
Satzungsbeschlul} (§ 10 BauGB) am 13.11.2003
Offentliche Bekanntmachung des Beschlusses am
Rechtsverbindlich (§ 10 BauGB) am
Entschadigungsanspriche gem.
§ 44 BauGB erloschen am

Gefertigt: Géppingen, den 05.11.2003

PS Planungsgruppe Stadtebau
Willi-Bleicher-Str. 3 73033 Goppingen
Tel.: 07161/978100 Fax: 07161/9781033

07. Mai 2004

Anerkannt, Rosenfeld, den

Manfred-Haasis
atv. Blrgermeister
TFecnas Yiles
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