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.  Planerfordernis

Das Unternehmen Etter Fenstertechnik GmbH & Co. KG ist ein ortsansassiger Betrieb im Stadtteil Lei-
dringen. Durch steigende Auftragszahlen hat das Unternehmen bereits seit langerer Zeit gewisse Kapazitats-
probleme in der bestehenden GroRRe des Betriebs.

Um auch weiterhin konkurrenzfahig zu bleiben, plant das Unternehmen den bestehenden Betrieb um einen
Hallenneubau mit den dazugehdérgen Zu- und Umfahrten im Siidwesten des Betriebsgelandes zu erweitern.
Das geplante Bauvorhaben verlauft zum Teil auBerhalb der Bau- und Grundstlicksgrenzen des rechtskrafti-
gen Bebauungsplan ,Hofstetten II, 4. Anderung®.

Um die Planungen realisieren zu kénnen ist eine Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplan notwendig.
Des Weiteren ist eine Umlegung eines bestehenden Feldweges nétig, da sich dieser innerhalb der Erweite-

rungsflachen des Unternehmens befindet.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 1
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Lage und raumlicher Geltungsbereich
1. Lage im Siedlungsgefiige

Das Plangebiet befindet sich am stdlichen Siedlungsrand des Rosenfelder Stadtteils Leidringen sudlich an
die L435 (Tabinger Stralle) angrenzend. (s. Abb. 11-1).
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Abb. 1I-1: Ubersichtskarte zur Lage des Plangebiets (schwarz gestrichelte Linie)

2. Geltungsbereich des Bebauungsplans

L

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens mit einer Gesamtflache von ca. 7.100 m? bein-
haltet die Flurstiicke 5303, 5304, 5305 i.T., 5311 i.T. und 5311/1.
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Abb. II-2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hofstetten Il, 5. Anderung®
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lll. Bestehende Bauleitpldne und libergeordnete Planungen

Siedlungsflache Industrie und Gewerbe (Bestand),

Regionalplan Regionaler Griinzug

Gewerbliche Bauflachen, Wohnbauflache, Flachen fir

Flachennutzungsplan Landwirtschaft, geplante geschuitzte Griinbereiche

Rechtskraftige Bebauungsplane Gewerbegebiet

Landschaftsschutzgebiete -

Naturschutzgebiete -

Besonders geschiitzte Biotope -

Natura2000 (FFH und Vogelschutzgebiete) |-

Waldabstandsflachen -

Oberflachengewasser -

Wasserschutzgebiete -

Uberschwemmungsgebiete (HQ1q0) -

Uberschwemmungsrisikogebiete (HQexiem) | -

Klassifizierte Stralten und Bahnlinien -

W
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Abb. Ill-1: Ausschnitt Regionalplan Abb. 11I-2: Ausschnitt FNP

Im Regionalplan Neckar - Alb (s. Abb. IlI-1) wird die Flache als bestehende Siedlungsflache Industrie und

Gewerbe ausgewiesen.

Im guiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Rosenfeld (s. Abb. IlI-2) wird der wesentliche Teil als bestehende
Gewerbeflache ausgewiesen. Die slidwestliche Spitze ist im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche

Flache und Flache flr geplante geschiitzte Griinbereiche dargestellt.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 3
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Abb. 11I-3: Rechtskraftiger Bebauungsplan ,Hofstetten Il, 4. Anderung®
Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Hofstetten I, 4. Anderung* ist der GroRteil des Plangebiets als Gewerbe -
gebiet ausgewiesen. Diese Flache wird nun Uber den bestehenden Feldweg auf dem Flurstiick Nr. 5305 hin-

aus erweitert, da sich der Betrieb am Standort vergroflern méchte. Der bestehende Feldweg muss umgelei-

tet werden.

Sonstige Ubergeordnete Festsetzungen und Planungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

IV. Ziele und Zwecke der Planung

1. Ist-Situation im Plangebiet und in der Umgebung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
* Gewerbebetrieb
* Wiesenflachen

* landwirtschaftlich genutzter Grasweg

In der direkten Umgebung befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
* Gewerbebetriebe
* Wohnbebauung

¢ landwirtschaftliche Wiesenflachen

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 4
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2. Grundsitzliche Zielsetzung

Das Unternehmen Etter Fensterbau GmbH & Co. KG mdchte sudlich der bestehenden baulichen Anlagen ih-

ren Betrieb um eine Produktions- und Lagerhalle inklusive dazugehdrender Umfahrten und Stellflachen er-
weitern.

Die geplante Halle ragt in das sudlich angrenzende Wegeflurstiick hinein, weshalb dieser umgelegt werden
muss.

V. Stadtebauliche Konzeption

1. Bauliche Konzeption
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Abb. V-1: Stadtebauliche Konzeption

2. \Verkehrliche ErschlieBung

Das geplante Bauvorhaben befindet sich auf dem Grundstiick der Fa. Etter GmbH & Co. KG. Die dul3ere Er-
schlieBung erfolgt Gber die bestehende Zufahrt zur Tabinger Stralle (K 435). Durch die Erweiterung nach

Siden wird der bestehende landwirtschaftliche Weg auf dem Flurstick Nr. 5305 Gberplant. Dieser wird auf
dem Flursttck Nr. 5303 umgeleitet.

3. Entsorgung von Schmutz- und Oberflaichenwasser

In der Tabinger Strafl3e befindet sich ein bestehendes Trennsystem.

Das anfallende Schmutzwasser soll in den bestehenden Schmutzwasserkanal geleitet werden. Das unbelas-
tete Oberflachenwasser ist gedrosselt und gesondert in den Regenwasserkanal abzuleiten.

Detaillierte Aussagen zur Entwasserung werden im Entwasserungsgesuch im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens geregelt.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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VI. Umwelt- und Artenschutzbelange

1.  Umweltbelange und Umweltbericht

Der durch den Bebauungsplan verursachte naturschutzrechtliche Eingriff wird durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans damit vollstandig im Sinne des § 1a Absatz 2 BauGB ausgeglichen. Auf die Eingriffs- und

Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht (siehe Anlage) wird verwiesen.

2. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zum Ergebnis, dass bei Realisierung verschiedener Mallnahmen
ein VerstolR gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG abgewendet werden kann:

* Rodung von Gehdlzen aufierhalb der Aktivitdtsphase der Fledermduse und auRerhalb der Vogelbrutzeit,

also nicht im Zeitraum vom 1. Méarz bis 31. Oktober.

Artenschutzrechtlich bestehen somit keine Bedenken gegen die Planung.

VIIl. Art des Bebauungsplanverfahrens

Das Bebauungsplan wird als regulares zweistufiges Verfahren durchgefiihrt.

VIil. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.  Art der Nutzung

Die Art der Nutzung bleibt unverandert ein Gewerbegebiet.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen, zulidssige Gebiudelingen und Bauweise

Die Uberbaubare Grundstucksflache orientiert sich an der vorhandenen Bestandsbebauung sowie mdglichen

Erweiterungsflachen.

3. Zuldssige Grund- und Geschossflachen

Die maximal zulassige Grundflachenzahl entspricht dem umgebenden Bebauungsplan ,Hofstetten I, 4.
Anderung® und damit der stadtebauliche Vorpragung des Gebietes.

4. Vollgeschosse und zuldssige Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zuladssige Hohe der baulichen Anlagen sowie die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse entspre-
chen dem umgebenden Bebauungsplan ,Hofstetten 1l, 4. Anderung“ sowie den bestehenden Gebaudehdhen
und damit der stadtebauliche Vorpragung des Gebietes.

Im Bereich des geplanten Bauvorhabens resultieren die Festsetzungen den maximalen Werten, die fur die

Umsetzung der Planung nétig sind.

5. Nebenanlagen, Garagen, Carports, Stellpldtze und Tiefgaragen

Die Regelungen zu Nebenanlagen entsprechen weitestgehend den Formulierungen in der BauNVO, da im

Plangebiet kein besonderer Regelungsbedarf in Bezug auf die Zulassigkeit von Nebenanlagen vorliegt.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 6
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IX. Ortliche Bauvorschriften

1. Dachgestaltung, Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Zuldssig sind alle Dachformen, um dem Bauinteressenten eine gewisse Planungsflexibilitdt zu gewahrleis-

ten.

2. Fassaden und Dachgestaltung

In den ortlichen Bauvorschriften wird geregelt, dass reflektierende Materialien und Anstriche nicht verwendet
werden durfen, um sicherzustellen, dass visuell negative Beeintrachtigungen fir das Gebiet und die Bewoh -

ner ausgeschlossen werden.

3. Gestaltung unbebauter Flachen

Es wird geregelt, dass unbebaute Grundstiicksteile gartnerisch gestaltet und angelegt werden sollen. Die

Festsetzung dient weiterhin der Minimierung der Beeintrachtigungen flr die verschiedenen Schutzgter.

Um die Oberflachenversiegelung zu minimieren, sind die Stellplatzflachen mit einer wasserdurchlassigen Be-

lagsausbildung herzustellen.

4. Einfriedungen

Einfriedungen entlang von Verkehrsflachen sind auf eine maximale Hohe begrenzt um die Verkehrssicherheit

zu gewahrleisten.

5. Geldandemodellierungen

Das Erscheinungsbild des Gebiets soll nicht durch ibermaRige Veradnderungen und Einschnitte in das natir-
liche Gelande beeintrachtigt werden, weshalb zulassige Gelandeveranderungen in den Bauvorschriften

geregelt werden.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 7
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X. Anlagen

1. Umweltbericht inkl. Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung und Bestandsplan der Biotop- und Nutzungsstruk-
turen vom 30.01.2019

2. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 30.01.2019

Fassungen im Verfahren:

Fassung vom 26.10.18 for die Sitzung am 22.11.18 BUROGFRORER

Gednderte Fassung vom 30.01.19 fir die Sitzung am 21.02.19 m—
Dettenseer Str. 23
Gednderte Fassung vom 24.04.19 fir die Sitzung am 23.05.19 72186 Empfingen
Bearbeiter: 07485/9769-0
Joschka Joos info@buero-gfroerer.de

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Uber-
einstimmt.

Ausgefertigt Stadt Rosenfeld, den .....................

Thomas Miller (Birgermeister)
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