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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Reines Wohngebiet § 3 BauNVvO

Zulassig sind die nach § 3 Abs. 1, 2 und Abs. 4 BauNVO zulassigen Wohngebaude.

Ausnahmen gem. § 3 Abs.3 BauNVO werden ausgeschlossen. (L&den, nicht stérende
Handwerksbetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir soziale Zwecke sowie den
Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche
und sportliche Zwecke).

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche, Stellung und Gestaltung der baulichen
Anlagen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Bauweise § 22 BauNVO
Die Bauweise ist durch Planeintrag in der Nutzungsschablone festgelegt als:
o] offene Bauweise

Baugrenzen § 23 BauNVO
Die uiberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung
durch Baugrenzen festgesetzt. Die maximal zulassige Bautiefe wird auf 9.00 Meter begrenzt.

Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Die in der Planzeichnung eingetragenen Gebaudehaupt- bzw. Firstrichtungen sind zwingend
einzuhalten.
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Garagen und iiberdachte Stellplitze § 23 Abs.5 BauNVO

Es ist pro Wohngebaude nur eine Garage oder ein berdachter Stellplatz nach § 12 BauNVO mit den
maximalen Auenmalen von 3.5 x 6.5 Meter auerhalb der Grinfi&chen aligemein zuléssig.

Stellplétze § 23 Abs. 5 BauNVO
Stellplatze nach § 12 BauNVO sind auBerhalb der Grinflachen allgemein zuldssig.

Nebenanlagen
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nicht zulassig.

Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen und mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
belastete Fldchen § 9 Abs.1 Nrn.12, 13, 20, 21 und Abs.6 BauGB

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB

Die Gemeinde ist gem. § 126 Abs.1 BauGB berechtigt, auf den Anliegergrundstiicken StraRen-
beleuchtungsmasten, Verteilerkasten von Fernmelde- und Stromversorgungsanlagen hinter der Geh-
weghinterkante bzw. StraRenbegrenzungslinie zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

Verkehrsflichen und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsfliachen
§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

StraBenflichen - ErschlieBungsstraen

Die ErschlieBungsstralen sind entsprechend den Ausweisungen in der Planzeichnung herzustellen
und zu unterhalten.

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Die Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung wie Verkehrsberuhigter Bereich sind
entsprechend den Ausweisungen in der Planzeichnung und der Verkehrsplanung herzustellen und zu
unterhalten.

Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern soweit sie zur Herstellung des
StraBenbaukdrpers erforderlich sind § 9 Abs.1 Nr.26 BauGB

Hinterbeton fur die Randbefestigungen der Straen- und Fulgangerbereiche sowie bei den StralRen-
baumalinahmen entstehende Bdschungen, Aufschittungen, Abgrabungen und Stutzmauern der
geplanten ErschlieRungsanlagen sind auf den Grundstiicken zu dulden. Diese kénnen durch Ge-
landeangleichungen auf den Anliegergrundstiicken wieder entfallen.

Private Griinflachen sowie Pflanzgebote
§ 9 Abs.1 Nr.15 und Nr.25 BauGB

Private Griinflachen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Hausgaérten

Die Griunflachen dienen zur Anlegung und Erhaltung privater, dorfgerechter Haus- und Gringérten
und zur Gruingestaltung der Innenbereiche. Sie sind entsprechend dieser Zweckbestimmung zu unter-
halten oder als Griin- oder Gartenland anzulegen

Wandbegriinung an Garagen

Wandflachen von Garagen sind mit Kletterpflanzen zu bepflanzen oder mit Strauchern einzugrinen.
Diese sind dauerhaft zu erhalten.
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MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Dachflichenentwidsserung
Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser neu errichteter Gebaude ist getrennt zu sammeln

und in eine Zisterne einzuleiten.
Die Dachentwéasserung ist in den Bauplanen darzustellen.

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uBere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind. § 9 Abs.5 Nr.1 BauGB

Rutschgebiet § 9 Abs.5 Nr.1 BauGB

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Errichtung baulicher Anlagen die im Gutachten des
Geologischen Landesamtes Freiburg vom 7. Juli 1971 genannten baulichen MalRnahmen
durchzufihren sind.

Filillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

- Bauweise

Dachform / Dachneigung
Max. Geb&udehéhen

Hinweise

Bodenschutz

Geman § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen sowie auf dem Grundstick wieder zu verwenden oder einer landwirtschaft-
lichen / gartnerischen Nutzung zuzufihren.

Auch fur Mutterboden in Gartenflachen, die fur Bauzufahrten/Baulager/Baustelleneinrichtungen u.a. in
Anspruch genommen werden, besteht Sicherungspflicht.

Verdichtungen des Bodens sollten sich auf das geringstmégliche Mal} beschrénken.

Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 Blatt 3 beztglich des Bodenabtrags und
der Oberbodenlagerung.

Bodendenkmalpflege

Werden bei Erdarbeiten arch&ologische Funde gemacht, so ist die Untere Denkmalschutzbehérde
beim Landratsamt Zollernalbkreis unverziiglich zu benachrichtigen.

Geologie

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Errichtung baulicher Anlagen die im Gutachten des
Geologischen Landesamtes Freiburg vom 7. Juli 1971 genannten baulichen Mallnahmen
durchzuftihren sind. Eine Objektbezogene ingenieurgeologische Baugrunderkundung und
ErschlieBungs- und Grindungsberatung nach DIN 4020 ist in jedem Falle erforderlich.
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