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Planungsrechtliche Festsetzungen :
Art der baulichen Nutzung {§9 (1) BauGB)

Gewerbagebiet (§ 8 BauNVD)

FHache fir Gemeinbedarf
hier: Bauhof der $tadt Rosenfeld

Mass der baulichen Nutzung (§9 (1} 1 BauGB)
Grundflachenzahl (GRZ) hier z.B. 0.8 (§ 16 BauNVO)
max. zuldssige Gebdudehdhe, z.8.12m (Bezugspunkt slehe Textiell)

Anzahl der zuldssigen Volligeschosse

Bauwelse, [§9 (1) 2 BauGB)

offene Bauwelse

Iberbaubare Grundsticksflache (§9 (1) 2 BouGB)
Bougrenze (523 (3) BauNVvO0)

Verkehrsflachen (59 (I) 11 BouGB)
Fahrbahn/Gehweg/Schrammbord

] Oifentliche Parkflache und Grundstickszufahrten

Wirtschafts- und FuBweg mit Randstreifen
Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

e

Flachen fur Versorgungsanlagen (§9 (1) 12 BauGB)
Transformatorenstation

Hauptversorgungsleifung

Granflachen (§9 (1) 15 BauGB)
Verkehrsgrin

Planungen, Nuizungsregelungen, MaBnahmen und Flachen far

MaBnahmen zum Schufz, zur Pilege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (59 (1} 20-55 BauGh)

Pflanzgebot far Einzelbdume (§9 (1} 25a BauGB)groB/klelnkronig

Umé;renzen von Flachen zum Angﬂunzan von Bdumen,Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (59 (1} 25a BauGB)

Flachen zur Herstellung des Strassenkdrpers (§9 (1) 26 BauBG)

Fldchen far Aufschﬂqun en und Atégmbun en,
soweit sie zur Herstellung des StraBenkorpérs
erforderlich sind

Sonstige Planzeichen
Leltungsrechte (§9 (1) 21 BauGB)
Flurstdcksnummern und Flursticksgrenze

Hohenlinien (Absiand 0.5 Mefer)
Grundstacksgrenzen (Vorschiag)

Abgrenzung unterschiedlicher Art und MaB der baul.Nutzung

Grenze des rdumlichen Gelfungsbereiches des Bebauungs-
planes (§9 (7) BauGB)

Die Planunterlage enispricht den Anforderungen der
Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18.12.1990

Granordnerische Festsetzungen
(gem. § 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Einfriedungen

Einfriedungen entlang von dffentlichen ErschlieBungen und zur
frelen Landschaft hin missen einen Mindestabstand von 0.5 m
elnhalten, dirfen 2.5 m Héhe nicht dberschrelten, sind mit
Hecken oder/und Kletterpflanzen einzugrinen.

Far Hecken zur frelen Landschaft hin Ist dle Pflanzenliste
*Naturnahe Hecken' zu verwenden. Zu dffentlichen Fl&chen hin
sind alle Pflanzenlisten far Einfriedungen zu verwenden.

> Naturnahe Hecken

Feldahorn, WeiBbuche. Kornelkirsche, Hartriegel, Haselnuss, Pfaffen-
hatchen, Liguster, Heckenkirsche. Schlehe, Wildrosen, Echte Brom-
beere. Salweide, Schwarzer und Roter Holunder, Wolliger und
Gemelner Schneeball

> Blihhecken

Felsenbimen, Flieder, Zlerquitten, Sternchenstrauch, Forsythie,
Kolkwltzle, Gartenjasmin, Fingerstrauch, Blutjchannisbeere, Witdrosen,
Spireen, Schneeball, Weigelie

> Immergriane Hecken

Berbertitze, Buchs, Mispel, Stechpalme, Lorbesrkirschen, Eibe,
Schneeball (burkwoodii, davidil, rhytidophyllum)

Gestaltung unbebauter Flachen der bebauten Grundsticke

Je angefangene 300 Quotratmeter unbebauter Grundsticksflache
ist mindestens 1 groB- bis mittelkroniger standortheimischer

Loub- oder $ireuobstbaum gemdd der Pflanzenliste ‘pfgl: Orts-
randelngriinung zu pflanzen, zu pflegen und bel Verlust zu
ersetzen. Bestehende und durch Pflanzgebote festgesefzte
Baume werden angerechnef.

Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind, soweit sie

nicht durch zuldssige Nutzung belegt sind, im Sinne der LBO

als Granflachen anzulegen.

Empfehlungen

> Dach- und Fassadenbegrinungen

> Sonnenenergleanlagen

> Teiche und Zisternen far Dach- u.a. Oberfldchenwasser

Grunordnerische Festsetzungen
(gem. § 9 Abs.] Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Pflanzgebote: Anpflonzen von Bdumen und Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.] Nr.25 BauGB;
§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Aligemeine Festsetzungen

> Die Pflanzungen massen spdtestens In der ndchsten, nach der
Bebauung eines Grundstickes folgenden Pflanzperiode durchgeflhrt
werden.

> Die Pflanzbereiche sind verbindlich. Vom Standort kann dagegen
aus erschiieBuns- oder versorgungstechnischen Granden bls zu
& m entgegen der Planzeichnung abgewichen werden.

> Dle Elnhaltung der Granordnerlschen Festsetzungen Ist In Form
pines Fraiflachenplanes zum Baugesuch nachzuweisen.

pfg I Ortsrandelngranung

Innerhalb der gekennzelchneten Flachen sind mindestens 50 % mit
Gehdlzgruppen gemdas der Pflanzenliste anzupfianzen, zu pflegen
und bel Verlust zu ersetzen.

Bei Hecken die Pflanzenliste "Naturnahe Hecken® unter Einfriedungen
verwenden,

Pflanzenliste pfgl:

> Hochstdmme. Stu. mind. 14-16¢cm

Feldahorn, Bergahorn, Birke, Halnbuche, Rotbuche, Pappel. Wildkirsche,
Wildbirne, Traubeneiche, Stielelche, Eberasche, Winterlinde, Streuobst-
hochstGmme

> Strducher, mind. 60-80cm, Zxv.

Roter Hartrlegel, Haselnuss, Gewdhnliche Heckenkirsche, Schlehe,
Heckeniose, Hechtrose, Welnrose, Salwelde, Roter Holunder,
Gewdhnlicher Schneeball

pfg Einzelbdume:

Entsprechend den Planzeichen sind EinzelbGume gem&8 der Pflanzen-
liste "pfgl Ortsrandelngrinung” zu pflanzen, zu pflegen und bel
Verlust zu ersetzen.

StraBenraumbegrinung

Im StraBenroum sind geeignete Sorten, mit gerader Stammverlangerung
im Kronenbereich und elnem Stammumfang von mindestens 14-16cm,
der Pflanzenliste zu pflanzen, zu pflegen und bel Verlust zu ersetzen.

> Pflanzenliste StraBsnbdume
Feldahorn, Spitzahorn, Bergahorn, Hainbuche, Rotbuche, Wildkirsche,
Wildbirne, Traubeneiche, Stieleiche, Eberesche, Winterlinde

pfg Fassadenbegrlnung
Geschlossene Fassadenflachen sind zum Ortsrand hin zu 50 %

und entlang StraBen zu 30 % zu begrlnen.
Fassadenbegranungen sind grundsdtziich zuldssig.

> Kletterpflanzen
Waldreben, Hopfen, Welnrebe, Schilngkndterich, GelBblati, Strahlen-
griffal, Pfeifenwinde, Blauregen, Kletterrosen, Efeu, Wilder Wain

pfg Dachbegrinung
Dachiltichen, geringer 7 Grad, sind zu 2 Drittel dauerhaft und

fachgerecht zu begrinen. Fidchige Ausfalle der Vegetation sind
zu argdnzen,

Der Substrataufbau muss zumindest eine extensive Begrinung
ermdglichen.

Dachbegrinungen sind grundsaizlich zuldssig.

Weitere Festsetzungen

> Zwischenrdume zu Offentlichen Verkehrsanlagen sind zu begrdnen

> Grundwasserabsenkungen und Drainagen sind generell nicht zuldssig

> FUr Hof- und StraBenbeleuchtungsen sind fir die Tierwelt vertag-
liche Beleuchfung zu verwenden

> Das Bodenschutzgesetz Ist elnzuhalten
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