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FRITZ & GROSSMANN / Stadt Rosenfeld

Bebauungsplan ,Peterleshag, 1. Anderung*

1 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB)
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 (1) BauGB)

Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss Uber
offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB)
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)

Beschluss iber Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB)
Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB)

am 23.07.2026
am 30.07.2026

am

am
vom bis

vom bis

am

am

Ausfertigung: Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen Festsetzungen mit den
hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Stadt Rosenfeld tbereinstimmen.

Rosenfeld, den

Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 (3) BauGB) am

Rosenfeld, den

Thomas Miller
Bilrgermeister

Thomas Miller
Bilrgermeister
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2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226)
geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geandert worden ist.

Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 16.
Marz 2026 (GBI. 2026, Nr. 44).

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

Gemeindeordnung (GemO) flr Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000,
581, ber. S. 698), letzte beriicksichtigte Anderung: letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2026 (GBI. 2026 Nr. 13).

Nachbarrechtsgesetz (NRG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Januar 1996 (GBI. 1996,
53); letzte beriicksichtigte Anderung: § 27 geéndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 6. Dezember
2022 (GBI. S. 617, 622).

3 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Peterleshag, 1. Anderung®, Rosenfeld um-
fasst das Flurstiick Nr. 446/6 des seit 24.03.1970 rechtskraftigen Bebauungsplans ,Peterleshag®.
Die bisherigen Festsetzungen werden durch die im Nachfolgenden aufgefiihrten Festsetzungen er-
setzt.

Aufgrund des § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit den §§ 1 - 23 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) sind fiir das Plangebiet folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungs-
plan ,Peterleshag, 1. Anderung* getroffen worden.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVQO)
M Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Folgende Nutzungen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig:

e Vergnugungsstatten

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung sind entsprechend dem Planeintrag Hochst-
werte.

2.1 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 Abs. 2 und Abs. 4 BauNVO)

Die Grundflachenzahl wird mit 0,8 festgesetzt.

¢ :
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2.2 Anzahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und § 20 Abs. 1 BauNVO)

Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird mit |l festgesetzt.

2.3 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die maximal zulassige Gebaudehohe betragt 7,50 m.

Die Gebaudehdhe bemisst sich von der Erdgeschossrohfulibodenhéhe (EFH) in Meter tUber Nor-
malhéhennull (m G. NHN) bis zum héchsten du3eren Punkt der Dachhaut. Bei Flachdachern ist die
Oberkante der Attika maf3geblich.

Fir Anlagen zur solaren Energiegewinnung, fur technische Aufbauten zur Be- und Entliftung ebenso
fur Heizanlagen inkl. Schornstein und Funksendeanlagen ist eine Uberschreitung der maximal zu-
lassigen Gebaudehdhe zulassig.

Die maximal zulassige EFH ist der Planzeichnung zu entnehmen und kann ausnahmsweise um bis
zu 0,50 m uberschritten werden. Eine Unterschreitung der EFH ist zulassig.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Es ist eine offene Bauweise zulassig.

4. Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVQ)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen nach § 23 Abs. 3 BauNVO werden entsprechend den Eintra-
gungen in der Planzeichnung als Baugrenzen festgesetzt.

Ein geringfligiges Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile, wie Vorbau-
ten, Dachvorspriinge, Eingangstiberdachungen oder Balkone ist bis zu 1,00 m zulassig.

5. Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Garagen sowie Uberdachte Stellplatze wie Carports sind auch aulerhalb der Gberbaubaren Flache
zulassig.

Garagen sowie Uberdachte Stellplatze wie Carports haben von der Aufienkante der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen einen Stauraum von mindestens 0,50 m einzuhalten.

Nicht Gberdachte Stellplatze sind im Rahmen der Bestimmungen des § 23 Abs. 5 BauNVO in direk-
tem Anschluss an die 6ffentlichen Verkehrsflachen zulassig.

6. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen und ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB und
Abs. 6 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs sind private Zufahrten so anzulegen, dass ausreichende Sichtver-
haltnisse in den Verkehrsraum gegeben sind.

7. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind auch auRerhalb der Gberbaubaren Flache zulassig.

¢ :



FrITZ & GROSSMANN / Stadt Rosenfeld Bebauungsplan ,Peterleshag, 1. Anderung*

8. Leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Freileitungen sind zu dulden. Ein notwendiger Sicherheitsabstand von 3 m zu der Freileitung ist
jederzeit einzuhalten.

Versorgungseinrichtungen wie z.B. Kabelverteilerschachte und -schranke, die fur die Stromversor-
gung notwendig werden, sind auf den nicht Gberbaubaren Flachen und entlang von o&ffentlichen
StralRen und Wegen auf den privaten Grundstlcksflachen in einem Gelandestreifen von 0,50 m
Breite zu dulden.

9. Abwasserentsorgung und Beseitigung des Niederschlagwassers (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das hausliche Schmutzwasser ist getrennt vom unverschmutzten Niederschlagswasser dem 6ffent-
lichen Abwasserkanal zuzufuhren.

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist gem. § 55 Abs. 2 WHG ortsnah zu versickern, zu verrie-
seln oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzulei-
ten, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch was-
serwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass unverschmutztes Niederschlagswasser kontrolliert
und verzdgert in die 6ffentliche Kanalisation eingeleitet wird.

10. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen:

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen von Tierarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung
der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Beriicksichtigung
verschiedener Vorkehrungen. Die detaillierte Beschreibung der MalRnahmen, insbesondere in Be-
zug auf die Lage des Apfelbaums 4d und die Vermeidungsmalinahme 3, ist der angefligten arten-
schutzrechtlichen Relevanzuntersuchung mit Habitat-Potenzial-Analyse (HPA) zu entnehmen.

VermeidungsmaBnahme 1 (V1)

Bauzeitenbeschrankung fiir die Gehodlzentfernung und die Baufeldraumung

Entfernung der Gehdlze und durchfiihren der Baufeldraumung ausschlief3lich im Winterhalbjahr, au-
Rerhalb der Brutzeit der Vogel, zwischen Anfang Oktober und Ende Februar.

VermeidungsmafBnahme 2 (V2)

Reduzierung / Verhinderung von Quartierpotenzial an Apfelbaum 4d

Verschlielen der beiden flachen Baumhdhlen mit einem passenden Holzstlick oder einem passen-
den Holzbrett (Anfang Oktober, im Winterhalbjahr vor Baubeginn). Bei einer Fallung der Baume und
einem Baubeginn im Winterhalbjahr zwischen Anfang Oktober 2026 und Ende Februar 2027 kann
auf diese MalRnahme verzichtet werden.

VermeidungsmaBnahme 3 (V3)

Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben mittels zielgerichteter Fassadengestaltung

¢ :
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11. Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Bepflanzungen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode durchzufiihren, die nach Fertigstel-
lung der Bebauung folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgemal zu pflegen und dauerhaft zu
unterhalten. Pflanzausfalle sind in der gleichen Qualitat zu ersetzen.

Dabei sind die Empfehlungen des Landratsamtes Zollernalbkreis zu beachten. Eine Broschiire mit
dem Titel ,Empfehlenswerte Obstsorten im Zollernalbkreis® kann Gber die Internetseiten des Land-
ratsamtes Zollernalbkreis bezogen werden.

Pflanzgebot 1 (PFG 1)
Allgemeines Pflanzgebot

Je angefangene 100 m? der nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundstlicksflache sind mindes-
tens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum oder ein regionaltypischer Obstbaum sowie ein
standortgerechter, heimischer Strauch zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Aufgestelit: Ausgefertigt:
Balingen, den Rosenfeld, den
ppa. Tristan Laubenstein Thomas Miller
Buroleitung Burgermeister
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4 Hinweise

1. Grundwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Wasserschutzzonen und Uberschwemmungsgebieten.

Sofern durch Baumafnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen wird, ist dies unverziglich der
Unteren Wasserbehdrde des Landratsamtes Zollernalbkreis anzuzeigen. Fir BaumafRnahmen im
Grundwasser und fiir eine voriibergehende Ableitung von Grundwasser ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Aus Grinden des vorsorgenden Grundwasserschutzes kann dauerhaften
Grundwasserableitungen nicht zugestimmt werden. Das Grundwasser ist sowohl wahrend des Bau-
ens als auch nach Fertigstellung des Vorhabens vor jeder Verunreinigung zu schitzen (Sorgfalt
beim Betrieb von Baumaschinen und im Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, Anwendung
grundwasserunschadlicher Isolier-, Anstrich-, und Dichtungsmaterialien, kein Teerprodukte usw.).
Abfalle jeglicher Art dirfen nicht in die Baugrube gelangen.

2. Niederschlagswasserbeseitigung

Es sind die Moglichkeiten zu prifen, das Niederschlagswasser ortsnah zu versickern, verrieseln
oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
einzuleiten. Ist eine dezentrale Beseitigung mit vertretbaren Mitteln nicht zu erreichen und besteht
weiterhin die Notwendigkeit das Niederschlagswasser an den Mischwasserkanal anzuschlief3en, ist
der unteren Wasserbehdrde im Landratsamt Zollernalbkreis ein fachlicher Nachweis zur Notwendig-
keit des Anschlusses an den Mischwasserkanal vorzulegen.

3. Bodenschutz

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag bzw. -aushub ist schonend und unter sorgsamer Trennung von
Oberboden und Unterboden durchzufihren. Eine zusatzliche Separierung von Unterboden ist vor-
zunehmen, sofern dieser Abgrenzungen bzw. Horizontierungen mit unterschiedlichen Texturen und
Steingehalten aufweist.

Ein Uberschuss an Ober- bzw. Unterboden ist an anderer Stelle im Sinne einer Verbesserung na-
turlicher Bodenfunktionen oder Bewirtschaftungserleichterung wiederzuverwenden (Griinanlagen,
Rekultivierung etc.). Geplante Bodenauftragungen sind mit der unteren Natur- und Bodenschutzbe-
hdérde abzustimmen.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen. Eine Nutzung als An- bzw. Aufflilimaterial
(Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) ist nicht gestattet. Eine Durchmischung mit zu verwerten-
dem Bodenmaterial ist zu verhindern.

Sollten Auf- oder Verfullungen mit standortfremden Boden- oder RC-Material vorgesehen sein, sollte
dies friihzeitig mit der unteren Abfallrechtsbehérde/Abfalliiberwachung des Landratsamts Zollernal-
bkreis abgestimmt werden.

Bei der Planung und Ausflihrung von BaumafRnahmen und anderen Veranderungen der Erdoberfla-
che ist entsprechend § 1 BBodSchG nachhaltig die Funktion des Bodens zu sichern oder wieder-
herzustellen. Hierzu sind insbesondere schadliche Bodenveranderungen abzuwehren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen (§ 4 BBodSchG).

¢ :
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4. Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, ist dies gemaf § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder der Stadt-
verwaltung Rosenfeld anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-
reste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbun-
gen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden
ist. Zuwiderhandlungen werden gem. § 27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Si-
cherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten hiertiber schriftlich in Kenntnis gesetzt wer-
den.

5. Geotechnik

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungs-
horizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Informationen zu den oberflachennahen geothermischen Untergrundverhaltnissen sind im Informa-
tionssystem ,Oberflachennahe Geothermie fir Baden-Wiirttemberg® (ISONG) hinterlegt.

ISONG liefert erste Informationen (Mdglichkeiten und Einschrankungen) zur geothermischen Nut-
zung des Untergrundes mit Erdwarmesonden und Erdwarmekollektoren.

6. Photovoltaikpflicht

Die Regelungen der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO) des Umweltministeriums BW in der
aktuell glltigen Fassung sind zu beachten. Demnach sind Neubauten von Wohn- und Nichtwohn-
gebauden mit Photovoltaikanlagen auszustatten.

Dachflachen sollen unter Berlicksichtigung notwendiger Nutzungen grundsatzlich so geplant und
gestaltet werden, dass sich diese fur eine Solarnutzung so weit wie mdglich eignen.

Die Sauberung der Module der Photovoltaikanlage hat ausschlieBlich mit Reinigungsmitteln zu er-
folgen, die biologisch gut abbaubare Tenside enthalten.

Auf die Moglichkeit der Kombination einer Dachbegrinung mit Solaranlagen wird hingewiesen. Es
wird empfohlen eine 6kologisch hochwertige Dachbegriinung mit entsprechendem regionalem Saat-
gut zu realisieren. Die Pflege der Begriinung (u.a. gieRen) ist sicherzustellen.

Die Reflexion von Licht (tags / nachts) durch PV-Elemente kann durch Schadensbegrenzungsmals-
nahmen, d.h. durch die Verwendung von Materialien / Anlagenbestandteilen, die dem aktuellen
Stand der Technik entsprechend die Reflexion nachhaltig reduzieren, weitgehend minimiert werden.

7. AuRenbeleuchtung

Die gesetzlichen Regelungen des § 21 NatSchG sind zu beachten. Eine insekten- und fledermaus-
freundliche Beleuchtung entspricht nach dem derzeitigen wissenschaftlichen Erkenntnisstand den
allgemein anerkannten Regeln der Technik, wenn insbesondere die nachfolgenden Aspekte bertck-
sichtigt werden:

Es sollten abgeschirmte Leuchtmittel (Full-cut-off Leuchten, geschlossenes staubdichtes Gehause,
insektenfreundliche Leuchtmitteln) mit warmweif3em Licht (Farbspektrum 1600 bis 2400, max. 3000
Kelvin) mit moéglichst geringem Blauanteil (Spektralbereich 570 bis 630 Nanometer) oder UV-

¢ .
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reduzierte LED-Leuchtkdrper bzw. Natriumdampf- (Nieder-) Hochdruckdampflampen oder andere
den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende insekten- und fledermausvertragli-
che Leuchten verwendet werden.

Die Leuchten sind so einzustellen, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt
(streulichtarm). Die Anstrahlung der zu beleuchtenden Flachen ist grundsatzlich von oben nach un-
ten auszurichten. Seitliche Lichtabstrahlung und Streulicht sind zu vermeiden.

8. MaRnahmen gegen Vogelschlag und Kleintierfallen

Bei Glasfronten ist mittels zielgerichteter Fassadengestaltung darauf zu achten, das Vogelschlagri-
siko zu minimieren (vgl. Vermeidungsmafinahme 3, planungsrechtliche Festsetzung Nr. 10 und
HPA).

Geeignete MalRnahmen sind dem Leitfaden der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten
2021 (LAG VSW (2021) bzw. der aktuell giiltigen Fassung zum Thema vogelfreundliches Bauen mit
Glas und Licht zu entnehmen.

Als geeignete Mallnahmen sind daher zunachst folgende MalRnahmen zu beriicksichtigen:
¢ Unterteilung von grofRen durchsichtigen oder spiegelnden Flachen in kleinere Elemente.

¢ Fassadenabschnitt mit zusammenhangenden Glasflachen durch Markierung sichtbar
machen.

Dartber hinaus sind bauliche Anlagen so zu gestalten, dass keine Kleintierfallen entstehen. Hierzu
sind Schachte und Kanale entsprechend abzudecken.

¢ :
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5 Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO BW

Planungsstand: Entwurf )
zur Anhérung der Offentlichkeit sowie zur Beteiligung der Behdrden und sonstiger

Trager oOffentlicher Belange (§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)
Fassung: 24.09.2026
FRITZ & .:
GROSSMANN
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Fir die Gestaltung der im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Peterleshag, 1. An-
derung®, Rosenfeld liegenden Grundstiicke werden nach § 74 LBO BW folgende und im Plan dar-
gestellte drtliche Bauvorschriften getroffen:

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
1.1 Dachform

Es sind alle Dachformen zulassig.

1.2 Dacheindeckung

Flachdacher mit einer Neigung bis zu 5° sind extensiv zu begriinen.

Zur Dacheindeckung sind stark reflektierende, glanzende oder glasierte Materialien sowie die Ver-
wendung von unbeschichtetem Kupfer, Zink (auch Titanzink) oder Blei nicht zugelassen. Die Ver-
wendung dieser Materialien ist im untergeordneten Umfang zulassig (z.B. Dachrinnen, Regenfall-
rohre, Verwahrungen, Kehlbleche, Anlagen fir die Gewinnung solarer Energien).

1.3 Fassadengestaltung

Kunststoffverkleidungen der Gebaudefassaden sowie grelle, fluoreszierende und spiegelnde Ober-
flachen ebenso wie der Gebrauch unbeschichteter metallischer Fassadenmaterialien wie Kupfer,
Blei oder Zink sind nicht zulassig.

2. Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Es sind nur unbeleuchtete und unbewegliche Werbeanlagen an der Statte der Leistung zulassig.

3. Gestaltung der unbebauten Flachen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3.1 Einfriedungen

Mit Einfriedungen ist zu der &ffentlichen Verkehrsflache ein Abstand von mindestens 0,50 m einzu-
halten. Zum Boden ist mit Z&aunen ein Abstand von mindestens 0,15 m einzuhalten.

Stltzmauern, die dem Erhalt der natlrlichen Gelandeoberflache dienen, sind zuldssig.

3.2 Oberflachenbefestiqung

Befestigte Flachen wie Zufahrten, Zuwegungen, Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materia-
lien wie Rasenpflaster, Schotterrasen, offenporigen Pflastern 0.4. herzustellen.

Generell sind Bodenversiegelungen auf das unabdingbare Mal} zu reduzieren.

3.3 Gestaltung der unbefestigten Fldchen

Unbefestigte Flachen sind als Grinflachen zu gestalten und zu unterhalten. Das Errichten von Stein-
und Koniferengarten, insbesondere in Kombination mit nicht durchwurzelbaren Folien, sowie die
Gestaltung von vegetationsfreien Flachen mit Steinschittungen (Zierkies, Schotter, Wacken) sind
nicht zulassig.

Aufgestelit: Ausgefertigt:
Balingen, den Rosenfeld, den
ppa. Tristan Laubenstein Thomas Miller
Buroleitung Blrgermeister
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1.  Rahmenbedingungen

1.1  Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung

Die Stadt Rosenfeld beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Peterleshag, 1. Ande-
rung“ das bisher unbebaute Grundstlck (Fist. Nr. 446/6) des seit 1970 rechtskraftigen Bebauungs-
plans ,Peterleshag” fir eine zeitgemale Bebauung bereitzustellen. Aufgrund der innerértlichen
Nachverdichtung soll die Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
erfolgen.

Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
den Neubau einer Sozialstation mit Angeboten der Tages- und ambulanten Pflege zu schaffen, und
die planungsrechtlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans an das geplante Vor-
haben anzupassen. Dabei bleibt die Ausweisung als ein Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO weiter-
hin erhalten.
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Abbildung 1: Stid-Ansicht der geplanten Sozialstation mit Angeboten der Tages- und ambulanten Pflege (Ar-
chitekt, 04/2026)

In der nachfolgenden Abbildung ist die Abgrenzung des Plangebiets auf Grundlage des rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes ,Peterleshag” dargestellt.
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Abbildung 2: Auszug aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan ,Peterleshag” von 1970 mit Geltungsbereich
des Plangebiets ,Peterleshag, 1. Anderung” (schwarze Balkenlinie) sowie der geplanten Baugrenze (grtin)
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1.2 Ausgangssituation und Bestandsbeschreibung

Das Flurstuck Nr. 446/6 ist im derzeitigen Bestand eine Wiese mit einzelnen Obst- und Ziergehdlzen.
Das Grundstiick wird entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache durch einen Metallzaun begrenzt. Die
Ostseite und partiell die Nordseite des Plangebiets werden durch eine dichtgewachsene Thujahecke
eingefasst.

Das Gelande ist relativ eben.

Nachfolgende Fotos geben einen Eindruck des Plangebiets wieder.

Blick nach Nordosten auf das Plangebiet Blick nach Siiden auf die Ziergehdlze an der

Werkseinfahrt des Blickle-Werks

S

Blick nach Stidwesten auf die Leidringer StralRe Blick nach Westen auf das Plangebiet und das
Blickle-Werk

Abbildung 3: Bestandaufnahme Plangebiet (Fritz & Grossmann 07/2026)

1.3 Raumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich in der Stadt Rosenfeld auf einer Hohe von ca. 641 m Gber NHN.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans besitzt eine Grée von ca. 2.126 m? und um-
fasst vollstandig das Flist. Nr. 446/6.

Im Norden und Osten des Plangebiets sind Wohnhauser mit Garten (FlIst. Nrn. 468, 447, 446/4,
446/5) vorzufinden. Im Siiden wird das Plangebiet durch den Gehweg (FlIst. Nr. 370/5) entlang der
Leidringer Stralde begrenzt. In westlicher Richtung schlief3t ein Gewerbegebiet (FIst. Nrn. 480, 483/1)
an das Plangebiet an.
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In der nachfolgenden Abbildung ist die Lage des Plangebiets dargestellt.
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Abbildung 4: Ubersichtslageplan, unmaBstéblich (Plangebiet = rot umkreist), Quelle: Geoportal BW

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs kann dem Lageplan der nachfolgenden Abbil-
dung entnommen werden.

Abbildung 5: Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes (rote Balkenlinie), Quelle: LUBW
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2. ErschlieBung

2.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebiets (Fist. Nr. 446/6) kann Uber die Leidringer Stralte
(FIst. Nr. 370/1) erfolgen.

2.2 Stromversorgung

Die Stromversorgung kann durch den Anschluss an das bestehende Leitungsnetz sichergestellt
werden.

2.3 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Wasserversorgung und Abwasserentsorgung kénnen durch den Anschluss an die bestehenden
Leitungsnetze sichergestellt werden.

Das verschmutzte hausliche Abwasser kann durch den Anschluss an die Ortskanalisation abgefihrt
werden.

Die Beseitigung von unverschmutztem Niederschlagswasser von befestigten und unbefestigten Fla-
chen hat entsprechend § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (Handhabung von Niederschlags-
wasser) sowie § 46 des Wassergesetzes fur Baden-Wuirttemberg (Abwasserbeseitigungspflicht) zu
erfolgen.

3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Regionalplan Neckar-Alb 2013

Das Plangebiet befindet sich im Regionalplan Neckar-Alb 2013 im Bereich der Siedlungsflache Woh-
nen und Mischgebiet. Das Vorhaben steht somit keinen Zielen der Raumordnung entgegen.

Im Folgenden ist ein Auszug aus dem Regionalplan Neckar-Alb 2013 dargestellt.

Abbildung 6: Auszug aus dem Regionalplan Neckar-Alb 2013 (Plangebiet = schwarze Balkenlinie), unmal3-
stéblich
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3.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan 2035 der Stadt Rosenfeld weist das Plangebiet als gemischte
Bauflachen aus. Der Bebauungsplan wird somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Nachfolgende Abbildung zeigt einen Planausschnitt des Flachennutzungsplans.
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Abbildung 7: Ausschnitt des FNP, unmal3stéablich, (Plangebiet = rote Balkenlinie)

4. Begriundung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Peterleshag, 1. Anderung®, Rosenfeld sollen die Festset-
zungen des seit 1970 rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Peterleshag” im Bereich des Flst. Nr. 446/6
an das geplante Vorhaben angepasst werden. Dadurch sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir eine rechtssichere und zeitgemalle Bebauung des Plangebietes geschaffen werden. Die
Begrindung zur Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Beschreibung des Baugebiets und
wird im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplananderung nicht geandert. Damit wird vorausge-
setzt, dass die baulichen Anlagen weiterhin dem Zwecke der in § 6 BauNVO aufgelisteten Nutzun-
gen dienen. Um den Gebietscharakter durch der Freizeitunterhaltung dienenden Vergniigungsstat-
ten, die gemaf § 6 Abs. 3 BauNVO in einem Mischgebiet ausnahmsweise zugelassen werden kén-
nen, nicht zu beeintrachtigen, werden diese als Nutzungsart ausgeschlossen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung wie Grundflachenzahl
(GRZ), Anzahl der Vollgeschosse und maximale Gebaudehdhe begriinden sich durch die effiziente
Ausnutzung der Mischgebietsflache. Aus diesem Grund wird die GRZ mit 0,8 festgesetzt. Die Zahl
der Vollgeschosse wird mit |l festgesetzt. Aus ortsbildpragenden Griinden wird die Gebaudehdhe
auf 7,50 m beschrankt.

Fir das Mischgebiet ist aus stadtebaulichen Griinden weiterhin eine offene Bauweise festgesetzt.
Dies entspricht ebenfalls der bestehenden Bebauung.

Mit der Festsetzung der Baugrenze sollen ausreichende Abstande zu den Stralen sowie den an-
grenzenden Grundstlicken gewahrleistet werden. Die Ausweisung der Baufenster erfolgt dennoch
grof3zligig, um den Bauherren groRtmogliche Freiheiten bei der Gestaltung des Bauplatzes zuzu-
sprechen. Die Vorschriften der Landesbauordnung zu den Abstandsregeln gelten weiterhin. Mit ei-
nem geringfiigigen Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile, wie Vorbau-
ten, Dachvorspriinge, Eingangsiberdachungen oder Balkone werden keine negativen
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Auswirkungen fur den Boden oder das Ortsbild verbunden. Daher durfen die baulichen Anlagen als
untergeordnete Gebaudeteile die Baugrenze bis zu 1,00 m Uberragen.

Aus Verkehrssicherheitsgriinden sollen die von der Bebauung frei zu haltenden Flachen ausrei-
chende Sichtverhaltnisse im Verkehrsraum gewahrleisten.

Bei Nebenanlagen und tberdachten Stellplatzen handelt es sich um untergeordnete bauliche Anla-
gen, die raumlich-funktional der Hauptnutzung und dem Nutzungszweck des Baugebiets zugeordnet
sind. Deshalb sind diese auch aulerhalb der Baugrenzen zulassig.

Zur Verminderung einer technischen Uberpréagung des Gebietes und damit zum Landschaftsschutz,
ist es vorgeschrieben, Leitungen unterirdisch zu verlegen. Die Duldungspflicht von Versorgungsein-
richtungen wie z.B. Kabelverteilerschranken in einem bis zu 0,50 m breiten Streifen entlang der
offentlichen Verkehrsflache ergibt sich aus der Notwendigkeit elektrische Energieversorgung ge-
wahrleisten zu kénnen.

Zum Schutz vor den Gefahren des elektrischen Stroms wird festgesetzt, dass zu der bestehenden
Freileitung ein Sicherheitsabstand von mindestens 3 m jederzeit einzuhalten ist.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist getrennt vom Schmutzwasser abzufiihren.
Mit dieser Festsetzung wird den gesetzlichen Anforderungen entsprochen und ein weiterer Beitrag
zur Vermeidung von Eingriffen in den natlrlichen Wasserkreislauf sowie zur Entlastung der Klaran-
lage geleistet. Sofern eine Ableitung des unverschmutzten Niederschlagwassers nach § 55 Abs. 2
WHG technisch nicht méglich ist, kann ausnahmsweise das Niederschlagwasser, unter Beachtung
der Aufnahmekapazitat, kontrolliert und verzégert in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden. Die
Hohe des Drosselabflusswertes sowie das erforderliche Retentionsvolumen sind dann im Rahmen
des Baugesuchs zu ermitteln und mit der Genehmigungsbehdrde abzustimmen.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden sind fur das Mischgebiet artenschutzrechtliche Vermeidungs-
maflnahmen (V1-V3) durchzufuhren.

Das festgesetzte Pflanzgebot 1 (PFG 1) dient zum einen der wirkungsvollen Eingriinung des Misch-
gebietes und zum anderen ubernimmt es eine wichtige Funktion im Naturhaushalt, die gestarkt wer-
den soll. Eingriinungen wirken sich positiv auf das Mikroklima aus und bieten Lebensraum flr ver-
schiedene Tierarten.

5. Begrundung der ortlichen Bauvorschriften

Die 6rtlichen Bauvorschriften werden innerhalb einer eigenstandigen Satzung vom Gemeinderat der
Stadt Rosenfeld auf der Grundlage von § 74 LBO BW beschlossen. Ausschliel3lich aus redaktionel-
len Grinden erfolgt die Darstellung der ortlichen Bauvorschriften im Rahmen des textlichen Teiles
des Bebauungsplanes.

Ziel der Bauvorschriften ist es, in positiver Weise auf die Gestaltung der baulichen Anlagen Einfluss
zu nehmen. Sie geben einen Rahmen vor, innerhalb dessen ein einheitliches und geordnetes Er-
scheinungsbild des Plangebietes, eine harmonische Einbindung in das Landschaftsbild und die Si-
cherung der 6kologischen Erfordernisse gewahrleistet sind.

Als Dachformen werden alle Dachformen zugelassen, um Baukdrper zu ermdéglichen, die optimal
auf die Errichtung einer Sozialstation mit Angeboten der Tages- und ambulanten Pflege angepasst
sind. Weiter werden durch die gestalterische Freiheit in der Bebauung des Grundstiicks, die Nutzung
und Exposition von verpflichtend umzusetzenden Photovoltaikmodulen auf den solargeeigneten
Dachflachen deutlich optimiert. Die Verpflichtung, eine Dachbegriinung auf Flachdachern mit einer
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Neigung bis zu 5° auszufiihren, wird festgeschrieben, um den 6kologischen Aspekten eines hoch-
wertigen Naturhaushalts gerecht zu werden.

Fir eine moglichst stadtebauvertragliche Gestaltung der Baukorper sind stark reflektierende, glan-
zende oder glasierte Materialien sowie eine unbeschichtete metallische Dacheindeckung untersagt.
Um unnétige Belastungen des Dachflachenwassers mit Metallen zu verhindern, wird Kupfer, Zink
oder Blei nur in beschichteter oder ahnlicher Weise behandelter Ausfliihrung zugelassen. Ausge-
nommen von dieser Regelung sind hinsichtlich des Dachflachenanteils deutlich untergeordnete
Dachflachen (z.B. Dachrinnen, Regenfallrohre, Verwahrungen, Kehlbleche, Anlagen fur die Gewin-
nung solarer Energien), weil sie keine potenzielle Gefahr hinsichtlich der mdglichen Belastung des
Dachflachenwassers darstellen.

Aus ortsbildpragenden Griinden werden grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberflachen an Ge-
baudefassaden untersagt.

Zum Schutz nachtaktiver Arten werden nur unbeleuchtete sowie unbewegliche Werbeanlagen an
der Statte der Leistung zugelassen.

Um Tieren Durchquerungsmaoglichkeiten zu bieten, ist mit Z&unen zum Boden ein Abstand von min-
destens 0,15 m einzuhalten. Fiir eine bessere Einsehbarkeit in den offentlichen Stralenraum haben
Einfriedungen einen Mindestabstand von 0,5 m zur Stralienkante einzuhalten.

Um die Auswirkungen der Versiegelung auf die Grundwasserneubildungsrate mdglichst gering zu
halten, wird festgesetzt, dass die befestigten Flachen wie Zufahrten und Zuwegungen aus wasser-
durchlassigen Belagen oder wasserriickhaltenden Materialien wie Rasenpflaster, Rasengitterstei-
nen, Pflaster mit Breitfugen oder wassergebundenen Decken herzustellen sind. Auf diese Weise
kénnen Bodenversiegelungen auf das unabdingbare Mal reduziert werden.

Das Errichten von Stein- und Koniferengarten oder Schottergarten, insbesondere in Kombination mit
nicht durchwurzelbaren Folien sowie die Gestaltung von vegetationsfreien Flachen mit Steinschut-
tungen (Zierkies, Schotter, Wacken) werden untersagt, um auch im kleinklimatischen Bereich Kalt-
luftproduzenten anzulegen sowie die Artenvielfalt zu férdern.

6. Bebauungsplanverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt mittels eines Bebauungsplanverfahrens nach § 13a
BauGB. Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
andere MalRnahmen der Innenentwicklung kann im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB
aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird. Die Grundflachen mehrerer
Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufge-
stellt werden, sind hierbei mitzurechnen.

Da der vorliegende Bebauungsplan einen Geltungsbereich von nur ca. 2.126 m? aufweist, wird die
Grenze der zulassigen Grundflache von 20.000 m? damit deutlich unterschritten.

Weitere Bebauungsplane oder Anderungen im engeren Zusammenhang sind nicht vorgesehen.

Zudem begrindet der Bebauungsplan kein Vorhaben, das der Pflicht zur Durchflihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG unterliegt. Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (Natura 2000 - Gebiete) bestehen ebenfalls
nicht.

Da hiermit alle Voraussetzungen fiir die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens gemaR § 13a
BauGB gegeben sind, wird auf das friihzeitige Beteiligungsverfahren verzichtet und den betroffenen
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Burgern und Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange im Rahmen der Offenlage ge-
maf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Ferner kann gemal § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB im beschleunigten Verfahren von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, einem Umweltbericht nach § 2a BauGB, der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen werden. Zudem
findet § 4c BauGB keine Anwendung.

7. Natur und Landschaft

Entsprechend dem vorangegangenen Kapitel 6 zur Anwendung des Bebauungsplanverfahrens er-
geben sich einige Besonderheiten fiir die Belange der Umweltprifung.

Ein Ausgleich fur die geplanten Eingriffe im Zuge einer Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung ist gemaf
BauGB flr das beschleunigte Verfahren nicht erforderlich. Die abwagungsrelevanten Belange des
Umweltschutzes sind jedoch gemaf §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB bei der Aufstellung von Be-
bauungsplanen zu berticksichtigen. Zur Einschatzung, ob von dem Vorhaben artenschutzrechtliche
Belange betroffen sein kénnen, wurde eine Habitat-Potenzial-Analyse durchgefiihrt. Das Vorhaben
ist danach nicht geeignet, einen erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft auszuldsen. Auf die
Erstellung eines separaten Umweltbeitrags kann daher verzichtet werden.

Die artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung mit Habitat-Potenzial-Analyse (HPA) ist dem Be-
bauungsplan als Anhang beigeflgt.

8. Flachenbilanz
Die Flachenbilanz ist der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Flachenbilanz Flache in m?

2.126

GroRe des Geltungsbereichs
darin enthalten:

Mischgebietsflache 2.126
Balingen, den Rosenfeld, den
ppa. Tristan Laubenstein Thomas Miller
Biroleitung Blrgermeister
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