Stadt Rosenfeld
Zoilernalbkreis

Textteil zum

Rechtsgrundlagen

a) Baugesetzbuch (BauGB) Teil A in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) mit den jeweiligen Anderungen.

b)  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990,
(BGBI. 1 S.132) mit den jeweiligen Anderungen.

c) Planzeichenverordnung (PlanzVVO), Verordnung tber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 — PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58).

d) Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg(LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. S. 617), gedndert am 15.12.1997 (QBL. S. 521)

Raumlicher Geltungsbereich
Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest
(§ 9 (7) BauGB). Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen

planungs-u. bauordnungsrechtlichen Vorschriften und Festsetzungen innerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches aulier Kraft.

Textliche Festsetzungen

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
(89 (1) BauGB und BauNVO)

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 -15 BauNVO)

11 GE = Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO i.V. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

Nicht zulassig sind nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 Tankstellen und nach Abs.
3 Nr. 2 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sowie nach Nr. 3 Vergnugungsstatten.
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Ausnahmsweise zuldssig sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter (§ 8
Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO), wenn sie dem Gewerbebetrieb zugeordnet,
ihm untergeordnet sowie im rdumlichen Zusammenhang erstellt wer-
den.

Ausnahmsweise zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe und deren Ver-
kaufsflachen (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

1.2 Flache fiir Gemeinbedarf, (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4, § 9 Abs. 1
Nr. 5 und Abs. 6 BauGB).

Die Flache ist bestimmt fur die Einrichtung des stadtischen Bauhofes der -
Stadt Rosenfeld. '

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 2 u. 3, § 17 und § 18 BauNVO)
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ),
die maximal zulassige Geschosszahl und die maximale Gebaudehéhe dar-
gestellt.

2.1 Grundflachenzahl (§16 Abs. 3 und §17 BauNVO)

0,8 = Grundflachenzahl - siehe Planeinschrieb.

2.2 Anzahl der Vollgeschosse (§16 Abs. 3 und §18 BauNVO)

| = zulassige Zahl der Vollgeschosse — siehe Planeinschrieb '

2.3 Hohe der baulichen Anlagen (§16 Abs. 3 und §18 BauNVO)

Die Héhe der baulichen Anlagen be-
mifdt sich allgemein nach der zulassi-
gen Zahl der Vollgeschosse sowie
nach der maximalen Gebaudehdhe
(GHmax). Als Gebaudehdéhe (GH) gilt
das Maf von dem festgesetzten Ge-
lande bis zum héchsten Punkt des
Gebaudes. Die GH bezieht sich auf
das im mittel gemessene Strassenni-
veau der stralRenseitigen Grund-
stlickslange (siehe nebenstehende
Skizze). Von der so ermittelten Be-
zugshohe kann mit der EFH des ge-
planten Bauwerkes um max. 0,5 m nach oben oder nach unten abgewichen
werden, sofern die max. Gebaudehdéhe nicht Gberschritten wird.

stralRenseitige Grundstiickslénge

PS Planungsgruppe Stadtebau
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2.4

5.1

Ausnahmen fiir technische Aufbauten (§ 16 Abs. 1, 4 und 6 BauNVO)
Notwendige technische Aufbauten bis zu einer Héhe von 4,5 m kénnen
uber die festgesetzte Hohen der baulichen Anlagen GHmax zugelassen
werden, wenn sie um mindestens 1,25 m zurlickgestaffelt sind.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB; § 22 BauNVO)

o = offene Bauweise.

Flachen fiir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 Abs. 6 BauNVO).

Oberirdische Stellplatze sind innerhalb und auRerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig. Auf Flachen mit Pflanzgeboten sind Stellplat-
ze nicht zuldssig.

PKW Stellplatze sind wasserdurchlassig zu befestigen.

Griinordnerische Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und
Abs. 1a BauGB)

Pflanzgebote: Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstige
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Pflanzungen missen spatestens in der nachsten, nach der Bebauung
eines Grundstiickes folgenden Pflanzperiode durchgefiihrt werden.

Der Pflanzbereich ist verbindlich. Vom Standort kann dagegen aus erschlie-
Bungs- oder versorgungstechnischen Griinden bis 5 m entgegen der Plan-
zeichnung abgewichen werden. Die gesetzlichen Grenzabstédnde sind einzu-

‘halten.

Im Rahmen des Baugesuches ist die Einhaltung der Griinordnerischen Fest-
setzungen in Form eines Freiflachenplanes nachzuweisen.

pfg 1: Ortsrandeingriinung

Auf den im Bebauungsplan und im Grinordnungsplan gekennzeichneten
Flachen sind entlang dem Ortsrand Einzelbdume und Geholzgruppen geman
der Pflanzenliste anzupflanzen, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Min-
destens 50% des Pflanzgebots sind mit Gehdélzgruppen zu bepflanzen.

PS Planungsgruppe Stadtebau
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b)

Entlang dem Ortsrand sind fiir Hecken Stréucher gemaR der Pflanzenliste
Einfriedungen "Naturnahe Hecken" (Ortliche Bauvorschriften, Punkt 6)
und/oder der folgenden Pflanzenliste zu verwenden, anzupflanzen, zu pfle-

gen und bei Verlust zu ersetzen.

Pflanzenliste

Hochstamm, StU mind. 14-16 cm

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Populus tremula
Prunus avium
Pyrus pyraster
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Streuobstbaume

Strauch mind. 60-80 cm, 2 x v.

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina

Rosa glauca

Rosa rubiginosa
Salix caprea
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

pfg Einzelbaume

Feldahorn
Bergahorn
Birke
Hainbuche
Rotbuche
Pappel
Wildkirsche
Wildbirne
Traubeneiche
Stieleiche
Eberesche
Winterlinde

Gebrauchliche, bewahrte und wider-
standsfahige Hochstammsorten

von ortlicher Bedeutung, mit einer
Stammhohe von ca. 1,80 m,

auch Wildobst

Roter Hartriegel

Haselnuss

Gewodhnliche Heckenkirsche
Schlehe

Heckenrose

Hechtrose

Weinrose

Salweide

Roter Holunder
Gewdhnlicher Schneeball

Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan -und im Griinordnungs-
plan sind Einzelbdume gemaR der Pflanzenliste ,pfg 1: Ortsrandeingriinung"
anzupflanzen, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

PS Planungsgruppe Stadtebau
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c)

d)

StraBenraumgestaltung

Im Bereich des Strallenraumes sind fiir den StraRenraum geeignete Laub-
baumarten mit gerader Stammverléngerung innerhalb der Krone und einem
Stammumfang von mindestens 14-16 cm zu verwenden. Der spétere Kro-
nenansatz in einer Hohe von mind. 4,5 m (Lichtraumprofil) muss durch Er-
ziehungsschnitt méglich sein.

Fur den StraRenraum geeignete Sorten der unten angegebenen Arten sind
einzusetzen. :

Pflanzliste StraRenbiume

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus avium Wildkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde

pfg Fassadenbegriinung

Zum Ortsrand hin sind geschlossene Fassadenflachen zu mindestens 50 %
mit einer Wandbegriinung (mit oder ohne Rankhilfe) vorzusehen (ca. 1
Pflanze im Abstand von ca. 4 m - siehe Pflanzliste).

Entlang von ErschlieBungsstraen sind geschlossene Fassadenflachen zu
mindestens 30 % mit einer Wandbegriinung (mit oder ohne Rankhilfe) vor-
zusehen (ca. 1 Pflanze im Abstand von ca. 4 m - siehe Pflanzliste).

Kletterpflanzen

Gertlstkletterpflanzen

Waldreben Clematis - Arten und Sorten
Hopfen Humulus lupulus

Weinrebe Vitis vinifera
Schlingknéterich Polygonum auberti
Geiliblatt Lonicera - Arten und Sorten
Strahlengriffel Actinidia arguta
Pfeifenwinde ' Aristolochia macrophalla
Blauregen Wisteria sinensis
Kletterrosen Rosa — Arten und Sorten
Selbstklimmer

Efeu Hedera helix

Wilder Wein Parthenocissus - Arten und Sorten

PS Planungsgruppe Stadtebau
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e) pfg Dachbegrﬁnung

Dachflachen aller baulichen Anlagen mit einer geringeren Neigung als 7
Grad mussen mindestens zu 2/3 dauerhaft und fachgerecht begriint werden.
Flachige Ausfalle der Vegetation sind zu ergédnzen. Die MaRnahme ist mit
Fertigstellung der baulichen Anlagen auszufiihren. Der Substrataufbau muf
zumindest eine extensive Begriinung erméglichen.

6. Flachen zur Herstellung des StraRenkédrpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung der StraRen und Wege sind in den an 6ffentlichen
Verkehrsflachen angrenzenden Grundstticken unterirdische Stutzbauwerke,
Hinterbeton der Randsteine, Schaltschranke fur Telekom und Stromversor-
gung, Aufschittungen und Abgrabungen, sowie Lampenfundamente ent-
lang der Grundstiicksgrenze in der erforderlichen Breite und Héhe zu dul-
den. Der Sicherheitsraum ist nach den Vorgaben der RAS-Q 96 mit 0,50 m
vorgegeben und entsprechend einzuhalten (sieh nachfolgende Skizze).
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7. Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
§ 9 (1) 13 BauGB und § 74 (1) 5 LBO)

Alle der Versorgung des Plangebietes dienenden Leitungen sind unterir-
disch zu verlegen. Freileitungen sind bei Neubauten nicht zugelassen.
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