STADT ROSENFELD
STADTTEIL ROSENFELD
ZOLLERNALBKREIS

Textteil zum Bebauungsplan "Dornbrunnen II" im Stadtteil Rosenfeld

_ Genehmigt
Bebauungsvorschriften i
_____________________ a ] ten {4 AUB' 1991

/8N Landratsamt
I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN oW Zollernalbkr

( § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO0)

1) Art der baulichen Nutzung

1.1 Gewerbegebiet (GE)

1.2 Anlagen nach § 8 Abs. 3 BauNVO (GE) sind gemdB § 1 Abs. 6
BauNVO in vollem Umfang zuldssig.

1.3 Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 2 BauNVO

Im gesamten Geltungsbereich des Plangebietes sind Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO als Ausnahme zul&dssig.

2) MaR der baulichen Nutzung

2.1 Zahl der Vollgeschosse: eihgeschossig
Verwaltungsbauten zweigeschossig
2.2 Grundfldchenzahl: 0,8 bei eingeschossiger Bauweise

2.3 GeschoBRfldchenzahl:
entfdllt - wird nicht festgesetzt



3)

4)

Bauweise Nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Besondere Bauweilise:

Zuldssig sind Gebdude mit seitlichem Grenzabstand, wobei Ge-
bdudeldngen liber 50 m L&nge errichtet werden kénnen.

Verkehrsflidchen (nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Aufteilung der Verkehrsfldchen ist unverbindlich.

Herstellen der Verkehrsfldchen
(nach § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Notwendige Aufschiittungen und Abgrabungen, soweit sie zur
Herstellung der StraBenkorper erforderlich sind, sind von den
angrenzenden Grundstilickseigentilimern zu dulden.

Zur Herstellung des StraRenkorpers sind in den an offentli-
cher Verkehrsfldche angrenzenden Grundstilicken unterirdische
Stiitzbauwerke in einer Breite von ca. 0,2 m und einer Tiefe
von ca. 0,5 m zu dulden.

Stellpldtze und Garagen

Garagen und Stellpldtze sind auf der nicht liberbaubaren
Grundstlicksfldche zuldssig.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Fir Industriegebdude gilt:

Die Hohe der baulichen Anlagen wird nach der im Plan
angegebenen Trauf- und Firsthohe festgelegt.

Dabei wird jeweils an der tiefsten Stelle des an den Haus-
grund angrenzenden gewachsenen Boden bis zum Bezugspunkt der
Traufe gemessen.

Der Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der GebdudeauBenwand mit
der Oberkante der Dachhaut.

Die Firsthdhe wird analog vom gewachsenen Boden bis zum First
gemessen. Der Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Gebdudeau-
Benwand mit der Oberkante des Firstes.



6)

II.

Gebdudehdhen:

Bel eingeschossiger Bauweise Traufhohe
Firsthohe

9,00 m
12,00 m

(I

Bei Verwaltungsbauten diirfen die Bezugspunkte nicht iiber-
schritten werden. '

Silos, technische Anlagen und Aufbauten (Filter o.&.) diirfen
die angegebene Hdhe um 3 m lberschreiten.

Fir Wohngebdude werden keine Festsetzungen getroffen.

Geldndeaufschiittungen und Abgrabungen

Aufschiittungen und Abgrabungen diirfen max. 1 m lber
Geldndeniveau betragen.

Sie diirfen den natiirlichen Geldndeverlauf nicht wesentlich
verdandern. Sie sind dem Nachbargeldnde anzupassen.

Gebote zur Pflanzung und Pflanzerhaltung

Innerhalb der mit Pflanzgebot belegten Fldchen sind pro ange-
fangene 150 m“ ein hochstdmmiger, heimischer Laubbaum und auf
50 % der Fldche locker in Gruppen zusammengefaBt standortge-
rechte Strducher (wie Schlehe, Weifdorn, Hasel, Hartriegel,
Heckenkirsche, Schneeball) zu pflanzen und zu erhalten.

Auf den night liberbauten Grundstilicksfldchen sind pro angefan-
gene 350 m“ ein heimischer, hochstdmmiger Laubbaum
(Obstbdume, Ahorn, Linde, Eiche) sowie mindestens 5 % der
Fldche, insbesondere zur Einbindung von Lager- und Parkfla-
chen, mit standortgerechten Strduchern zu bepflanzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 73 Abs. 1 LBO)

Dachform der Gebdude

Die Dachform ist freibleibend.
Dachgestaltung:

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zugelassen.



2)

3)

4)

Dachneigung:
Bel Wohngebdude ZR2 — 3890
Gewerbliche Nutzung: 0 - 30°

Dacheindeckung - AuBere Gestaltung

Reflektierende sowie grelle Materialien und Farbanstriche
sind nicht zugelassen.

Einfriedungen

Entlang den 6ffentlichen Verkehrsfldchen und zwischen
Nachbargrundstiicken:

Zur Sicherung der gewerblich genutzten Grundstlicke sind
Umzdunungen bis 2,0 m Hohe zugelassen.

Die Verwendung von Stacheldraht ist ab 1,80 m Hdhe zuldssig.
An den StraBeneinmiindungen sind aus Verkehrssicherheitsgriin-
den die im Plan eingezeichneten Fldchen (Sichtfelder) von

jeglicher Nutzung freizuhalten.

Die Einfriedung und Bepflanzung darf maximal 0,75 m betragen.
Entlang landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken:

Mégliche Einfriedungen sind mit einem Abstand von 0,5 m zur

Grenze anzubringen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen im Bereich des Gewerbegebietes sind nur am Ort
der Leistung zulédssig.

Lauf-, Wechsel- und Blinklichter sind nicht zugelassen.



5) Leitungen

Hausanschlisse filir bauliche Anlagen, die mit ihren Ablaufein-
richtungen unterhalb der Riickstauhdhe liegen, sind mit Riick-
stauverschliissen zu versehen.

6) Hinweis

Baugesuche fir Vorhaben, in denen wassergefidhrdende Stoffe
verwendet werden, produktionsspezifisches Abwasser anfidllt
oder Sonderabf&dlle entstehen, sind rechtzeitig mit dem
Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

Baugrubenaushub soll aufgrund des zwischenzeitlich gesetzlich
verankerten Abfallvermeidungsgebotes zur Geldndegestaltung
auf den Baugrundstilicken selbst wieder verwendet werden.

Rosenfeld, den 27./Juni 1991
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