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Textteil

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Sondergebiet; Schuppengebiet SO § 11 Abs.1 BauNVO

Zulassig sind landwirtschaftliche Lagerhallen zur Unterbringung von landwirtschaftlich genutzten
Fahrzeugen und Geraten sowie zur Lagerung landwirtschaftlicher Erzeugnisse und Futtermittel.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache, Stellung und Gestaltung der baulichen

Anlagen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
Bauweise § 22 BauNVvO
Die Bauweise ist durch Planeintrag in der Nutzungsschablone festgelegt als:

o offene Bauweise

Baugrenzen § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung
durch Baugrenzen festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
Die in der Planzeichnung eingetragenen Geb&audehaupt- bzw. Firstrichtungen sind zwingend
einzuhalten.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze § 12 und § 14 BauNVO
Nebenanlagen sowie Garagen und Stellplatze sind nicht zugelassen.
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Offentliche und private Griinflichen sowie Pflanzgebote und Pflanzbindungen
§ 9 Abs.1 Nr.15 und Nr.25 BauGB

Pflanzgebote § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Pflanzgebot

Innerhalb der in der Planzeichnung mit PFG gekennzeichneten Flache sind je angefangene 100 m?
Pflanzgebotsflache mindestens ein heimischer, standortgerechter Laub- oder Obstbaum sowie
mindestens 3 heimische, standortgerechte Straucher einzeln oder in Gruppen zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Pflanzperiode / Erhaltung der Bepflanzungen

Die unter 3.1 beschriebenen Bepflanzungen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode
durchzufiihren, die nach Fertigstellung der baulichen Anlagen folgt. Alle Neupflanzungen sind
ordnungsgeman zu pflegen. Pflanzausfélle sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in der gleichen
Qualitat zu ersetzen. Die gepflanzten Baume durfen auch in spateren Jahren nicht eigenmachtig

entfernt werden.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen § 9 Abs.1 Nrn.10, 24, und Abs.6 BauGB

Gewisserschutzstreifen entlang des Wassergrabens

Entlang des bestehenden Wassergrabens (Gewasser Il. Ordnung) sind, zum Schutz und zur
Erhaltung der 6kologischen Funktion des Gewassers, die in der Planzeichnung ausgewiesenen
Flachen von jeglicher Bebauung freizuhalten. Auf diesen nicht tberbaubaren Grundstiicksstreifen sind
Gebaude, Gelandeauffullungen, Stellplatze nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne von

§ 14 BauNVO, unzulassig.

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

ks Bauweise

Max. Geb&audehohen
Dachneigung
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Hinweise

Bodenschutz

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen sowie auf dem Grundstick wieder zu verwenden oder einer

landwirtschaftlichen / gartnerischen Nutzung zuzufiihren.

Auch fur Mutterboden in Gartenflachen, die fur Bauzufahrten/Baulager/Baustelleneinrichtungen u.&. in
Anspruch genommen werden, besteht Sicherungspflicht.

Verdichtungen des Bodens sollten sich auf das geringstmégliche MaR beschranken.

Nahere Ausfuhrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18915 Blatt 3 bezliglich des Bodenabtrags und
der Oberbadenlagerung.

Bodendenkmalpflege
Werden bei Erdarbeiten archdologische Funde gemacht, so ist die Untere Denkmalschutzbehérde
beim Bauverwaltungsamt der Stadt Balingen unverzuglich zu benachrichtigen.
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