STADT ROSENFELD

BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

»wMAX-TRABER-STRARE"

Behandlung der Stellungnahmen aus der Anhérung der Behdrden und sonstiger Tra-
ger offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit, gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und § 3
Abs. 2 BauGB

Planungsstand: Entwurf
Anhorung der Trager 6ffentlicher Belange: 25.07.2022 bis 16.09.2022
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A Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

Die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange sind untenstehend in ihrem vollstandi-

gen Wortlaut wiedergegeben.

INHALT DER STELLUNGNAHME
ANREGUNGEN UND BEDENKEN

ABWAGUNGSVORSCHLAG DER
VERWALTUNG / BESCHLUSSVORLAGE

A1 Regierungsprasidium Tubingen
(Schreiben vom 14.09.2022)

|. Belange der Raumordnung

Gemal3 den vorgelegten Planunterlagen beabsichtigt die Stadt
Rosenfeld die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Max-Traber-
Straf3e”. Mit der Arrondierung einer etwa 1200 m? grof3en
Flache am sudlichen Ortsrand des Rosenfelder Stadtteils
Leidringen sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine Wohnbebauung geschaffen werden.

In den vorliegenden Unterlagen wird auf die Betroffenheit des
Regionalplans Neckar-Alb 2013 einschlieRlich der 4. Anderung
hingewiesen. Die Vorhabenflache liegt im Randbereich einen
regionalen Grinzug (Vorranggebiet). Die Betroffenheit liegt im
Bereich der planerischen Unscharfe. Es ergeben somit keine
Bedenken.

Zur Kenntnisnahme.

Il. Belange des StralRenbaus

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der stralRenrechtlichen
Ortsdurchfahrt von Rosenfeld-Leidringen an der L 435.

Das Regierungsprasidium — Abteilung Mobilitat, Verkehr,
Stral3en — erhebt keine grundsétzlichen Einwendungen zum
vorgelegten Bebauungsplan.

Innerhalb des ErschlieBungsbereiches von Bundes- und
Landesstral3en betragt der Schutzstreifen einheitlich 10 m. Im
Interesse der Verkehrssicherheit sind die stral3enrechtlichen
Belange der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auch im
Innenbereich bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu
beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass bauliche Veranderungen an
der Landesstral3e, einschlieflich ihrer Nebenanlagen, nur mit
ausdricklicher Zustimmung der Stra3enbauverwaltung als
Trager der StraRenbaulast zulassig sind.

Bei MaRnahmen, welche die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs beeintrachtigen kdnnen (z.B. Einschréankungen der
Sichtverhaltnisse oder des StraRenquerschnittes, etc.) ist die
Zustimmung der Verkehrskommission erforderlich.

Zur Kenntnisnahme.

Ill. Belange der Landwirtschaft

Mit dem Bebauungsplan werden ca. 1200 m2 landwirtschaftli-
che Flache neu Uberplant, so dass landwirtschaftliche Belange
grundsétzlich betroffen sind. Auf Grund der geringen GréRRe
bestehen von unserer Seite aber keine Bedenken.

Aus den vorliegenden Unterlagen ist nicht erkennbar, ob auf
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Flst. 32 Tierhaltung vorhanden ist, von welcher ggfs. stérende
Geruchsemissionen auf die Wohnbebauung einwirken kdnnen.
Da jedoch bereits Wohnbebauung in unmittelbarer Nachbar-
schaft zur landwirtschaftlichen Hofstelle vorhanden ist, gehen
wir davon aus, dass durch die geplante Wohnbebauung keine
zusatzlichen Riicksichtnahmepflichten firr die ggfs. vorhandene
Tierhaltung entstehen.

Zur Kenntnisnahme.

Auf dem Flurstiick 32 befindet sich keine
Tierhaltung.

A2 Regierungsprasidium Freiburg — Landesforstverwaltung

(Schreiben vom 26.07.2022)

Im Plangebiet gibt es keinen Wald.
Es grenzt kein Wald an das Plangebiet an.

Somit sind keine forstlichen Belange berlhrt.

Zur Kenntnisnahme.

A3 Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau im RP Freiburg

(Schreiben vom 13.09.2022)

B Stellungnahme

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fiir geowissen-
schaftliche und bergbehdrdliche Belange auf3ert sich das
Landesamt fuir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der
Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regio-
nalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

Zur Kenntnisnahme.

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die im Regelfall nicht iberwunden werden
kénnen

Keine

Zur Kenntnisnahme.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen, die
den Plan berihren kénnen, mit Angabe des Sachstan-
des

Keine

Zur Kenntnisnahme.

3. Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des
LGRB als Trager offentlicher Belange keine fachtechnische
Prufung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus
erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer
Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbuiros.

Zur Kenntnisnahme.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird
andernfalls die Ubernahme der folgenden geotechnischen
Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB
vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich der Arieten-
kalk-Formation.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf.
nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit Olschiefergesteinen ist zu rechnen. Auf die bekannte
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Gefahr méglicher Baugrundhebungen nach Austrocknung bzw.
Uberbauen von Olschiefergesteinen durch Sulfatneubildung
aus Pyrit wird hingewiesen. Die Olschiefer kdnnen betonangrei-
fendes, sulfathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser fiihren. Eine
ingenieurgeologische Beratung durch ein in der Olschieferthe-
matik erfahrenes privates Ingenieurbiro wird empfohlen.

Darlber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen
Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung) objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Der Sachverhalt wurde in die Hinweise zum
Bebauungsplan Gbernommen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Zur Kenntnisnahme.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht
keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Zur Kenntnisnahme.

Grundwasser

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht
keine Hinweise oder Anregungen vorzubringen.

Zur Kenntnisnahme.

Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Berg-
bau vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von
Altbergbau oder kunstlich geschaffenen Althohlrdumen (bspw.
Stollen, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.

Zur Kenntnisnahme.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftli-
chen Naturschutzes nicht tangiert.

Zur Kenntnisnahme.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéaltnisse konnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber
die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRB (http://imww.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, wel-
ches im Internet unter der Adresse http://igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver
Geotop- Kataster) abgerufen werden kann.

Zur Kenntnisnahme.

A4 Landesamt fir Denkmalpflege im RP Stuttgart

(Schreiben vom 09.09.2022)

Vielen Dank fur die erneute Beteiligung des Landesamtes fiir
Denkmalpflege im Rahmen der Anhdrung der Tréger 6ffentli-
cher Belange!

Der Hinweis auf die 88 20, 27 DSchG hat Eingang in die
Planunterlagen gefunden. Weitere Anregungen und Hinweise
werden von unserer Seite nicht vorgebracht.

Zur Kenntnisnahme.
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A5 Regionalverband Neckar-Alb

(Schreiben vom 01.09.2022)

Mit dem o. g. Bebauungsplan wird ein Wohngebiet am Sied-
lungsrand von Leidringen mit ca. 0,12 ha ausgewiesen.

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans beriihrt das
Plangebiet einen regionalen Griinzug (Vorranggebiet). Die
Betroffenheit des regionalen Grunzugs féllt in den Bereich der
planerischen Unschérfe.

Es werden keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht.

Zur Kenntnisnahme.

Wir bitten um weitere Beteiligung im Verfahren, Benachrichti-
gung tiber das Ergebnis und Ubersendung einer digitalen
Planfertigung nach Inkrafttreten.

Dies wird erfolgen.

Landratsamt Zollernalbkreis
(Schreiben vom 15.09.2022)

A.6

Nach Anhorung der Fachbehdrden in unserem Hause wird
folgende Stellungnahme abgegeben:

Gewerbeaufsicht

Aus unserem Zustandigkeitsbereich ergeben sich keine Be-
denken gegen das Vorhaben.

Zur Kenntnisnahme.

Kreisbaumeister

Erganzungshinweise zu den Festsetzungen

e Planungsrechtliche Festsetzungen
zu 2.2 Hohe der baulichen Anlagen

- um eine eindeutige, baurechtliche Unterscheidung
zwischen Pultdach und Flachdach wird gebeten.
Unter Umsténden ist sonst bei einem Bauherrn
ein flach geneigtes Dach mit 2° Neigung ein Pult-
dach.

Empfohlenes Textbeispiel: "Bei Gebduden mit Flachdach
(Dachneigung 0 - 3°) darf die maximal zulassige..."

Der Hinweis wurde dankend entgegengenom-
men und in den Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan erganzt.

Wasser- und Bodenschutz
Zu 0.g. Vorhaben wird wie folgt Stellung genommen.
Stellungnahme Untere Wasserbehorde

Grundsétzlich bestehen gegen den Bebauungsplan keine
Bedenken.

Allerdings entsprechen die Vorgaben nicht dem § 55 Abs. 2
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG). Demnach soll Nieder-
schlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewasser eingeleitet werden.

Fir eine Ruckfuhrung des Niederschlagswassers in den Land-
schaftswasserhaushalt ist vorab mittels Schurfgruben zu
prufen, ob eine Versickerung des Niederschlagswassers mit
vertretbarem Aufwand maéglich ist.

In den Begriindungen zum Bebauungsplan sollen die ausrei-

Die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes
wurden nunmehr berlcksichtigt. Die Option der
Versickerung wurde in die Festsetzungen
aufgenommen.

Allerdings ist der Neubau eines Regenwasser-
kanals aufgrund der Erweiterung einer beste-
henden Bebauung (ein Bauplatz) unverhalt-
nismanig. Zudem liegt kein Gewasser in
unmittelbarer Nahe, um Regenwasser einzulei-
ten.

Es ist daher vorgesehen auf Ebene des Bau-
gesuchs die vertretbare Machbarkeit der
Versickerung mittels Schirfgruben zu prifen.
Sollte dies nicht méglich sein, wird das Re-
genwasser kontrolliert in die Kanalisation
abgeleitet. Die Hohe des Drosselabflusswertes
sowie das erforderlich Retentionsvolumen sind

5
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chend dimensionierten Zisternen einen Beitrag zur Entlastung
der Klaranlage darstellen.

Dem ist nicht so, denn die Einleitung des unverschmutzten
Niederschlagswasser wird lediglich verzégert der Klaranlage
zugefihrt. Eine tatséchliche Entlastung der Klaranlage ist nur
dann gegeben, wenn das Niederschlagswasser erst gar nicht
dort ankommt.

ebenfalls auf Ebene des Baugesuchs zu
ermitteln und mit der Genehmigungsbehdrde
abzustimmen.

Die Entlastung der Klaranlage wird dann
dadurch erreicht, dass bei Starkregenereignis-
sen das unverschmutzte Regenwasser nicht
unkontrolliert, sondern gedrosselt zugefihrt
wird.

Wir begriiRen die Begriinung der flach geneigten Dachflachen.
Es sollten allerdings auch die Dachflachen von Garagen sowie
Nebenanlagen extensiv begrunt werden.

Die ortlichen Bauvorschriften schreiben bereits
eine Dachbegrunung fur Garagen mit Flachd&-
chern vor.

Fir Nebenanlagen, hierbei wird es sich vor
allem um Geréateschuppen oder Gartenhauser
handeln, wird eine Dachbegriinung als unver-
haltnisméafig erachtet (Kosten, erforderliche
Statik).

Landwirtschaftliche Belange

Aus unserem Zustandigkeitsbereich ergeben sich keine Be-
denken gegen die Planung.

Zur Kenntnisnahme.

Naturschutz

Es wurde nach Anhoérung keine Stellungnahme abgegeben.
Die Stellungnahme wird ggf. vom Naturschutz direkt an Sie
nachgereicht.

Zur Kenntnisnahme.

A7 Landratsamt Zollernalbkreis - Naturschutz

(Schreiben vom 20.09.2022)

Mit der Arrondierung einer etwa 1200 m2 grof3en Flache am
sudlichen Ortsrand des Rosenfelder Stadtteils Leidringen
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
Wohnbebauung geschaffen werden.

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplans ist ein Bauvorha-
ben, auf den Flurstiicken 32 und 5288. Vorgesehen ist das
groRRelterliche Gebaude der ndrdlich angrenzenden Hofstelle in
der Max-Traber-Stra3e 1 als Firmensitz fir das Unternehmen
der Bauherren zu nutzen, die derzeit ihre betrieblichen Raum-
lichkeiten in Rosenfeld angemietet haben. Die Bauherren
planen auf den familieneigenen und daran unmittelbar stdlich
angrenzenden Grundstlicken die Errichtung eines Zweifamili-
enhauses. Neben dem Wohngebaude sind eine Doppelgarage
sowie drei nichtiiberdachte Stellplatze geplant.

Von einem Umweltbericht und einer formellen Eingriffs-
/Ausgleichsbilanz wurde abgesehen, da es sich um ein Verfah-
ren nach § 13 a BauGB handelt.

Eine Uberschlagige Betrachtung der Umweltbelange liegt
inzwischen vor und wird nicht Kritisiert.

Zur Kenntnisnahme.

Artenschutz

Aus naturschutzrechtlicher Sicht war eine artenschutzfachliche
Einschatzung fur das Uberplante Areal erforderlich, obwohl die
naturrdumliche Ausstattung des Uberplanten und direkt be-
troffenen Areals nur gering ausgepragt ist, aber Grinflachen
bzw. Gehdlze vorhanden sind.
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Auch dieses Gutachten liegt inzwischen vor und wird nicht
kritisiert.

Die folgenden artenschutzrechtlichen Auflagen missen beach-
tet werden:

- Um eine Schadigung von Vogelindividuen und
bebriteten Eiern zu vermeiden, muss die Fallung
von Gehdlzen auf3erhalb der Brutzeit der Vogel
von Oktober bis Ende Februar erfolgen (V-1).

- Fir den Verlust von potenziellen Fortpflanzungs-
und Ruhestétten (Baumhohlen) missen Aus-
gleichsmafinahmen in Form von Vogelnistkasten
im Verhdltnis 1:2 je entfallender Baumhohle
durchgefiihrt werden. Bei Verlust der beiden Hoh-
lenbdume (B1, Al) missen daher mindestens 4
Vogelnistkasten im nahen Umfeld aufgehangt
werden (V-2).

- Um eine Schadigung potenziell Gberwinternder
Fledermause zu vermeiden, muss die Entfernung
des Holzstapels oder eine Umlagerung in der
warmen Jahreszeit erfolgen (V-3).

Zur Kenntnisnahme.

Fazit:

Gegenuber der Planung werden aus natur- und artenschutz-
fachlicher Sicht keine erheblichen Bedenken geaul3ert. Vo-
raussetzung ist aber, dass die sich die aus den Fachgutachten
ergebenden Minimierungs- und Kompensationsmal3nahmen
rechtsverbindlich festgelegt und umgehend umgesetzt werden.

Dabei miissen insbesondere auch Pflanzgebote beachtet
werden. Eine Verwendung von nicht standortgerechten Ein-
grinungen (z.B. Thuja) ist nicht zuléssig.

Die Vermeidungsmaf3nahmen und das Pflanz-
gebot, dass standortgerechte und heimische
Gehdlze vorschreiben, sind planungsrechtlich
festgesetzt.

Als zusétzliche MalRnahme muss an geeigneter Stelle Ersatz
fur den zur Fallung vorgesehenen Birnbaum geschaffen wer-
den. Da dieser Baum geeignete Bruthdhlen aufweist, wére zu
Uberdenken, ob der Stamm nicht an geeigneter Stelle als
Baumtorso aufgestellt werden kann.

Die MalRnahme V 2 regelt eine mdglich Baum-
rodung: Bei Verlust der beiden Héhlenbaume
(B1, Al — siehe HPA) missen mindestens 4
Vogelnistkasten im nahen Umfeld aufgehangt
werden.

Die Stadt Rosenfeld bedankt sich fur die
Anregung den Stamm des Birnbaums als
Baumtorso an geeigneter Stelle aufzustellen.
Dies wird an den Bauherren weitergegeben.

Die Hinweise zu Malinahmen zum Bodenschutz (Verbot von
Steingarten), zur Dachbegriinung und zur Lichtverschmutzung
wurden aufgenommen und muissen beriicksichtigt werden.

Zur Kenntnisnahme.

Deutsche Telekom Technik GmbH
(Schreiben vom 19.08.2022)

A8

Wir danken fir die Zusendung der Unterlagen zum Planverfah-
ren Max-Traber-Straf3e in Rosenfeld.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte

i. S.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevoliméachtigt, alle Rechte und Pflichten
der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
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Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforder-
lichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir keine
Einwande, méchten jedoch auf folgendes hinweisen;

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien
der Telekom, wie aus beigefuigtem Plan ersichtlich wird.

Je nach Bedarf des geplanten Bauprojektes sind mehr oder
weniger Telekommunikationsinfrastruktur notwendig.

Gunstigenfalls ist nur eine Hauszufiihrung notwendig, die vom
Bauherren bei unserem Bauherrenservice zu beantragen ist.

Der/die Bauherren mégen sich bitte rechtzeitig vor Baubeginn
Uber unser Internetportal des Bauherrenservice oder unserem
Eingangstor fur die Hauszuftihrungen melden.

Die Kontaktdaten lauten:
Tel. +49 800 3301903

Web: https://www.telekom.de/bauherren

Zur Kenntnisnahme.

A9 Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Kleiner Heuberg

(Schreiben vom 12.08.2022)

Wir, der Zweckverband Kleiner Heuberg, haben keine Einwan-
de gegen lhren BBP. Wir betreiben keine Leitungen in diesem
Gebiet.

Zur Kenntnisnahme.

A.10 Gemeinde V6hringen
(Schreiben vom 29.08.2022)

Vielen Dank fir die Beteiligung der Gemeinde Voéhringen im
Bebauungsplanverfahren ,Max-Traber-Straf3e“ in Rosenfeld.

Seitens der Gemeinde Vohringen bestehen keine Bedenken
und Anregungen zur vorgelegten Planung.

Zur Kenntnisnahme.

B Stellungnahmen der Offentlichkeit

Im Rahmen der Anhérung nach § 3 Abs. 2 BauGB gingen keine Stellungnahmen der Offent-

lichkeit ein.




