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Bebauungsplan 'Hofstetten II, 5. Anderung’ BURC_)IG_FRéR__ER
in Rosenfeld - Leidringen

1. EINLEITUNG
1.1. Anlass

Anlass fiir den vorliegenden Umweltbericht ist die Aufstellung des Bebauungsplanes 'Hofstetten Il, 5. Anderung' in Ro-

senfeld - Leidringen im Zollernalbkreis.

Durch das geplante Vorhaben soll der rechtskraftige BBP ,Hofstetten I, 4. Anderung* aus dem Jahr 1990 um 3.053 m?
nach Sidwesten erweitert werden um der im Plangebiet ansassigen Firma Etter Fenstertechnik GmbH & Co. KG bend-

tigte Flachen zur betrieblichen Erweiterung zur Verfiigung zu stellen.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von 7.110 m? davon sind bereits 4.057 m? rechtskraftig
als Gewerbegebiet im BBP ,Hofstetten II, 4. Anderung” ausgewiesen.

Lage des Plangebiets
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Quelle: LUBW (2018) Umwelt-Dats

1.2, Rechtsgrundlagen

Nach § 2 (3) BauGB sind bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplénen die Belange, die fiir die Abwagung
von Bedeutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten. Insbesondere ist fiir die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Die Ergebnisse sind in der Abwagung zu be-
ricksichtigen und werden im vorliegenden Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung zum Bebauungsplan,
dargestellt.

Eine Bilanzierung der zu erwartenden Eingriffe und ggf. erforderlicher AusgleichsmaRnahmen gemaR § 1a BauGB bzw.
§ 18 BNatSchG wird erforderlich, da die vorliegende Planung zu einer Veranderung der Gestalt und Nutzung von Grund-
flachen fiihrt und mit einer Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes zu
rechnen ist.

Gemal § 15 Abs.2 BNatSchG ist eine Beeintrachtigung ausgeglichen, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushalts in gleichartiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild neu gestaltet ist. Zum Ausgleich des

Eingriffs auf sonstige Weise kénnen auch ausgleichende ErsatzmalRnahmen an anderer Stelle durchgefiihrt werden.

Umweltbericht Seite 1
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Im Einzelnen sind nachfolgende Rechtsvorschriften zu berlicksichtigen (die Aufzéhlung hat keine abschlieRende Wir-
kung).

e Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) m.W.v. 29.07.2017 .

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzge-
setz — BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), in Kraft getreten am 01.03.1999, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) m.W.v. 29.07.2017.

e Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz — LBo-
dSchAG). Zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GBI. S. 809) m.W.v. 24.12.2009.

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Sep-
tember 2017 (BGBI. | S. 3434) geéndert worden ist"

o Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Naturschutzgesetz -
NatSchG) vom 23. Juni 2015.

o Waldgesetz fiir Baden-Wiirttemberg (Landeswaldgesetz — LWaldG). Vom 31.08.1995, mehrfach gedndert durch Arti-
kel 8 des Gesetzes vom 23.Juni 2015 (GBI. S. 585, 613).

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG). Artikel 1 des Gesetzes vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585), in Kraft getreten am 07.08.2009 bzw. 01.03.2010 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 29.03.2017
(BGBI. 1 S. 626) m.W.v. 05.04.2017.

o Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg (WG). vom 3. Dezember 2013 (GBI. Nr. 17, S. 389) zuletzt gedndert durch Arti-
kel 65 der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. Nr. 5, S. 99) in Kraft getreten am 11. Méarz 2017.

e Verordnung Uber Anforderungen an das Einleiten von Abwasser in Gewédsser (Abwasserverordnung - AbwV' ) vom 17.
Juni 2004 (BGBI. | S. 1108, 2625), die zuletzt durch Artikel 121 des Gesetzes vom 29. Mérz 2017 (BGBI. | S. 626) ge-
&ndert worden ist.

e Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen
und &hnliche Vorgédnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) In der Fassung der Bekanntmachung vom
26.09.2002 (BGBI. I S. 3830) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771) m.W.v. 29.07.2017.

1.3. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurde.

Gemal § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. zu berticksichtigen:

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

- umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,

- umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguiter,

- die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéssern,

- die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen.

Die Berlicksichtigung der genannten Belange des Umweltschutzes erfolgt durch den vorliegenden Umweltbericht. Die

Darstellung der Ziele von Uibergeordneten Fachplanen, die fir den vorliegenden Bebauungsplan von Bedeutung sind, er-

folgt im Zuge der nachfolgenden Ausfliihrungen.

Umweltbericht Seite 2
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1.4. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Flache des rechtskraftigen BBP
,Hofstetten II, 4. Anderung®
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Ausschnitt Bebauungsplan

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden zur Errich-
tung einer Lager- und Produktionshalle im direkter Anbindung an Betriebsgebdude des ansassigen Unternehmens ,Etter
Fenstertechnik GmbH & Co. KG*. Hierfiir werden zum tberwiegenden Teil bereits rechtskraftig ausgewiesene Gewerbe-
flachen des BBP ,Hofstetten II, 4. Anderung* baulich beansprucht. Da die geplante Lager- und Produktionshalle jedoch
im bestehenden Gewerbegebiet nicht vollstandig errichtet werden kann erfolgt eine geringfligige Erweiterung der Baufla-
chen nach Westen. Dadurch wird auch ein bestehender landwirtschaftlich genutzter Feldweg als Zufahrt zu den nérdlich
vom Vorhaben gelegenen Grundstiicken uberplant. Um die ErschlieBung der Grundstiicke weiter hin zu gewahrleisten
erfolgt deshalb ein Verlegung des Wegs an die Nordwestseite der Erweiterungsflache. Der grofite Teil der Erweiterungs-
flache wird zukiinftige von einer privaten Grinflache eingenommen auf der MaRnahmen zum Ausgleich und zur Eingri-
nung des Gewerbegebiets vorgesehen sind (extensiv genutzte Streuobstwiese mit 17 hochstammigen Obstbaumen).
Der Geltungsbereich des Bebauungsplan umfasst eine Flache von 7.110 m? und sieht im Einzelnen folgende Festsetzun-
gen Flachenausweisungen vor:

Festsetzungen und Flaichenausweisungen| Fliche |Anteil
Gew erbegebiet (GE) : 4.633 m? davon:

— Uberbaubar (GRZ 0,8) 3.706 m*| 52%
o private Grinflache | 927 | 13%

Feldw eg (w assergebundener Belag) 350 n? 5%

Private Grunflache (Streuobstw iese) 2127 m? 30%

Geltungsbereich: | 7110 m?| 100%

Erschlieung: Die duf3ere verkehrliche ErschlieBung der Erweiterungsflache erfolgt iiber das Firmengeléande von der be-
stehende Zufahrt zur Firma an der Tabinger Stralle (K 435) aus.

Ver- und Entsorgung: Hinsichtlich der Ver- und Entsorgung wird die Erweiterungsflache an das bestehende Ver- und Ent-
sorgungsnetz innerhalb des Betriebsgelandes der Firma angeschlossen. In der Tabinger Strafl’e befindet sich ein beste-
hendes Trennsystem. Das anfallende Schmutzwasser soll in den bestehenden Schmutzwasserkanal geleitet werden.
Das unbelastete Oberflachenwasser ist gedrosselt und gesondert in den Regenwasserkanal abzuleiten. Detaillierte Aus-

sagen zur Entwésserung werden im Entwasserungsgesuch im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geregelt.

Weitere Einzelheiten zu den planungs- und bauordnungsrechtlichen Regelungen sind der Begriindung zum Be-
bauungsplan zu entnehmen.

Umweltbericht Seite 3



Bebauungsplan 'Hofstetten Il, 5. Anderung'
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BUROGFRORER

1.4.1 Neu liberplante Flachen rechtskriftiger Bebauungsplane

Im Osten Uberlappt sich der vorliegende Bebauungsplan in eine Gréenordnung von 4.057 m? mit dem angrenzenden
rechtskraftigen BBP ,Hofstetten I, 4. Anderung” aus dem Jahr 1990. Im Rahmen der Neuiiberplanung der Flachen im

vorliegenden Bebauungsplans bleibt der Anteil ausgewiesener Gewerbeflache mit einer GRZ von 0,8 fur den tUberbau-

baren Bereich vorher und nachher gleich. Lediglich die Baugrenze verschiebt sich innerhalb des rechtskraftigen BBP ge-

ringfligig nach Stdwesten.

Darliber hinaus entféllt das im rechtskraftigen BBP festgesetzte Pflanzgebot fiir eine Baumreihe mit 17 Baumen im vor-

liegenden BBP ,Hofstetten II, 5. Anderung* vollstandig.

Rechtskraftiger BBP ,Hofstetten I, 4. Anderung“ BBP ,Hofstetten Il, 5. Anderung*
il Pigiagrreeon i N\ . N - ¥
ey e \ lached
5299 3
R N
'sm'\ >
-
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-
| o W - L i
t B Wl 5
T~ - 7 27 S
: Geltungsbereich BBP ,;;,‘3" _':.I'._ | | Geltungsbereich BBP
Hofstetten Il, 5. Anderung* ’ |1] |pHofstetten Il, 5. Anderung*”
s30T a%, Y, / | 'I. P e
Festsetzungen und Flichenausweisungen | Flache | Anteil Festsetzungen und Flachenausweisungen | Flache | Anteil
Gewerbegebiet GE Flache: 4.057 m? davon: Gewerbegebiet GE Flache: 4.057 m? davon:
— Uberbaubar (GRZ 0,8) 3.246 m?| 80,0%| | — Uberbaubar (GRZ 0,8) 3.246 m?  80,0%
— private Grinflache 811 m?| 20,0%|| — private Grunflache 811 m? 20,0%
Pflanzgebot (Baumreihe im GE) 17 Stick - Pflanzgebot (Baumreihe im GE) - -
Anderungsbereich: | 4.057 m?  100% Anderungsbereich: | 4.057 m?| 100%
Umweltbericht Seite 4



Bebauungsplan 'Hofstetten Il, 5. Anderung'
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1.5. Vorgaben, Schutzgebiete sowie wesentliche Ziele sonstiger iibergeordneten Fachplanungen

Regionalplan

P

In der Raumnutzungskarte des Regionalverbands
Neckar-Alb ist das Plangebiet zum Uberwiegenden Teil
als bestehende Siedlungsflache (Gewerbe-, Wohn-
und Mischgebiet) dargestellt. Die geplante Erweite-
rung nach Westen enthalt keine verbindlichen regio-
nalplanerische Flachenausweisungen oder Festset-
zungen.

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der
Stadt Rosenfeld zum Uberwiegenden Teil als bestehende
Gewerbeflache ausgewiesen. Die geplante kleine Erweite-
rungsflache im Westen ist als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt.

Fachplan Landesweiter Biotopverbund

& lieidrimgens 5 5
UL - Kernflache
[ Kernraum
”?' 500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum
’ f we=

1} s Houstalg

e (!
\ / Il

Biotopvérbimd mittlerer Standorte

.Biot-[;pw-erbund mittlere Standorte”

Standorte

versiegelte Flachen und 214 m? Fettwiesen.

Biotopverbundflachen feuchter und trockener Standorte sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Am Nordwestrand des Plangebiets wird durch das Vorhaben in einem Umfang von 595 m? eine Kernflache fur den Bio-
topverbund mittlerer Standorte tangiert. Die Biotopverbundflache besteht z.Z. aus einem Grasweg (98 m?) und rechts-
kraftig als Gewerbeflachen ausgewiesenen Flachen (497 m?) des BBP Hofstetten Il, 4. Anderung, auf dessen Grund-
lage eine Bebauung gemaR den dortigen Festsetzungen jederzeit moglich ist, davon sind 283 m? bebaute (Mauer) und

Nachteilige Auswirkungen fir die Biotopverbundplanung entstehen auf Grund dieser Gegebenheiten deshalb durch die
vorliegende Planung nicht, zumal zukiinftig rund 1.975 m? in den westlichen Plangebietsteilen als Ausgleichsflache zur
Anlage einer extensiv genutzten Streuobstwiese im Rahmen der vorliegenden Planung vorgesehenen sind.

Naturschutzgebiet / Naturdenkmale

nicht betroffen

FFH- und Vogelschutzgebiete(Natura 2000)

nicht betroffen

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG

nicht betroffen

FFH-Mahwiesen

nicht betroffen

Wasserschutzgebiete

nicht betroffen

Uberschwemmungsgebiet und HQ100 - Fliichen

nicht betroffen

Umweltbericht

Seite 5



Bebauungsplan 'Hofstetten Il, 5. Anderung' BUROGFRéRER
in Rosenfeld - Leidringen UMWELT + VERKEHRE » STADTPLANUNG

1.6. Beschreibung des vom Vorhaben betroffenen Gebiets

650 m U.NN) befinden sich auf einer weitrdumigen Hochflachen, die nordwestlichen, mit den bestehenden Gewerbefla-

chen (+/- 642 m G.NN), in einem Hangeinschnitt mit einer Stitzmauer auf der Stiidwestseite der gewerblichen Bebau-

ung, an einer nordostexponierten Talflanke einer nach Osten fihrenden flachen Talmulde.

Naturrdumlich befindet sich das Plangebiet auf
dem Kleine Heuberg der zum Naturraum des ,Sud- [f&
westliches Albvorlands® gehort.

Der Kleine Heuberg bildet einen gut 100 m Uber
den westlich angrenzenden Neckar-Gauplatten
gelegenes Plateau im Albvorland das von weitrau-
migen Verebnungen des Schwarzen Juras gepragt '
wird. Die Hochflache wird im Landschaftsraum
vom markanten Talzug der Schlichem, die in den
Neckar miindet, durchschnitten.

Geologisch befindet sich das Plangebiet im Be-
reich der Arietenkalk-Formation des Schwarzen Ju-

ras auf dem sich hier gering wasserdurchlassige

Pelosole (Tonbdden) entwickelt haben.

Ansicht aus Stidosten auf das Plangebiet

Umweltbericht Seite 6


https://de.wikipedia.org/wiki/Neckar-_und_Tauber-G%C3%A4uplatten

Bebauungsplan 'Hofstetten Il, 5. Anderung' BU ROGFRORER
in Rosenfeld - Leidringen UMWELT + VERKEHRE » STADTPLANUNG

/
i

e Flache des rechtskréaftigen
BBP ,Hofstetten I, 4. Anderung“: 4.057 m?

Luftbild mit dem Plangebiet
Bezuglich der Biotopausstattung und Nut- [
zung wird das Gebiet in den noch nicht be-
bauten Bereichen vorherrschend von arten-
armen und stark von Diingezeigern / nitro-
phytischen Arten gepragten Fettwiesen mit-
tlerer Standort (Biotoptyp 33.41) eingenom-
men. Im Sudosten um ein bestehendes
Wohnhaus befinden sich haufig gemahte Ra-
senflachen (Biotoptyp 33.80). Im Westen wird
das Gebiet von einem Grasweg (Biotoptyp
60.25) durchschnitten. Entlang der nordwest-
lichen Gebietsgrenze befindet sich eine ein-

gesate Flache mit einer Gras-Klee-Mischung

Biotoptyp 33.62 Rotationsgrinland / Grin-
( plyp 9 Drohnen-Luftbild aus Nordosten mit der bestehenden Gewerbefldche (Quelle: Et-

landansaat). ter Fenstertechnik GmbH & Co. KG)

Ansicht aus Nordosten auf das Plangebiet

Umweltbericht Seite 7



Bebauungsplan 'Hofstetten II, 5. Anderung’ BURC_)GFRéRERh
in Rosenfeld - Leidringen R

2. UMWELTBERICHT ZUM VBBP 'HOFFSTATTEN II, 5. ANDERUNG'

21. Festlegung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Eine vertiefende Untersuchung zu den einzelnen vom Vorhaben betroffenen Schutzgliter, erfolgt nachfolgend nur fir die-
jenigen Schutzglter bei denen erhebliche Auswirkungen und Beeintrachtigungen, auch im Sinn eines Eingriffs gemaf §
14 Abs. 1 BNatSchG, nach derzeitigem Kenntnisstand entsprechend nachfolgender Tabelle vorab nicht ausgeschlossen

werden kdnnen und deshalb einer ndheren Untersuchung bedirfen.

erhebliche Auswirkungen

Schutzgut vorab nicht |voraussichtlich|Begriindung
auszuschlieen keine

Biotope / biolo- °

gische Vielfalt

Zum Vorhaben wurde ein gesondertes artenschutzrechtliches Fachgut-
achten erstellt auf das verwiesen wird. Demnach sind keine erheblichen

T;%;en;’gg (] Beeintrachtigungen flr planungsrelevante Arten (streng geschitzten Arten,
Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie den europaischen Vogelar-
ten) bau-, anlage- und betriebsbedingt zu erwarten.

Boden / Flache [ ]

GemaR den Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft (LfU 2005) bilden die im Gebiet anstehenden hydrogeologi-
schen Schichten des Unterjuras einen Grundwassergeringleiter. Die
Grundwasserneubildung ist aufgrund der anstehenden Tonboden mit einer
Grundwasser ] geringen Wasserdurchlassigkeit im Gebiet als gering einzustufen. Wasser-
schutzgebiete sind nicht betroffen. So dass insgesamt, auch aufgrund der
geringen Grofke der Neulberbauung (461 m?), im Bereich der geplanten
Erweiterungsflache, keine erhebliche Beeintréchtigungen fiir das Grund-
wasser zu erwarten sind.

Oberflachen- ° Oberflachengewasser (Graben, Bache, Stehende Gewasser) treten im Be-
gewasser reich der geplanten Erweiterungsflache nicht auf

Besonders klimawirksame Ausgleichsflachen, insbesondere flr angrenzen-
de Siedlungsflachen, wie grof¥flachige Kaltluftentstehungsflachen und aus-
gepragte Kalt- / Frischluftabflussbahnen sind vorhabensbedingt nicht be-
troffen. Im Bereich der Flachen des rechtskraftigen BBP erfolgt durch die
Neuiberplanung keine Zunahme an bereits moglichen Bau- und Verkehrs-
Klima ° flachen. Durch die geringfugige Uberbauung im Bereich der geplanten Er-
und Luft weiterungsflache (461 m?) sind keine erheblich negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut zu erwarten. Eine erhebliche Zunahmen von betriebsbe-
dingten Emission ist aufgrund der geplanten Nutzung (Lager- und Produkti-
onshalle) ebenfalls nicht zu erwarten. Bedeutsame Gehdlzflachen mit bio-
klimatischer Ausgleichs- und Filterfunktion (Beschattung, Staubfilterung,
Luftfeuchtigkeit etc.) sind vorhabensbedingt nicht betroffen.

Landschafts- °

bild

Freizeit / Erho- ° Freizeit- und Erholungseinrichtungen treten im Plangebiet nicht auf. Vor-

lung handene Feldwege bleiben erhalten bzw. werden verlegt.
Kulturguter wie Baudenkmale, archaologische Fundstellen, Kultur- und Bo-
dendenkmaler, Geotope oder Béden mit einer besonderen Funktion als Ar-
chiv firr die Natur- und Kulturgeschichte treten nach derzeitigen Kenntnis-

g:(':#r'ﬁ't‘:rd [ stand im Plangebiet nicht auf.

9 Besondere Sachgtter sind nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls nicht

betroffen bzw. bleiben wie vorhanden im Gebiet ggf. substanziell erhalten
(z.B. Leitungen, Wege).
Erheblich negative Auswirkungen auf Aspekte des Schutzgutes (Wohn-

Mensch o und Wohnumfeldfunktionen, Gesundheit, Naherholung, Immissionen) sind
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu zu erwarten.

Wechsel- ° Erhebliche Wechselwirkungen Uber die schutzgutbezogene Beurteilung hi-

wirkungen naus sind nicht ersichtlich.

Vorbemerkung: Die nachfolgende Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen beschrénkt
sich auf die neu lberplante Erweiterungsfldche (= 3.053 m? im Geltungsbereich des BBP (= 7.110 m?).
Die Anderungen im Bereich des bereits rechtskréftigen Bebauungsplans "Hofstetten I, 4. Anderung” (= 4.057 m?), auf

dessen Grundlage ein Entwicklung / Bebauung des Gebiets entsprechend den dortigen Fldchenausweisungen / Fest-
setzungen jederzeit méglich ist, werden gesondert bilanziert (siehe Seite 15).
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2.2,

Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

2.2.1 Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme und -bewertung

zu erwartende Umweltauswirkungen

Erheblichkeit

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung u. zum

der Eingriffe | Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
- geringe Bedeutung Vermeidung und Minimierun
Die Erweiterungsflache umfasst intensiv genutzte Siedlungsrandflachen |Bau- und anlagebedingt fiihrt das Vorhaben * Beschréankung der Verkehrs- und Bauflachen auf
zwischen intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen / Wegflachen | zum Verlust von geringwertigen Biotoptypen in das unbedingt erforderliche Maf3;
ynd bestehendgn Gewerb.eflélche mit einer geringen .biologischen Vielfalt Form" von einer grtenarmen, stark nitrophytisgh « Soweit kein Pflanzgebot vorliegt sind die nicht iiber-
in Bezug auf die unterschiedlichen Nutzungs- und Biotoptypen und dem | gepragten Fettwiese (Biotoptyp 33.41) und ei- baubaren Grundstiicksflachen als Griinflachen an-
Reichtum an ékologischen Nischen und Habitaten. nes Graswegs durch Uberbauung / Versiege- zulegen und dauerhaft zu unterhalten;
Die naturschutzfachliche Bedeutung der innerhalb der Erweiterungsfla-| lung in einem Umfang von 461 m* sowie durch [ Ausaleich (olanint
che (= 3.053 m?) vorkommenden Biotoptypen und Nutzungen verteilt | di€ Anlgge eines Feldwegs (wassergebundener Ausgleich (planintern)
sich wie folgt (siehe auch Eingriffsbilanz Seite 15f und beiliegender Be-| Belag) in einem Umfang von 350 m* davon be- + Anlage einer Streuobstwiese mit 17 hochstammigen
standsplan): troffen sind Teile eines bestehenden Graswegs Obstbaumen und extensiver Unternutzung (max. 1-
(Biotoptyp 60.25) sowie intensiv genutzte FIa- 2malig Mahd, Mahgut abraumen, keine Diingung.
Wertstufe Biotoptyp Fliche | Anteil || chen mit artenarmen Rotationsgriinland / Griin- Ziel bliten- und artenreiche Fettwiese);
Hoch nicht betroffen om2| 0,0% landansaaten (Biotoptyp 33.62). Der Eingriff kann durch die dargestellten Mal3nahmen
: : R . . innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden (sie-
Mittel nicht betroffen Om2)  0,0% AufF|2_._0ﬁ0 m* der Ic:_“rwelterung§flachfrefkomlr3n.t te s he Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Seite 15f), so
31.41 Fettwiese mittlerer Standorte (1.462 m?) 2u Flachenumwandiungen geringwe 'Qer .|o o dass keine zusétzliche planexterne Ausgleichsmal3-
41 Pettwiese mittlerer S o r.” ptypen (31.41, 33.62, 60.25, 33.80) in private X nahmen durchgefiihrt werden missen.
. artenarm, stark MIroprylisch (=ungung ) Grinflachen. Davon werden zukinftig 115 m? in
Gering 33.62 Rotationsgrinland / Grinland- 2.957 m? | 96,86 % . - . o .
ansaat (1.245 m?) geringwertige private Grinfladchen innerhalb der
60.25 Grasweg (250 m?) ausgewiesenen Gewerbeflachen umgewandelt
] ] R . und 1.975 m? in mittel- bis hochwertige extensiv
Sehr gering | 33.80 Zierrasen 96 m?*| 314 % || yenutzte Streuobstwiesen, die zu einer deutli-
Ohne nicht betroffen om?| 0.0% chen.Aufwer.tung der bisherigen Biotopausstat-
Bedeutung tung im Gebiet fiihren. X
sche: 3-053m? | 100 %
Gesamtflache: m °|| Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen auf

Die Bewertung erfolgt gemal3 der “Bewertung der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs
zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung” (LfU 2005).

das Schutzgut sind nicht ersichtlich.

@0 @ schr erheblich / @@ erheblich / ® wenig erheblich / X nicht erheblich
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2.2.2 Schutzgut Boden / Flache

zu erwartende Erheblichkeit MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung u. zum Ausgleich
Bestandsaufnahme und -bewertung . I - .

Umweltauswirkungen der Eingriffe | nachteiliger Auswirkungen
- mittlere Bedeutung Vermeidung und Minimierung
Im Bereich der gewerblichen Erweiterungsfliche (=|Die geplante gewerbliche Erweiterung (Bau einer * Beachtung der gangigen Umweltschutzauflagen (z. B. DIN 19731
3.053 m?) treten folgenden Bodentypen und Nutzungen | Lager- und Produktionshalle) fiihrt anlagebedingt zum Schutz des Oberbodens, Baustellenverordnung), .
auf (Bewertung der Bodenfunktionen siehe Tabelle |zum dauerhaften Verlust von Bdden und damit * Beschrankung der Verkehrs- und Bauflachen auf das unbedingt er-
rechts unten): zum vollstandigen Verlust aller Bodenfunktionen forderliche Maf3;

Naturnahe Béden umfassen rund 92 % der Erweite- | durch Uber-bauung / Versiegelung in einem Um- * Durchfiihrung der Erdarbeiten bei trockener Witterung zur Vermei-

rungsflachen mit schweren Tonbdden (Bodeneinheit n5 | fang von rund 461 m* (siehe auch Bilanzierung I(:ang VfOTI Bc;den\gerd:]chtungen ur;d im Mastsenau;glecijch;R ok
; . o : « Fur anfallendes Dachwasser wird eine entsprechende Regenriick-
siehe Kartenausschnitt unten), die in der Gesamtbe-| Seite 16).

haltung und Versickerung empfohlen;
wertung aller Bodenfunktionen von einer mittleren Wer- | = Davon betroffen sind mittelwertige Béden (Bo- ® 9 g emp

N e L > * Um die Oberflachenversiegelung zu minimieren, sind Stellplatzfla-
tigkeit sind. deneinheit n5) in einem Umfang von 310 m=. ®bis X chen und der gepl. Feldweg mit wasserdurchlassigen Beldgen
= Geringwertige, anthropogen Uberpragte Bo- 1S herzustellen;

den werden in einem Umfang von rund 151 « Sollten im Rahmen der Erd-- / Bauarbeiten Bodendenkmaler ent-
m? hierflr beansprucht. deckt werden ist dies umgehend gemaR § 15 des Denkmalschutz-
45 gesetz der zustandigen Denkmalschutzbehorde zu melden;
B Darliber hinaus werden 350 m? Bodenflache zur . .
“::*",4 | Neuanlage eines Feldwegs mit wasserdurchlassi- o Ausgleich (planintern
y< gem Belag beansprucht. Hierbei bleiben zumin- * Der Oberboden im Bereich der Bauflachen ist vor Baubeginn abzu-
\Win kel dest noch Restfunktionen des Bodens (Wasser- schieben, zu sichern und sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss

der Bauarbeiten wird der Boden teilweise auf den verbleibenden
Freiflache im Gebiet zur Bodenverbesserung wieder aufgebracht;

Der Eingriff in das Schutzgut kann durch die dargestellten Ma3nah-

ruckhaltung /, -durchlassigkeit) erhalten. Bean-
sprucht werden hierfir:

- Naturnahe Bdden (Bodeneinheit n5): 315 m?

; = Heustek) o men innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden (siehe Bilanzie-
Bodenkarte (Quelle: Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und |- Anthropogen Uberpragte Flachen (Grasweg): 35 m? rung Seite 16) so dass keine weiteren planexterne Ausgleichsma3nah-
Bergbau, 2018) men erforderlich sind.

Anthropogen iiberpragte Flachen (Grasweg), die fir :
pog P g. . ( 9) . . Bewertung der Bodenfunktionen
den Bodenschutz von einer geringen Bedeutung sind Vorhabensbedingt (Bewertungsklassen)
umfassen rund 8 % der Erweiterungsflache. beanspruchte Bodenkundliche Flachenanteil — - — - — Gesamtbewertung
Einheiten / Nutzungen Natiirliche Ausgleichskérper Filter und Puffer Standort fiir
" . . Bodenfruchtbarkeit| im Wasserhaushalt fiir Schadstoffe naturnahe Vegetation
Boden als Archive der Natur- und Kulturgeschichte Dic Bew erfunaskiasse
(z.B. geologische Aufschliisse, Bodendenkmaler, Zeug- | |nS: Pelosol und Braunerde-Pelosol 2,0 1.0 4.0 : g : 2,33
i ’ ’ . ) ) 2.803m? | 92% . ) hoch bis sehr hoch wird .
nisse besonderer Bewirtschaftungsformen etc.) treten |[aYs tonreicher Unterjura-FlieBerde (mittel) (gering) (sehr hoch) nicht erreicht (mittel)
nach derzeitigem Kenntnisstand im Gebiet nicht auf. Anthropogen iiberprégte Baden N 10 10 10 hz‘shB;:’ :;‘;Jrngsgfjvsi‘:d 1
(] . . . .
(Grasw eg) (gering) (gering) (gering) nicht erreicht (gering)
Summe: | 3.053 m? | 100%

Bewertung der Bodenfunktionen (Quelle: Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, 2018)
®0® schr erheblich / @@ erheblich / ® wenig erheblich / X nicht erheblich
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2.2.3 Schutzgut Landschaftsbild

Bestandsaufnahme und -bewertung

zu erwartende Umweltauswirkungen

Erheblichkeit
der Eingriffe

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung u.
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

- geringe bis mittlere Bedeutung

Die geplante Erweiterungsflache umfasst eine kleine strukturlose Ubergangsfla-
chen zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet mit nicht eingegriinter grof3-
volumiger Bestandsbebauung, die das landschaftlichen Erscheinungsbild maf3-
geblich pragt, und anschlieBenden teils ,vermaisten® groRflachigen und weit-
gehend ausgeraumten landwirtschaftlichen Flachen. In Bezug auf Schonheit /
Naturnahe, landschaftliche Vielfalt und Eigenart ist das Gebiet von geringer bis
mittlerer Bedeutung.

GemaR nachfolgenden Kartenausschnitt (Quelle: ILPO Institut fiir Landschafts-
planung und Okologie, Universitat Stuttgart) ist die Landschaftsbildqualitat im
Bereich des Plangebiets ebenfalls einem Wert unterhalb der Mitte zugeordnet.

. 10 (hoch)

- 0 (niedrig)

@ ILPO Universitat Stuttgart 11/2014
Kartengrundlage: RIPS / LUBW 2013

.. _‘ﬂ
e

e

A

\‘_f b 1,)' Landschaftsbildqualitat .E
!
i

Ausschnitt Lnsha 'sbildbewertung ©LPO Université Stttgan‘ 2014 7

Baubedingt kommt es zu zeitliche begrenzten
Beeintrachtigungen des Landschaftsbild wah-
rend der Bauausfiihrung.

Anlagebedingt sind durch die geplante gering-
fugige bauliche Erweiterung, die rund 12 m
Uber die bereits rechtskraftig bebaubaren Fla-
chen hinausgeht im Anschluss an vorhandene
Bestandsgebaude, keine wesentlichen Ande-
rungen bezuglich des derzeitigen landschaftli-
chen Erscheinungsbilds zu erwarten.

Besonders hochwertige nicht ersetzbar Land-
schaftsbestandteile sind von der Erweiterung
des Gewerbegebiets nicht betroffen.

Durch die geplante, der Bauflache vorgelager-
ten Anlage eines Streuobstbestandes wird das
Gebiet zur freien Landschaft hin adaquat ein-
gegrunt, der Eingriff auf ein unerhebliches
Mafy reduziert und das Landschaftsbild ent-
sprechend § 15 Abs. 2 BNatSchG landschafts-
gerecht neu gestaltet.

@®bis X

Vermeidung und Minimierung

» Beschrankung der Verkehrs- und Bauflachen
auf das unbedingt erforderliche Mal3;

» Soweit kein Pflanzgebot vorliegt, sind die nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen géartnerisch
oder als Griinflachen anzulegen und dauerhaft
zu unterhalten;

» Eingriinung der Erweiterungsflache zur freien
Landschaft im Westen hin mit einem hoch-
stdammigen Streuobstbestand;

Ausgleich
nicht erforderlich

@@ @ schr erheblich / @@ erheblich / ® wenig erheblich / X nicht erheblich

Drohnen-Luftbild er aus siidwestlicher Richtung auf das Plangebiet ( Quelle: Etter Fenstertechnik GmbH C. KG)

A
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2.2.4 Prognose sonstiger Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase

Gemal Anlage 1 zum BauGB sind im Rahmen des Umweltberichts zusatzlich mdgliche erhebliche Auswirkungen des geplanten Vorhabens wahrend der Bau- und Betriebsphase durch folgende
Wirkfaktoren, soweit moglich, zu beschreiben und zu beurteilen:

Die Verwendung umweltschadlicher Baumaterialien, wie z.B. Dachbedeckungen mit unbeschichteten Metallen, wie Kupfer, Zink und Blei werden
Uber textliche Festsetzungen im Bebauungsplan ausgeschlossen.

Wirkfaktoren zu erwartende Umweltauswirkungen Erhebln_:hkelt ae
Auswirungen
Abfélle Anfallende Abwéasser und Abfallmengen werden (ber die (iblichen Entsorgungseinrichtungen und -techniken (Kreislaufwirtschaft, Trennsysteme
%ﬁe“L‘gd'vi'ﬁpe%eBde%ﬁ{éS#gfgdAb' etc.) wie bisher sach- und umweltgerecht entsorgt bzw. wiederverwertet. Spezielle gewerbliche Abfalle werden ggf. von Entsorgungsfachbetrieben Keine
Verwertung recycelt und/oder entsorgt. Die ordnungsgemafie Entsorgung der Abfélle und Abwasser ist somit wie im Bereich der vorhandenen Produktionsstat-
ten gewahrleistet. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen entstehen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.
Emissionen Aufgrund der geplanten Nutzung (Lager- und Produktionshalle) und da keine Anlagen zulassig sind die eine immissionsschutzrechtliche Genehmi-
‘égﬂﬁéﬁﬁgg?feﬂéhawéﬁ& und | 9ung bendtigen, sind vorhabensbedingt erhebliche Schadstoffemissionen nicht zu erwarten. Relevante Mengen von Warme (z.B. Prozesswarme),
Strahlung sowie der Verursachung | Strahlung, Licht werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht emittiert. Erschiitterungen und andere Belastigungen beschranken sich auf die Bau-
von Belastigungen zeit. Die Zunahme von Emissionen durch Heizung, Verkehr sowie von Larm- und Lichtemissionen ist als maRig einzustufen und libersteigt nicht die maRig
bereits auf der Grundlage des rechtskraftigen BBP zu erwartenden Emissionen.
Bau- und betriebsbedingt entstehen durch das geplante Vorhaben nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkun-
gen durch Emissionen insbesondere keine die wesentlich iber die breites auf der Grundlage des rechtskraftigen BBP moglich sind.
Risiken ) Aus der Lage, der Art und des Umfangs der Planung sowie der vorhabensbedingten Nutzung des Plangebiets durch ein Fensterbau-Unternehmen
Iﬂﬁﬂgg%ﬁ@gggﬁ%ﬁ%mﬂ‘f& g“" ergibt sich kein Anhaltspunkt fiir eine besondere oder erhéhte Anfilligkeit des Vorhabens fiir bau- und betriebsbedingte schwere Unfille oder Kata- keine
durch Unfalle oder Katastrophen) | strophen. Negative Wirkungen und Risiken fir die menschliche Gesundheit, die Umwelt oder das kulturelle Erbe infolge der Realisierung der Pla-
nung sind derzeit nicht ersichtlich.
K_?gnui\ierqul(g ” Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Umfeld oder an das Plangebiet angrenzend kurz- bis mittelfristig kein Vorhaben geplant, die bau- und be- keine
haben benachbarter Plangebiete | triebsbedingt zu kumulierenden Wirkungen mit dem geplante Vorhaben fiihren kénnten.
Auswirkungen der ge- Anlagen die einer immissionsschutzrechtlich Genehmigung bedurfen werden im Plangebiet nicht errichtet. Mit einer Zunahme von verkehrsbeding-
planten Vorhaben auf das | ten Emissionen ist im geringen Umfang zu rechnen. Diese gehen jedoch betriebsbedingt nicht wesentlich Giber das MaR hinaus das bereits jederzeit
Kéirxfat o Ausmat der Treibh auf der Grundlage des bereits rechtskraftigen BBP moglich ist.
éus'gase‘ﬁﬂissigﬁé“naunde&er"/i'nfg]- Beziiglich der mdglichen Anfélligkeit des Vorhabens gegenuber prognostizierten Folgen des Klimawandels, wie etwa der Zunahme von Starkrege- gering
ligkeit der gepl. Vorhaben gegen- | nereignissen mit erhéhten Oberflachenabfluss, Flachenaufheizungen in Verbindung mit einem mdglichen globalen Temperaturanstieg, wird durch
o den Folgen des Klimawan- | 4ie \ierwendung wasserdurchlassiger Belage, die gepl. Randeingriinung (Beschattung, Staubfilterung, Luftbefeuchtung, Wasserriickhaltung) sowie
durch eine ausreichende Dimensionierung von Entwasserungs- und Wasserrickhalteeinrichtungen entgegengewirkt.
Eingesetzte Techniken | Zum Einsatz kommen bau- und betriebsbedingt allgemein gebrauchliche Techniken und Stoffe, die den aktuellen einschlagigen Richtlinien und dem
und Stoffe Stand der Technik entsprechen. Aus den Erfahrungen mit den bereits vorhandenen Produktionsstatten der ansassigen Firma ergeben sich keine
Hinweise, dass es durch die bisher bau- und betriebsbedingt eingesetzten Techniken und Stoffe zu erheblichen Beeintrachtigungen fir die Schutz- ,
gliter gekommen ist. Entsprechendes ist auch fiir die geplante Erweiterungsbau zu erwarten. gering

Umweltbericht

Seite 12




Bebauungsplan 'Hofstetten II, 5. Anderung’ BURC_)GFRéR_ERi
in Rosenfeld - Leidringen i B

2.3. Zusammenfassung / Erheblichkeit der zu erwartenden Beeintrachtigungen

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan 'Hofstetten I, 5. Anderung' in Rosenfeld - Leidringen im Zollernalbkreis, werden
die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen fir die Erweiterung eines rechtskraftig ausgewiesenen Gewerbe-
gebiets. Damit sollen einer im Gebiet ansassigen Fensterbaufirma benétigte Fldchen zu einer betrieblichen Erweiterung

zur Verfiigung gestellt werden.
Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von 7.110 m?2.

Fir das geplante Vorhaben werden zum Uberwiegenden Teil (4.057 m?) Flachen des rechtskraftigen BBP ,Hofstetten I,
4. Anderung® aus dem Jahr 1990 (Gewerbegebiet mit Pflanzgeboten) beansprucht. Die geplante Erweiterung umfasst
eine Flache von 3.053 m? davon werden 576 m? als Gewerbegebiet, 350 m? fiir die Verlegung eines Feldweges mit

wassergebundenem Belag und 2.127 m? als extensiv genutzte Streuobstwiese (private Grinflache) ausgewiesen.
Von dem Vorhaben sind keine nach dem Naturschutzrecht geschiitzten Gebiete oder Objekte betroffen.

Die durch die geplante Bebauung und Nutzungsumwandlungen firr die Schutzgiter entstehenden bau-, anlage- und be-
triebsbedingten Auswirkungen und Beeintrachtigungen im Bereich der geplanten Erweiterungsflache wurden auf den

vorherigen Seiten ermittelt und bewertet mit folgendem Ergebnis:

Erheblichkeit der zu erwartenden Beeintrachtigungen

Schutzgiiter
Biotope / biologi- | Pflanzen | Boden/ | Oberflachen- | Grund- | Klima/ Land- / Erholung /| Kultur-/ Mensch
sche Vielfalt und Tiere | Flache gewasser wasser Luft Ortschaftsbild | Freizeit | Sachgiter
(] {
und X und X X X ® bis X X X X
X ® bis X

©® ® ® schr erheblich / ® @ erheblich / ® wenig erheblich / X nicht erheblich

Aufgrund der geringen GroRRe der geplanten Bebauung im Bereich der Erweiterungsflache (mdgliche Bebauung / Ver-
sieglung: 461 m2. Anlage eines Feldwegs mit wasserdurchlassigen Belag: 350 m?) und da keine besonders hochwerti-
gen Schutzglter davon betroffen sind, sind in der Gesamtbetrachtung fur die Schutzgiiter insgesamt wenig erhebliche

bis unerhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten.

Fir das Schutzgut Boden / Flache ergibt sich durch die Uberbauung von mittelwertigen Béden ein Ausgleichsbedarf der

jedoch innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden kann (siehe Eingriffs- / Ausgleichsbilanz Seite 16f).

Der Eingriff in das Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt kann innerhalb des Plangebiets ebenfalls ausgeglichen wer-
den (siehe Eingriffs- / Ausgleichsbilanz Seite 15f) und fuhrt durch die geplante Anlage eines Streuobstbestands zu einer
deutlichen Aufwertung der verbleibenden Freiflachen gegeniber dem Bestand. Durch die Anlage des Streuobstbestands

erfolgt auch ein adaquate Eingriinung der Bauflache.

Die Neutiiberplanung des rechtskréaftigen Bebauungsplans ,Hofstetten II, 4. Anderung* fiihrt gegeniiber der Altplanung zu
keiner zusatzlichen Zunahme von Uberbaubaren Flachen jedoch entfallen dort festgesetzte Pflanzgebote fiir 17 Baume,
was jedoch durch die Neuanlage des geplanten Streuobstbestandes im Bereich der Erweiterungsflaiche ausgeglichen

werden kann.
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24, Prognose und Planungsalternativen
2.41 Standort und Planungsalternativen

Standort- und Planungsalternativen wurden nicht untersucht da aus logistischen und produktionstechnisch Griinden so-
wie aus Griinden der ErschlieBung und Flachenverfiigbarkeit nur ein Anschluss der geplanten baulichen und gewerbli-

chen Erweiterung an das vorhandene Bestandsgebaude im Siidwesten des Plangebiets mdglich ist.

2.4.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Realisierung der vorliegenden Planung werden zum uberwiegenden Teil Flachen eines rechtskraftigen Bebauungs-
plans Uberplant dadurch ergibt sich keine erhebliche Verschlechterung des derzeitigen Umweltzustandes bei Durchfiih-

rung der Planung. Zuséatzlich erfolgt eine geringfligige Erweiterung von Bauflachen im Anschluss daran.

Fir die dadurch entstehenden Beeintrachtigungen des Naturhaushalts, der Umwelt und des Landschaftsbild werden
MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich innerhalb des Plangebiets durchgefiihrt durch die Beein-
trachtigungen der Schutzgiiter ausgeglichen werden kénnen so dass durch die geplanten Nutzungen in der Gesamtbi-
lanz keine Beeintrachtigungen fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild verbleiben. Durch die geplante Anlage ei-
nes Streuobstbestandes erfolgt teilweise auch eine deutliche Aufwertung von Flachen fur das Schutzgut Biotope / biolo-

gische Vielfalt im Vergleich zur Bestandssituation.

2.4.3 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die aktuelle Nutzung erhalten. Eine mittel- bis langfristige Anderung oder Ver-

besserung des Umweltzustandes ist nicht zu erwarten.

2.5, Monitoring

Nach § 4 c BauGB haben die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung eines
Bauleitplanes eintreten kénnen, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen

frihzeitig zu ermitteln um in der Lage zu sein, geeignete AbhilfemaRnahmen ergreifen zu kénnen.

Monitoringkonzept

e Die festgesetzten Ausgleichs-, Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen werden im Rahmen der Umsetzung des
Bebauungsplanes durch Abnahmen im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren einmalig und danach in einem drei-

bis funfjahrigen Abstand gemaf den Zustandigkeitsregelungen innerhalb der Verwaltung auf Vollzug Uberpruft.

e Erforderliche Ausgleichsmafinahmen fiir die Schutzglter Boden und Biotope sind iber eine Umweltbaubegleitung zu

dokumentieren und zu begleiten.

e Die Umsetzung der griuinordnerischen / umweltschutzenden MaRnahmen erfolgt parallel bzw. spatestens eine Vegeta-
tionsperiode nach Abschluss der jeweiligen Bauausfiihrung. Vorgesehen ist eine Uberpriifung der PflanzmaRnahmen
in einem drei- bis flnfjahrigen Abstand, danach ist ein Turnus von 10 Jahren anzustreben. Abgangige Gehdlze sind zu
ersetzen. Die Uberpriifung erfolgt durch Begehung einer von der Verwaltung beauftragten Person. Fiir die geplanten
Pflanzung von Obstbdumen ist ein mindestens 15jahriger, regelmaRiger Erziehungs- und Erhaltungsschnitt zu

gewahrleisten.

e Sofern sich nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Erkenntnisse iber erhebliche Umweltauswirkungen ergeben, de-
ren Uberwachung externen Behorden obliegt, sind diese Behdrden geméaRk § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, die Stadt
entsprechend zu informieren. Dariiber hinaus geht die Stadt allen Hinweisen nach, die aus der Bevdlkerung kommen

und auf unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen im Zuge der Plandurchfihrung hindeuten.
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3. BILANZIERUNG VON EINGRIFF UND AUSGLEICH

3.1. Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt nachfolgend fiir das Schutzgut Biotope rechnerisch anhand der be-

stehenden bzw. geplanten Flachennutzung / Biotoptypen gemaR der Biotopwertliste in der Anlage 2 (Bewertungsrege-
lung) zur Okokonto-Verordnung (OKVO) vom 19. Dezember 2010.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanz Erweiterungsflache

Bestand Planung
Biotoptypen Bevofertung : 1 “2 : 3 Bewertung : 1 "2 : 3
Feinmodul | Biotop- | Fliche |Bilanzwert Planungs- | Biotop- |Flache | Bilanzwert
Bestand wert inm? | Spalte 1x 2 modul wert inm? | Spalte 1 x 2
Bestand
33.41 | Fettw iese mittlerer Standorte (artenarm, nitrophytisch) 8-13-19 8 1.462 11.696 - - - -
33.62 | Rotationsgriinland oder Griinlandansaat (Klee-Grasmischung) -5- 5 1.245 6.225 - - - -
33.80 |Zierrasen 4 - 12 4 96 384 - - - -
60.25 |Grasweg -6- 6 250 1.500 - - - -
Planung
Gewerbegebiet (GE) mit einer Flache von 576 m*> davon:
60.10 | Gberbaubar (GRZ 0,8) 461 m? - - - - -1- 1 461 461
60.60 | private Griinflache (GRZ 0,2) 115 m? - - - - -6- 6 115 690
Sonstige
60.23 | Landw irtschaftlicher Weg mit w assergebundenem Belag - | - - | - -2- | 2 | 350 | 700
Ausgleich / Pflanzgebot
11 e e LT e ] e e ] s
Streuobstbestand auf mittelw ertigen Biotoptyp (33.41) - - - - +2 - 4 17 1.700 28.900
45.40 b | Ansatz 17 Baume (1 Baum pro 100 n?) = 1.700 m? x Wert
Wert: Unternutzung 13 Pkt. + Wert Streuobst 4 Pkt. = 17 Pkt.
Summe: 3.053 19.805 Summe: 3.053 36.302
100% 183%
Bilanzw ert nach dem Eingriff: 36.302
Bilanzw ert vor dem Eingriff: 19.805
Differenz +16.497

Gemal der durchgefiihrten Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung kann der Eingriff in das Schutzgut im Bereich der Er-

weiterungsflache vollstédndig innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanz neu tiberplante Flachen des rechtskriftigen BBP

Bestand Planung
. Bew ertung 1 2 3 Bewertung 3
Biotoptypen Biotop-| Flache | Bilanzwert Planungs- |Biotop-| Flache | Bilanzwert
[nmodul Best wert in m? Spalte 1 x 2 modul wert | inm? | Spalte 1x2
Bestand =Flichen des rechtskriftigen BBP ,,Hofstetten Il, 4. Anderung”
Gewerbegebiet (GE) mit einer Flache von 4.057 m? davon:
60.10 | Uberbaubar (GRZ 0,8) 3.246 m? -1- 1 3.246 3.246 - - - -
60.60 | private Griinfliche (GRZ 0,2) 811 m? -6- 6 811 4.868 - - - -
Pflanzgebot
45.20a Baumreihe auf geringw ertigen Biotoptyp (60.60) 4 - 8 8| 17 Stick 13.328 ) ) ) )
Ansatz: 17 Baume =17 St. * (StU 18+80 cm) * Wert 8
Planung
Gew erbegebiet (GE) mit einer Flache von 4.057 nm? davon:
60.10 | tiberbaubar (GRZ 0,8) 3.246 m? - - - - -1- 1 3.246 3.246
60.60 | private Grunflache (GRZ 0,2) 811 m? - - - - -6- 6 811 4.868
Summe: 4.057 21.442 Summe: 4.057 8.114
100% 38%
Bilanzw ert nach dem Eingriff: 8.114
Bilanzw ert vor dem Eingriff: 21.442
Ausgleichsdefizit -13.328

Gemal der durchgefihrten Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung entsteht durch die Neuliberplanung des rechtskraftigen
BBP ,Hofstetten Il, 4. Anderung® ein Ausgleichsdefizit von -13.328 Punkten.
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3.1.1 Zusammenfassung Eingriffs- / Ausgleichsbilanz Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt
Zusammenfassend ergibt sich vorhabensbedingt fir das Schutzgut Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt gemaR den

durchgefiihrten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierungen folgende Gesamtbilanz:

Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung
Flache Schutzgut Biotop / biologische Vielfalt
Bilanzwert
Erweiterungsflache 4.057 m? +16.497 Punkte
Neu Uberplanung BBP ,Hofstetten Il, 4. Anderung* 3.053 m? - 13.328 Punkte
Summe: | 7.110 m? + 3.169 Punkte

Der Eingriff in das Schutzgut kann somit vollstédndig innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden weitere MaRRnah-
men aullerhalb des Plangebiets sind nicht erforderlich. Der verbleibende Ausgleichsiiberschuss von + 3.169 Punkten
wird Schutzgut Ubergreifend zu Teilkompensation fur die Eingriffe in das Schutzgut Boden / Flache verwendet (siehe

nachfolgend).

3.2. Schutzgut Boden / Flache
3.2.1 Ermittlung des Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Boden / Flache

Als Bewertungsmethode fiir die nachfolgende Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird das in der Anlage zur Okokontover-
ordnung dargestellte Verfahren gewahlt, das mit den zur Verfligung stehenden Angaben / Daten zum Boden in der Inte-

grierten Geowissenschaftliche Landesaufnahme (GeolLa) des Geologischen Landesamtes korrespondiert.

Danach werden die Bodenfunktionen entsprechend ihrer Leistungsfahigkeit in die Bewertungsklassen 0 (versiegelte Fla-
chen, keine Funktionserfiillung) bis 4 (sehr hohe Funktionserfillung) eingeteilt. Fiir die Bodenfunktion "Standort fir natur-
nahe Vegetation" werden nur Standorte der Bewertungsklassen 4 (sehr hoch) betrachtet. Diese treten im vorliegenden
Fall gemaR den Datensatzen der GeolLa im Gebiet nicht auf. Fir anthropogen berpragte Béden wird pauschal die Wert-

stufe 1 (gering) zu Grunde gelegt.

Fir die Bodenfunktionen 'Ausgleichskorper im Wasserkreislauf', 'Puffer und Filter fiir Schadstoffe' sowie 'Natirliche Bo-
denfruchtbarkeit' wird die Wertstufe des Bodens uber das arithmetische Mittel der Bewertungsklassen ermittelt, die in
den entsprechenden Datensétzen der Geola, wie oben dargestellt, vorgegeben sind. Die Ermittlung der Wertpunkte er-

folgt unter Zugrundlegung von 4 Wertpunkten pro Wertstufe und Quadratmeter.

Der Kompensationsbedarf fiir die vorhabensbedingten Eingriffe in den Boden durch Uberbauung, Versiegelung und Teil-
versiegelung im Bereich der Erweiterungsflache ermittelt sich aus der Differenz zwischen den Wertpunkten vor (Spalte 1)
und nach dem Eingriff (Spalte 2) multiplizierte mit der Eingriffsflache fur die einzelnen neuen Bauflachen im Plangebiet

wie folgt:

Ausgleichsbedarf Erweiterungsflache

) ) . Bestand Planung
Baulich beanspruchte  [Eingriffsflache Wertounkt Wertpunkt Kom pensationsbedarf
q q i 2 ertpunkte ertpunkte
bodenkundliche Einheiten / inm geplante Nutzung Wert- = Wertstufe x4 Punkte Wert- | _ Wertstufe x4 Punke | F x (Spalte 1 — Spalte 2)
Nutzungen stufe stufe
F Spalte 1 Spalte 2
310 m? Bebauung (GRZ 0,8) 2,33 9,32 0 0 2.889 Punkte
n5
315 me Feldw eg 2,33 9,32 1 4 1.676 Punkte
(w asserdurchléassiger Belag)
151 m? Bebauung (GRZ 0,8) 1 4 0 0 604 Punkte
Anthropogen Uberpréagte Boden
(Grasweg) 35 ¢ Feldw eg 1 4 1 4 0 Punkte
(w asserdurchlassiger Belag)
Eingriffsflache: 811 m? Summe Eingriffsdefizit: 5.169 Punkte

GemalR der durchgefiihrten Bilanzierung entsteht durch den vorhabensbedingten baulichen Eingriff in das Schutzgut Bo-
den im Bereich der geplanten Erweiterungsflache ein Ausgleichsbedarf von 5.169 Punkten. Das Ausgleichsdefizit kann

durch die nachfolgend dargestellten planinternen MaRnahmen teilweise reduziert werden.
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3.2.2 Planinterne AusgleichsmaBRnahmen Schutzgut Boden / Flache

Der im Plangebiet durch den geplanten Bau der Lager- und Produktionshalle und des Feldwegs anfallende Oberboden
(ohne anthropogen Uberpragte Boéden = unbebaute Freiflache im rechtskraftigen BPP 1.759 m? davon tberbaubar (GRZ
0,8) 1.407 m® + Bauflache Erweiterung ohne Grasweg 311 m? x GRZ 0,8 = 249 m? + Neuanlage Feldweg ohne Grasweg
Bestand = 315 m2. Summe 1.971 m?) wird in einer Starker von ca. 30 cm abgetragen und auf den Freiflachen im Plange-
biet teilweise zur Verbesserung der Bodenfunktionen in einer Starke von 20 cm wieder aufgebracht.

Dadurch kann eine Aufwertung der Béden um 1 Wertstufe (das entspricht 4 Okopunkten / m? ) erreicht werden. Der Auf-
trag erfolgt gemaRk Okokontoverordnung nur auf aufwertungsfahigen Béden, die bei den Bodenfunktionen 'Natiirliche Bo-
denfruchtbarkeit' und 'Standort fir die naturnahe Vegetation' nicht die Wertstufe 3 und 4 erreichen. Das trifft im Plange -

biet fiir alle Béden zu.
Ermittlung der erzielten Kompensation
Bodenabtrag: 1.971 m?x 0,3 m = 591 m?

Bodenauftragsflache (privaten Grunflachen im GE-Erweiterung + Umwandlungsflache Kleeansaat in Grinland): 1.048 m?
(1048 m?2x 0,2 = 210 m3)

Daraus ergibt sich ein Kompensationswert von: 1.048 m? x 4 Punkte = 4.192 Punkten.

Das durch das Bauvorhaben entstandene Ausgleichsdefizit kann somit durch die MalRnahme innerhalb des Plangebiets
auf 5.169 - 4.192 = 977 Punkte reduziert werden. Das verbleibende Defizit von 977 Punkten wird Schutzgut tGbergrei-
fenden mit dem erzielten Uberschuss beim Schutzgut Biotop / biologische Vielfalt (siehe vorherige Seite) von + 3.169

Punkten ausgeglichen, so das keine weiteren MalRnahmen erforderlich werden und der Eingriff ausgeglichen ist.

3.3. Zusammenfassende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Gemal der durchgefiihrten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierungen fiir die Schutzgiter Biotope / biologische Vielfalt und

Boden / Flache ergibt zusammenfassend folgende Gesamtbilanz:

Die Eingriffe in die Schutzguter Biotope / biologische Vielfalt und Boden / Flache kénnen somit durch die dargestellten

Maflnahmen vollstandig innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden, weiter MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Riche Eingriffs- /Au§gle|chsbllan2|erung
Bilanzwert

Erweiterungsflache 4.057 m?

Schutzgut Biotop / biologische Vielfalt + 16.497 Punkte

Schutzgut Boden/ Flache -5.169 Punkte

Neu Uberplanung BBP ,Hofstetten II, 4. Anderung* 3.053 m?

Schutzgut Biotop / biologische Vielfalt - 13.328 Punkte

Erzielter planinterner Ausgleich Schutzgut Boden /Flache +4.192 Punkte

Summe: | 7.110 m? +2.192 Punkte

Aufges’rellf: LIMWELT + VERKEHR * STADTPLANUNG
Empfingen, den 24.04.2019 Dettenseer Str. 23

72186 Empfingen
07485/9769-0

info@buero-gfroerer.de
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