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1 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am 17.10.2024
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 (1) BauGB) am 24.10.2024
I?ekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der am 24.10.2024
Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB) vom 25.10.2024  bis 27.11.2024
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager vom 25.10.2024  bis 27.11.2024
offentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB)

Beschluss Uber Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB) am 13.03.2025
Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss tUber am 13.03.2025

offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 20.03.2025
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom 24.03.2025 bis 25.04.2025
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager vom 24.03.2025 bis 25.04.2025
offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)

Beschluss Uber Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB) am
Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB) am

Ausfertigung: Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen Festsetzungen mit den
hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Stadt Rosenfeld Gibereinstimmen.

Rosenfeld, den

Thomas Miller
Bilrgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 (3) BauGB) am

Rosenfeld, den

Thomas Miller
Bilrgermeister



FRITZ & GROSSMANN / Stadt Rosenfeld .Osterlangen, 1. Erweiterung” — planungsrechtliche Festsetzungen

2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
2017, 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (I Nr. 394) geéandert
worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. 1 2017, 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (I Nr. 176) geandert
worden ist.

Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. 2010,
357, 358, ber S. 416), letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 20. November 2023 (GBI. S. 422).

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | 1802) geandert worden ist.

Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000,
581, ber. S. 698), letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 12. November 2024 (GBI. 2024 Nr. 98).

3 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVOQO)

GE  Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Folgende Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO sind nicht zulassig:
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
e Vergnugungsstatten

Zudem sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Ausnahmsweise kann eine Verkaufstatigkeit im Rahmen und im sachlichen Zusammenhang mit ei-
nem im Gewerbegebiet angesiedelten Handwerks-, Produktions- oder Dienstleistungsbetrieb auf
untergeordneter Flache zugelassen werden. Dabei darf es sich nicht um typischerweise grundver-
sorgungsrelevante und zentrenrelevante Sortimente gemaR Tabelle 6 im Regionalplan Neckar-Alb
2013 handeln. Die Verkaufsflache darf nicht grof3flachig sein und héchstens 25 % der Gesamtnutz-
flache des Betriebs betragen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Die Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung sind entsprechend dem Planeintrag Hochst-
werte.

2.1 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 Abs. 2 und Abs. 4 BauNVQO)

Die Grundflachenzahl wird mit 0,8 festgesetzt.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVO)

Die maximal zulassige Gebaudehdhe betragt 11,00 m

¢ 4
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Die Gebaudehdhe bemisst sich von der Erdgeschossrohfulbodenhdhe (EFH) in Meter Gber Nor-
malhéhennull (m G. NHN) bis zum hdéchsten dueren Punkt des Daches. Bei Flachdachern ist die
Oberkante der Attika maf3geblich.

Die ErdgeschossrohfuRbodenhoéhe ist je Baugrundstiick der Planzeichnung zu entnehmen und darf
maximal um bis zu 0,50 m Uberschritten werden. Eine Unterschreitung ist zulassig.

Fir Anlagen zur solaren Energiegewinnung ist eine Uberschreitung der maximal zulassigen Gebau-
dehdhe zulassig.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Es ist eine offene Bauweise festgesetzt.

4. Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVQ)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend den Eintragungen in der Planzeich-
nung als Baugrenzen festgesetzt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist nicht zulassig.

5. Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Nicht Uberdachte Stellplatze sind aufierhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze wie Carports sind unter Einhaltung des Mindestabstandes von
0,50 m zu der o&ffentlichen Verkehrsflache ebenfalls auerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

6. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen und ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB und
Abs. 6 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs sind private Zufahrten so anzulegen, dass ausreichende Sichtver-
haltnisse in den Verkehrsraum gegeben sind.

7. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind auch aulRerhalb der tiberbaubaren Flachen in einem
Abstand von mindestens 0,50 m zu der 6ffentlichen Verkehrsflache zulassig.

8. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen sind entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung als 6ffentliche Ver-
kehrsflachen festgesetzt.

9. Leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Versorgungseinrichtungen wie z.B. Kabelverteilerschachte und -schranke, die flr die Stromversor-
gung notwendig werden, sind auf den nicht Uberbaubaren Flachen und entlang von o&ffentlichen
StraRen und Wegen auf den privaten Grundstlcksflachen in einem Gelandestreifen von 0,50 m
Breite zu dulden.

¢ :
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10. Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Far die innerhalb des Geltungsbereichs verlaufenden 0,4- und 20-kV-Kabel sind auf Privatgrundstu-
cken Leitungsrechte mit einem Schutzstreifen von 0,50 m, jeweils von der Leitungsmitte gemessen,
festgesetzt.

Nutzungen sowie Verlegungen der Leitungen und bauliche Anlagen innerhalb der mit Leitungsrecht
bezeichneten Flachen sind nur nach Prifung und Zustimmung der Leitungsbetreiber zulassig.

11. Beseitigung des Niederschlagswassers (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das Niederschlagswasser von LKW Fahr- und Parkflachen, Lager- und Produktionsflachen im
Freien und stark frequentierten PKW-Fahrgassen ist in den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal ein-
zuleiten.

Das Niederschlagswasser von gering verschmutzten Flachen (Dacher, Betriebsflachen, FulRwege,
PKW-Parkflachen) ist getrennt vom Schmutzwasser zu halten, erforderlichenfalls zwischen zu spei-
chern und innerhalb des Plangebiets zur Versickerung zu bringen.

Eine Versickerung darf nur Gber eine mindestens 30 cm starke, bewachsene Bodenschicht erfolgen.
Versickerungsmulden sind so flach zu gestalten, dass darin ein Wasserstand von ca. 30 cm nicht
Uberschritten wird. Zudem haben Versickerungsflachen einen ausreichenden Abstand zu angren-
zenden Gebauden und der Grundsticksgrenze aufzuweisen und sind von jeglichem Bewuchs mit
Geholzen freizuhalten. Fir die Versickerung sind auch Mulden-Rigolenelemente oder -systeme
(Mulde mit darunter liegendem Schotterkérper) zulassig.

Das auf Dachern mit einer Dachneigung bis zu 5° anfallende Oberflachenwasser ist durch eine ex-
tensive Dachbegriinung auf der Dachflache zuriickzuhalten. Der Substrataufbau ist mit mindestens
0,15 m auszufiihren. Das Uberreich ist abzuleiten.

Nur ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass das gering verschmutzte Niederschlagswasser
kontrolliert und verzdgert in den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal eingeleitet wird. Die Grunde sind
auf Baugesuchsebene nachzuweisen.

12. Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Bepflanzungen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode durchzufiihren, die nach Fertigstel-
lung der Bebauung folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgemaf zu pflegen und dauerhaft zu
unterhalten. Pflanzausfalle sind in der gleichen Qualitat zu ersetzen.

PFLANZGEBOT 1 (PFG 1):
Allgemeines Pflanzgebot

Je 100 m? der nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflache ist mindestens ein heimi-
scher, standortgerechter Laubbaum oder ein regionaltypischer Obstbaum zu pflanzen. Die beste-
henden Gehdlze kénnen auf das Pflanzgebot angerechnet werden.

Dabei sind die Empfehlungen des Landratsamtes Zollernalbkreis zu beachten. Eine Broschire mit
dem Titel ,Empfehlenswerte Obstsorten im Zollernalbkreis“ kann Gber die Internetseiten des Land-
ratsamtes Zollernalbkreis bezogen werden.
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Aufgestelit: Ausgefertigt:
Balingen, den Rosenfeld, den
i.V. Tristan Laubenstein Thomas Miller
Buroleitung Burgermeister
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4 Hinweise

1. Photovoltaikpflicht

Die Regelungen der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO) des Umweltministeriums BW in der
aktuell gultigen Fassung sind zu beachten. Demnach sind Neubauten von Gebauden und Gebaude
mit grundlegenden Dachsanierungen mit Photovoltaikanlagen auszustatten.

Dachflachen sollen unter Berlicksichtigung notwendiger Nutzungen grundsatzlich so geplant und
gestaltet werden, dass sich diese flir eine Solarnutzung so weit wie moglich eignen.

Auf die Mdglichkeit der Kombination einer Dachbegriinung mit Solaranlagen wird hingewiesen. Es
wird empfohlen eine dkologisch hochwertige Dachbegriinung mit entsprechendem regionalem Saat-
gut zu realisieren. Die Pflege der Begriinung (u.a. giel3en) ist sicherzustellen.

Gemal § 4 Abs. 1 PVPf-VO gilt eine Dachflache zur Solarnutzung geeignet, wenn

1. mindestens eine ihrer Einzeldachflachen eine zusammenhangende Mindestflache von 20
Quadratmetern hat und eine Neigung von hochstens 20 Grad aufweist oder bei einer Nei-
gung von 20 bis 60 Grad nach Westen, Osten und allen dazwischenliegenden Himmelsrich-
tungen zur sidlichen Hemisphare ausgerichtet ist oder

2. mindestens eine Teildachflache dieser Einzeldachflaichen eine zusammenhangende Min-
destflache von 20 Quadratmetern aufweist, hinreichend von der Sonne beschienen, hinrei-
chend eben und keiner notwendigen Nutzung vorbehalten ist, die einer Solarnutzung entge-
gensteht.

Die Photovoltaik-Pflicht-Verordnung gilt auch flr Parkplatzflachen. Die Regelungen sind der Verord-
nung zu entnehmen. Gemal § 5 PVPf-VO sind Stellplatzflachen zur Solarnutzung geeignet, wenn
diese ausschlieBlich fir Personenkraftwagen vorgesehen sind, eine Neigung der Parkplatzflache
von nicht mehr als 10 Grad zur Waagerechten aufweisen und mindestens vier Stellplatze unmittelbar
nebeneinander angeordnet sind.

2. Grundwasserschutz

Sofern durch Baumalnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen wird, ist dies unverztiglich der
Unteren Wasserbehdrde des Landratsamtes Zollernalbkreis anzuzeigen. Fir BaumafRnahmen im
Grundwasser und fiir eine vortibergehende Ableitung von Grundwasser ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Aus Grinden des vorsorgenden Grundwasserschutzes kann dauerhaften
Grundwasserableitungen nicht zugestimmt werden. Das Grundwasser ist sowohl wahrend des Bau-
ens als auch nach Fertigstellung des Vorhabens vor jeder Verunreinigung zu schitzen (Sorgfalt
beim Betrieb von Baumaschinen und im Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, Anwendung
grundwasserunschadlicher Isolier-, Anstrich-, und Dichtungsmaterialien, kein Teerprodukte usw.)
Abfalle jeglicher Art durfen nicht in die Baugrube gelangen.

3. Bodenschutz

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schutzen. Der durch das Bauvorhaben anfallende Oberboden ist auf dem Grund-
stiick wieder zu verwenden. Durch das Verbleiben des gesamten Aushubes werden das filterwirk-
same Bodenvolumen sowie die zur Wasserregulation wirksame Bodenschicht nicht verkleinert.

Die bodenkundlichen Verhaltnisse sowie Bewertungen der natlrlichen Bodenfunktionen nach § 2
Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) kénnen in Form der Bodenkundlichen Karte 1: 50
000 (GeolLa BK50) eingesehen werden. Des Weiteren sollte die Bodenfunktionsbewertung vorzugs-
weise auf Grundlage der Bodenschatzungsdaten auf ALK und ALB Basis (2010, vom LGRB

¢ :
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vertrieben) herangezogen werden, da diese Informationen zu den 6értlichen Bodeneigenschaften auf
Flur-stiickebene enthalten und somit detaillierter sind als die BK50.

Generell ist bei Planungsvorhaben entsprechend § 2 Abs. 1 Landes-Bodenschutz- und Altlastenge-
setz (LBodSchAG) auf den sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zu achten.

Sollten bei dem vorliegenden Bauvorhaben mehr als 500 m?® Bodeniberschussmassen entstehen,
so ist bei dem nach § 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) geforderten Abfallver-
wertungskonzept auf eine hdchstmaogliche Verwertung nach § 3 Abs. 2 LKreiWiG zu achten, um so
die Bodenfunktionen im gréRtmoéglichen Umfang zu erhalten.

Soweit im Rahmen von Aufflllungen Aushub oder Recyclingmaterial vor Ort eingebaut werden soll,
sind im Voraus das Sachgebiet Grundwasser- und Bodenschutz sowie die Untere Abfallrechtsbe-
hérde zu beteiligen. Die jeweiligen gesetzlichen Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung zur Mate-
rialqualitat, Einbauweise, hydrogeologischer Situation, Qualitatssicherung und Dokumentation sind
zu beachten.

Sollte Aushub zur Entsorgung anfallen, ist dieser vorrangig einer Verwertung zuzufiihren. Sollte eine
Verwertung nicht méglich sein, steht der Landkreis in Bezug auf seine Deponien beratend zur Ver-
figung.

4. Geotechnik und Geothermie

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungs-
bereich der Arietenkalk-Formation.

Mit Olschiefergesteinen ist zu rechnen. Auf die bekannte Gefahr maglicher Baugrundhebungen nach
Austrocknung bzw. Uberbauen von Olschiefergesteinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird hin-
gewiesen. Die Olschiefer kénnen betonangreifendes, sulfathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser fiih-
ren. Eine ingenieurgeologische Beratung durch ein in der Olschieferthematik erfahrenes privates
Ingenieurburo wird empfohlen.

Daruber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) objektbezo-
gene Baugrunduntersuchungen durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

Informationen zu den oberflachennahen geothermischen Untergrundverhaltnissen sind im Informa-
tionssystem ,Oberflachennahe Geothermie fur Baden-Wurttemberg“ (ISONG) hinterlegt.

Weitere Informationen zu den Untergrundverhaltnissen sowie weitere raumbezogene Informationen
kénnen fachlbergreifend und mafistabsabhangig der LGRBhomepage (siehe LGRB-Kartenviewer
sowie LGRBwissen) entnommen werden.

5. Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, ist dies gemafl § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Ge-
meinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Zuwiderhandlun-
gen werden gem. § 27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Sicherung und Doku-
mentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rech-
nen. Ausfihrende Baufirmen sollten hierliber schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

¢ :
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6. Altlasten

Werden bei Erdarbeiten Altablagerungen angetroffen, ist das Landratsamt Zollernalbkreis unverziig-
lich zu verstandigen. Kontaminierte Bereiche sind entsprechend der gesetzlichen Anforderungen zu
entsorgen.

Zu beachten ist grundsatzlich der Mustererlass der ARGEBAU 2001 (Mustererlass zur Bericksich-
tigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren).

7. Leitungen

Bestehende Versorgungsleitungen dirfen nicht Gberbaut werden. Sollte eine Umverlegung oder
Stilllegung der Anschlussleitungen erforderlich sein, so ist dies mit dem Netzbetreiber abzustimmen.
Die Kosten sind vom Verursacher (Bauherrn) zu tragen.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Norden des Plangebiets ein Leerrohr der Deut-
schen Telekom Technik GmbH befindet. Zudem ist der nachfolgenden Abbildung die Lage der 0,4-
und 20-kV-Kabel zu entnehmen. Aus Sicherheitsgriinden ist es erforderlich, rechtzeitig vor Beginn
etwaiger Tiefbauarbeiten aktuelle Kabellagepléane bei der Netze BW GmbH (Leitungsauskunft-
sued@netze-bw.de) einzuholen. Hierdurch lassen sich Unfalle und Schaden von Anfang an vermei-
den.

8. AuRenbeleuchtung

Eine insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung entspricht nach dem derzeitigen wissen-
schaftlichen Erkenntnisstand den allgemein anerkannten Regeln der Technik, wenn insbesondere
die nachfolgenden Aspekte berlcksichtigt werden:

¢ ’
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Es sollten abgeschirmte Leuchtmittel (Full-cut-off Leuchten, geschlossenes staubdichtes Gehause,
insektenfreundlichen Leuchtmitteln) mit warmweilRem Licht (Farbspektrum 1600 bis 2400, max.
3000 Kelvin) mit moglichst geringem Blauanteil (Spektralbereich 570 bis 630 Nanometer) oder UV-
reduzierte LED-Leuchtkérper bzw. Natriumdampf- (Nieder-) Hochdruckdampflampen oder andere
den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende insekten- und fledermausvertragli-
che Leuchten verwendet werden.

Die Leuchten sind so einzustellen, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt
(streulichtarm). Die Anstrahlung der zu beleuchtenden Flachen ist grundsatzlich von oben nach un-
ten auszurichten. Seitliche Lichtabstrahlung und Streulicht sind zu vermeiden. Die gesetzlichen Re-
gelungen des § 21 NatSchG sind zu beachten.

9. MaRnahmen gegen Vogelschlag und Kleintierfallen

Bei Glasfronten ist darauf zu achten, das Vogelschlagrisiko zu minimieren. Hierzu wird auf die Bro-
schire der Vogelwarte Sempach (,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht*) verwiesen. Bauli-
chen Anlagen sind so zu gestalten, dass keine Kleintierfallen entstehen.

Hierzu sind Schachte und Kanale entsprechend abzudecken. Bei Zaunen ist ein Mindestbodenab-
stand von 15 cm einzuhalten, um die Kleintierdurchlassigkeit zu gewahrleisten.

10. Beseitigung des Niederschlagswassers

Um das Niederschlagswasser von gering verschmutzten Flachen entsprechend der planungsrecht-
lichen Festsetzungen (vgl. Nr. 10) erlaubnisfrei versickern zu dirfen, ist im Zuge des Baugenehmi-
gungsverfahrens der Einzelvorhaben die Planung und Dimensionierung der Entwasserung ein-
schlieBlich der Versickerungsanlagen entsprechenden des geltenden Regelwerks nachzuweisen.

Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass das gering verschmutzte Niederschlagswasser ausnahms-
weise kontrolliert und verzdgert in den o6ffentlichen Schmutzwasserkanal eingeleitet werden darf.
Falls dies erforderlich werden sollte, sind hierfir die Griinde auf Baugesuchsebene nachzuweisen.

Die HOohe des Drosselabflusswertes sowie das erforderliche Retentionsvolumen fiir die Ableitung
des gering verschmutzten Niederschlagswassers in den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal sind im
Rahmen des Baugesuchs zu ermitteln und mit der Genehmigungsbehérde abzustimmen.

11. Brandschutz

Bei Gebauden, bei denen die Oberkante der zum Anleitern bestimmten Stellen mehr als 8 m Uber
dem Gelande liegen, sind Aufstellflachen fir Hubrettungsfahrzeuge der Feuerwehr (Grundflache 5
x 11 m) erforderlich. Bei der Planung der Freiflachen und Verkehrswege ist dann die Erreichbarkeit
der anleiterbaren Stellen von Aufstellflachen im 6ffentlichen Verkehrsraum zu berticksichtigen.

Bei Gebauden, bei denen die Oberkante der zum Anleitern bestimmten Stellen weniger als 8 m Uber
dem Gelande liegen, sind Aufstellflachen fur die Steckleiter der Feuerwehr (Grundflache 3 x 3 m)
erforderlich. Zur Erreichung der anleiterbaren Stellen sind Zu- oder Durchgange vorzuhalten. Diese
mussen geradlinig und mindestens 1,25 m, bei Turéffnungen und anderen geringfligigen Einengun-
gen mindestens 1 m breit sein. Die lichte HOhe muss mindestens 2,2 m, bei Turéffnungen und an-
deren geringfiigigen Einengungen mindestens 2 m betragen.



