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Stadt Rosenfeld
Zollernalbkreis

Satzung der Stadt Rosenfeld iiber 6rtliche Bauvorschriften zum
Bebauungsplan

»Espelberg®
im Stadtteil Leidringen

Aufgrund von § 74 Abs. 7 der Landesbauuordnung (LBO) in Verbindung mit § 4 Abs.1 der
Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg in der jeweils gliltigen Fassung hat der Gemeinderat der
Stadt Rosenfeld am .2004 zusammen mit den planungsrechtlichen Festsetzungen die 6rtlichen
Bauvorschriften zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Espelberg” beschlossen.

A.

RECHTSGRUNDLAGEN

24

2.2

2.3

Landesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg (LBO) in der Fassung vom 08. August 1995
(Gesetzblatt S. 617), geandert durch Gesetz vom 02.02.2001 (Gbl. 2000 S. 760)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie tber die Darstellung des Planinhaltes
(PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (Bundesgesetzblatt | 1991 S. 58)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wrttemberg (GemO) in der Fassung vom 03. Oktober 1983
(Gesetzblatt S 578), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.07.2000 (Gbl 2000 S. 582 ber. S. 698)

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Espelberg”.

Dachform und Dachausbildung : (gemaf § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Déacher sind als Satteldacher auszubilden; Dachneigung 15-40°.
Kruppelwalmdacher sind nicht zugelassen.

Dacheindeckung : (gemaR § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Dachflachen sind mit naturroten oder rotbraunen Ton- oder Betondachziegel einzudecken.

Dachaufbauten : (gemal § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachaufbauten sind nicht zugelassen.

AuRere Gestaltung (geméaR § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Fassaden der Gebaude mussen Putz, Holz, geschlammtes Mauerwerk oder Kom-
binationen dieser Materialien zeigen.

Die Putzflachen sind in hellen Farbtonen auszufithren.

Ein greller Farbanstrich, Kunststoffe, glanzende oder geschliffenen Baustoffe und stark
strukturierte Putzarten sind zur AuRenwandverkleidung nicht zulassig.

Ungebrochene Priméarfarben und sehr dunkle Farbténe sind als Anstrich flr Fassaden-
flachen und Sockel nicht zulassig.

Sichtschutzmaflnahmen sind nur in der Form von Bepflanzungen
zulassig (max. Hohe 1,80 m).
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4, Versorgungsanlagen (gemaR § 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Rundfunk- und Fernsehantennen sind nur am Gebé&ude zulassig. Sie sind vorzugsweise
unter der Dachhaut zu errichten.

Das Aufstellen oberirdischer Behalter fur Ol und Gas aulerhalb vom Gebaude ist unzu-
lassig.

5. Einfriedungen (gemaR § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen sind nur in Form von Bepflanzungen mit heimischen Gehélzen zulassig.

6. Aufschittungen, Abgrabungen, Leitungen (gemaR § 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur im unmittelbaren Zusammenhang mit dem
direkten Gebaudeanschluss zugelassen.

Die Boschungskronen sind entsprechend abzurunden.

Abgrabungen zur Belichtung von Untergeschossen sind generell unzulassig.
Beabsichtigte Abgrabungen und Anfullungen sind im Baugesuch darzustellen.
Gelandeubergange sind absatzlos zu gestalten.

T AuRenanlagen, Oberflachenbefestigung (gemaR § 74 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbare MaR zu reduzieren.

Auf Untergrundverdichtungen innerhalb der Baugrundstiicke ist so weit wie méglich zu verzichten.
Oberflachen- und Dachabwasser ist getrennt zu sammeln und abzuleiten.

Auf Ziffer 6 der textlichen Festsetzungen / Bebauungsvorschriften wird hingewiesen.

Zufahrten und befestigte Freiflachen mussen mit wasserdurchléssigen Belagen wie Schotter,
Rasenpflaster, im Sandbett verlegtes Pflaster mit sandverfiillten Fugen oder dhnlichem

befestigt werden.

Die Stellflachen sollen mit Grinflachen gegliedert und mit grokronigen Baumen beschattet
werden.
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