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l. Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes zum Schutz der Bevdlkerung bei einer epidemischen Lage von na-
tionaler Tragweite vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)

* Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellungen des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),zuletzt geandert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

* Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357), zuletzt gedndert
durch das Anderungsgesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

* Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemOQ) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zu-
letzt gedndert durch das Gesetz vom 02. Dezember 2020 (GBI. S. 1095)

Aufgrund § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-Wirttemberg werden fiir das Ge-

biet des Bebauungsplanes - in Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung - nachfolgende planungs-

rechtliche Festsetzungen getroffen. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen pla-

nungsrechtlichen Festsetzungen im Geltungsbereich auller Kraft.
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Il. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 bis 23 BauNVO + § 9 BauGB)

1.  Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind im Zeichnerischen Teil in schwarz

gestrichelt dargestellt.

2.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Mischgebiet (MI)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sowie § 6 BauNVO)

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich storen.

allgemein zulassig ausnahmsweise nicht zulassig
zulassig

O

Wohngebaude

X]

0O

Geschéfts- und Blirogebaude

X]

O O
X

Selbstandige Einzelhandelsbetriebe

Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten
max. bis zur Grenze der GroRflachigkeit.

O O
X
0 O

Verkaufstatigkeit im Rahmen und im sachlichen
Zusammenhang mit einem im Plangebiet
angesiedelten Handwerks-, Produktions- oder
Dienstleistungsbetrieb. Dabei darf es sich nicht um
typischerweise grundversorgungsrelevante
Sortimente gemalf Tabelle 6 im Regionalplan Neckar-
Alb 2013 handeln. Die Verkaufsflache darf nicht
groRflachig sein und héchstens 25 % der
Gesamtnutzflache des Gewerbebetriebs betragen.

X

Schank- und Speisewirtschaften

X]

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

X]

sonstige Gewerbebetriebe

X]

Anlagen fir Verwaltungen

X]

Olgioorag

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

X]

Gartenbaubetriebe

X]

Tankstellen

X]

ogo googog

00|

Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO in den Teilen des Gebiets, die Giberwiegend
durch

gewerbliche Nutzungen gepragt sind

X]

Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 ] ]
BauNVO aufRerhalb der Teile des Gebiets, die
Uberwiegend durch

gewerbliche Nutzungen gepragt sind

X]
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3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

3.1. Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

Die zuladssige Hohe der baulichen Anlagen ist gemaR Planeintrag durch die Festsetzung der maximalen
Wandhéhe (WHmax) und der maximalen Gebaudehdéhe (GHmax) begrenzt und bezieht sich auf die Erdge-
schossrohfuRbodenhéhe (EFH). Fir Flachdacher gilt abweichend: GHmax = WHmax gemal Planeintrag
zzgl. 0,50 m.

Die Wandhéhe wird gemessen von der EFH bis zum Schnittpunkt der AufRenwand mit der Dachkonstruktion
gemal der nachstehenden Skizze. Die Gebdudehdhe wird gemaf der nachstehenden Skizze gemessen von

der EFH bis zu dem Punkt, an dem das Gebaudedach am hochsten in Erscheinung tritt.

Wandhohe

RohfulRbodenhthe
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Die nachfolgend dargestellten Punkte werden dabei als Wand- und Gebaudehdhe definiert:

zurlickgesetztes
Satteldach Fultdach Pultdach Flachdach
o— &
zuriickgesetztes Baispiel
Flachdach Walmdach Tonnendach Dachkombination

@ Wandhohe @ Gebaudehihe

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen (Hauptgebaude) bezieht sich auf die Erdgeschossrohfufiboden-
héhe (EFH), welche im zeichnerischen Teil in Meter Gber NN angegeben wird. Abweichungen plus/minus 0,5

m sind zulassig.

3.2. Grundflachenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16 und 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl (GRZ) ist entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt.

Es handelt sich um Maximalwerte, die durch die ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstlicksflachen (Bau-

grenzen) eingeschrankt sein kdnnen.

3.3. Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 20 BauNVO)

Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse ist den Nutzungsschablonen im Planteil zu entnehmen und

wird als Hochstwert festgesetzt.

4. Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone wird die offene Bauweise (0) festgesetzt. Die Ge-

baude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, die Geb&dudelange darf hdchstens 50 m betragen.

5. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Lageplan durch Baugrenzen festgesetzt.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 4
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6. Garagen und Carports und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Garagen, Stellplatze und Carports kénnen nach § 23 Abs. 5 BauNVO auch aufRerhalb der Gberbaubaren

Grundstucksflache zugelassen werden, sofern keine anderen Festsetzungen bzw. Belange entgegen stehen.

Garagen missen zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen bei Parallelaufstellung einen seitlichen Abstand von

mindestens 0,50 m haben und bei Senkrechtaufstellung einen Stauraum von mindestens 5,50 m einhalten.
Carports missen einen Abstand von 0,50 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

Auf Flachen mit Pflanzbindung und Pflanzgeboten sind Garagen und Carports nicht zulassig.

7. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 14 und 23 Abs.5 BauNVO)

Es wird auf die Nebenanlagensatzung der Stadt Rosenfeld verwiesen.

Auf Flachen mit Pflanzbindung und Pflanzgeboten sind Nebenanlagen nicht zulassig.

8. Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind einschlieBlich ihrer Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes werden ,von Bebauung freizuhaltenden Flachen®

» auf Grund des Anbauverbots entlang der L390 innerhalb eines Abstands von 10 m bzw. 13 m zum aul3e-
ren Fahrbahnrand der Landesstralle auRerhalb der Ortsdurchfahrt und

» auf Grund der erforderlichen Sichtbeziehungen im Kreuzungsbereich der Erschliefungsstrallen

festgesetzt.

8.1. Von der Bebauung freizuhaltende Flache ,,Anbauverbot der Landesstrae“

» Die zwischen den Baugrenzen und den StralRenflachen bestehenden Grundstiicksflachen gelten als nicht
Uberbaubare Grundstiicksstreifen. Auf diesen nicht Giberbaubaren Grundstiicksstreifen diirfen geman § 22

StrG keine Hochbauten und bauliche Anlagen errichtet werden.

» Ebenso dirfen Garagen und Stellplatze i. S. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO, z. B.
Lagerflachen, usw., nicht zugelassen werden (§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO 1990).

* Nebenanlagen, welche nach § 14 BauNVO in einem Baugebiet auch aufierhalb der Baugrenzen zulassig
sein kénnen, dirfen innerhalb des vorgenannten Anbauverbots nicht ohne die ausdriickliche Zustimmung
der StralRenbauverwaltung zugelassen werden. Nach der LBO genehmigungsfreie Anlagen bedurfen in

diesem Bereich der Genehmigung der Stralenbauverwaltung.

* Werbeanlagen sind wegen der Beeintrachtigung des Schutzzweckes des § 16 LBO im Anbauverbot nicht

zulassig.
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8.2. Von der Bebauung freizuhaltende Flache ,,Sichtfelder*

Die Sichtfelder sind entsprechend der vorgegebenen Abmessung zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe von

standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs auf Dauer freizuhal-

ten. Baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und &hnliches sind innerhalb des Sichtfeldes mdglich, sie dirfen

wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte

Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken.

9.

Verkehrsflachen, Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung (FuBgangerbereiche,
Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen, Flachen fiir das Abstellen von Fahrradern etc.)
und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Zufahrten zu den Grundstiicken sind nur von den festsetzten Strallenverkehrsflachen aus zulassig. In den im

zeichnerischen Teil festgesetzten Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt (Zufahrtsverbot) diirfen keine Ein- oder

Ausfahrten realisiert werden.

10. Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

1.

Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die als private Grunflache festgesetzte Flache ist als Grinflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

12. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

12.1. Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft werden

folgende Festsetzungen getroffen:
Flachdacher sind zu begriinen.
Flachdacher von Garagen und Carports / Gberdachten Stellplatzen sind zu begriinen.

Die Verwendung von Materialien zur Dacheindeckung, von denen eine Gefahrdung des Grundwassers

ausgehen kann, ist nicht zulassig.

Zum Schutz der 6kologischen Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sowie zur Verbesse-
rung des drtlichen Kleinklimas sind Freiflachen im Bereich privater Baugrundstiicke — auf3er im Traufbe-
reich der Gebaude bis max. 0,5 m Breite — unversiegelt zu belassen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft

zu erhalten.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von permanent mit

Wasser gefiiliten Gartenteichen zulassig.

Groliflachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Materialschiittungen bedeck-
te Flachen, in welcher diese (Steine, Kies, Schotter oder sonstige vergleichbare lose Materialschiittungen)
das hauptsachliche Gestaltungsmittel sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen

(Schottergarten), sind unzulassig.
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Die Freiflachen der Baugrundstiicke miissen als mit Pflanzen bewachsene Griinflachen angelegt und un-
terhalten werden. Es sind bevorzugt gebietsheimische Pflanzen zu verwenden. Abdeckungen von offenen
Bodenflachen mit Schotter- oder Steinschittungen sowie wasserundurchldssige Abdeckungen aller Art
sind nicht zulassig, sofern sie nicht technisch erforderlich sind (z. B. Traufstreifen). Nicht begriinte Flachen
sind auf das zulassige und notwendige Mal} zu begrenzen und in den Planunterlagen des Baugesuchs mit

ihrer Verwendung darzustellen.

12.2. Auf Grund der Ergebnisse des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wird folgendes festgesetzt:

Zum Schutz von Voégeln und Fledermausen sind notwendige Gehoélzrodungen ausschlieRlich aulerhalb
der Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermausen, also nicht im Zeitraum vom 01. Méarz bis 31.
Oktober, zuldssig. Lasst sich dieser Zeitraum nicht einhalten, so ist unmittelbar vor Beginn der Arbeiten
durch eine Fachkraft erneut zu Uberprifen, ob gegenwartig eine Nutzung als Brutplatz oder Quartier

gegeben ist.

Da eine Restunsicherheit bzgl. einer Nutzung als Winterquartier im nicht einsehbaren Bereich des Daches
von Gebaude Nr. 1 und Nr. 3 (siehe Abb. 6 im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag) verbleibt, ist der Abbau
der Innenisolierung wahrend der Aktivitdtsphase der Fledermduse und unter Aufsicht einer dkologischen
Baubegleitung durchzufiihren. Gleichzeitig sollte der Eingriff jedoch auferhalb der Hauptphase der
Jungenaufzucht (August und September) erfolgen, um eine zukinftig jederzeit mégliche Wochenstube im
Gebaude moglichst nicht zu gefahrden. Nach Abbau der Innenisolierung sollte unmittelbar mit den
Arbeiten zur Dachaufstockung bzw. zum Abriss begonnen werden, damit kein erneuter
Uberpriifungsbedarf auf Fledermduse notwendig wird. Alternativ kann in Ricksprache mit der
Okologischen Baubegleitung auch bis zur Winterruhe der Fledermause abgewartet werden, wenn nach
Entfernen der Isolierungsschicht eine Eignung als Winterquartier nicht mehr gegeben erscheint. Bei

Funden von Fledermdusen ergeben sich weitere Ausgleichsmalinahmen.

Gebaude Nr. 2 (siehe Abb. 6 im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag) ist in der Winterruhephase der

Flederm&ause abzureif3en.

Aufgrund von zwei potenziell nutzbaren Nistplatzen fir Nischenbriiter an den Gebauden Nr. 1 und 3
(siehe Abb. 6 im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag) sind bei Verlust dieser Strukturen vor Beginn der
MaRnahmen zwei Nischenbriiterkdsten an den verbleibenden Bestandsgebauden oder an Baumen der

direkten Umgebung zu verhangen.

Erfolgt der Abriss von Gebaude 3 bzw. die Dachaufstockung an Gebaude 1 aufgrund der Thematik der
Fledermause im Sommerhalbjahr, so ist im Rahmen der &kologischen Baubegleitung unmittelbar vor
Beginn der MaRnahmen auch eine erneute Uberprifung auf an den Geb&uden nistende Vogelarten
durchzufiihren. Nachweise britender Vogelarten wirden den Malnahmenbeginn bis ca. Oktober

verzdgern.

Sollten Fledermause oder briitende Vogel wahrend der Bauarbeiten in den Gebauden aufgefunden

werden, sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und die UNB zu informieren.
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13. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdsser (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen mit Bindungen fir den Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen ist die vorhandene Vegetation zu erhalten und ggf. zu pflegen und bei naturli-

chem Abgang an gleicher Stelle sowie gleicher Qualitat zu ersetzen.

. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Das Plangebiet tangiert an der 6stlichen Grenze minimal die festgesetzten HQ-extrem-Flachen der Stun-
zach. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass innerhalb der Uberschwemmungsflachen die Vorhaben

hochwasserangepasst zu planen und zu bauen (§78b WHG) sind.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 8
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IV. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgfaltig zu sichern und mdglichst vollstandig auf dem
Grundstiick wieder zu verwenden oder zur Verbesserung der Bodenwerte auf anderen landwirtschaftlichen
Nutzflachen wieder aufgebracht werden. Dies gilt auch fiir Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sonsti-

ge temporare Einrichtungen.

Die Erdarbeiten sind mdglichst im Massenausgleich durchzufiihren. Auf die Verpflichtung zum schonenden

Umgang mit dem Naturgut Boden gemaR § 1a Abs.1 BauGB wird hingewiesen.

Bei der Ausfiihrung von BaumafRnahmen sind folgende Erfordernisse zum Schutz des Bodens zu beachten:

* Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgeschoben wird, wie fir die Er-
schlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.

» Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unter-
boden durchzufiihren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen
ist nicht zuldssig.

» Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witte-
rung erfolgen.

+ Ein Uberschuss an Mutterboden soll sinnvoll an anderer Stelle wiederverwendet werden (Griinanlagen,
Rekultivierung, landwirtschaftlichen Flachen, Bodenverbesserungen).

* Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen; Er darf nicht als An- bzw. Auffiilimaterial (Mulden,
Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

* Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder erhebliche Beeintrachti-

gungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden koénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehor-

de zu melden.

2. Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von
Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-

schlossen werden konnen, sind der unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefiihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mégliche Bodengefahrdung durch Far-
ben, Lacke, Verdiinnungsmittel, Holzschutzmittel, Mortelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere Bau-
chemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie diirfen auf kei-

nen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste sind ordnungsgemal zu entsorgen.

Das Flurstiick 153 in Rosenfeld wurde im Altlastenkataster ohne Bodenuntersuchungen mit dem Handlungs-

bedarf B (belassen) - Entsorgungsrelevanz versehen.
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3. Geologie, Geotechnik und Baugrund

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich
von Gesteinen der Grabfeld-Formation, die teilweise von Auenlehm Uberlagert wird. Mit lokalen Auffullungen
vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Mit einem klein-
raumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes im Bereich des Auenlehms ist zu
rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fiih-

ren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuch-
tung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens im Bereich der Grabfeld-Formation ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlie-
Ren. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuléssig
sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entspre-

chenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.

Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung
im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschéachte, Sickerbe-
cken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden. Bei etwaigen geotechni-
schen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau,
zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates

Ingenieurbiiro empfohlen.

4. Grundwasserschutz

Das Eindringen von wassergefahrdenden Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern.

Zum Schutz des Grundwassers vor wassergefahrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten — sind au-
Rerdem die erforderlichen Schutzvorkehrungen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung
seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind die Regelungen der VAWS zum Umgang mit bzw. zur Lagerung

von wassergefahrdenden Stoffen zu beachten.

Sollte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattigter Bereich), so ist dieser
Aufschluss nach Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg un-

verzlglich beim Landratsamt anzuzeigen.

5. Beseitigung von Niederschlagswasser

Gemal dem Wasserhaushaltsgesetz gilt das Gebot der dezentralen Beseitigung von Niederschlagswasser.

Der Nachweis Uber die ordnungsgemafle Abwasserbeseitigung ist im Zuge des Entwasserungsgenehmi-

gungsverfahrens zu erbringen.
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6. Denkmalschutz

Bei der Durchfihrung der Bebauung besteht die Mdglichkeit, dass bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt
werden. Gemall Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen, Holzer, Pfahle, Mauerres-
te, Metallgegenstande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen, Humushorizonte) umgehend dem Regierungs-
prasidium Stuttgart zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu be-

lassen, eine angemessene Frist zur Dokumentation und Bergung ist einzurdumen.

Mit den Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn vorhandene Bodendenkmale sachgerecht freigelegt,

dokumentiert und geborgen wurden. Auf die Bestimmung des Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen.

Auch ist die Archaologische Denkmalpflege hinzu zu ziehen, wenn Bildstdocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine

oder ahnliches von den BaumaRnahmen betroffen sein sollten.

7. Vermessungs- und Grenzzeichen

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fiir die Dauer der Bauausfiihrung zu schitzen und soweit erforderlich,
unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Sicherung geféhrdeter Vermessungs-

zeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

8. Einbauten (Riickenstiitzen der StraBenverkehrsflachen, StraBenschilder etc.) auf privaten
Grundstiicksflachen

Auf Grund der 6rtlichen Verhaltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung der Straflenverkehrsfla -
chen wahrend der Bauphase voribergehend in die Randbereiche der angrenzenden Privatgrundstiicke ein-

gegriffen werden muss.

Haltevorrichtungen sowie Leitungen fir die Stralenbeleuchtung einschlieflich Beleuchtungskérper und Zu-
behoér sowie Kennzeichen- und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen befinden sich aus verschiedenen
Grinden sinnvollerweise zum Teil neben der Strallenverkehrsflache auf den privaten Grundstiicken. Zudem
werden zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen zum Teil Béschungen, Stitzmauern und Hinterbe-

tonstltzen fur die StralRenrandeinfassung auf den angrenzenden Privatgrundsticken notwendig.

Die Gemeinde wird notwendige Einbauten frihzeitig mit den betroffenen Grundstickseigentimern erdrtern

und notwendige Einbauten Uber z. B. Grunddienstbarkeiten sichern.

9. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

9.1. MaRnahmen zur Vermeidung von Lichtverschmutzung

Nachdem das Land Baden-Wirttemberg bereits Voriberlegungen zur rechtlichen Regelung der Lichtver-

schmutzung anstellt, weisen wir auf diese Aspekte gesondert hin;

* Neue Beleuchtungsinstallationen sind so insekten- und fledermausvertraglich wie moéglich zu gestalten
(Licht nur so viel wie nétig und so wenig wie moglich; nur in dem Zeitraum, in dem es wirklich bendtigt
wird; wenn maoglich Zeitschaltuhren und/oder Bewegungsmelder einsetzen)

* Verwendung von Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LEDs (keine Quecksilberdampf-Hochdrucklam-

pen) mit neutralem oder warmweif3em Licht mit geringem Blauanteil (max. 3000 Kelvin)
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 Ultraviolette (UV-) und Infrarote (IR-) Strahlung ist firr die visuelle Wahrnehmung des Menschen irrelevant,

diese Emissionen sind ganzlich zu vermeiden

* Beleuchtung von oben, moéglichst ohne Abstrahlung in den oberen Halbraum (Streulicht!) und ohne hori-

zontale Abstrahlung; abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem Gehause verwenden.

+ Installation von Lichtquellen in geringstmoglicher Hohe.

9.2. Nistmoglichkeiten fir Flederméause

Es wird empfohlen, im ndheren Umfeld an Gehdlzen oder an den Fassaden der umgebauten Gebaude meh-
rere Fledermauskasten anzubringen und damit Quartiere zu schaffen. In Bezug auf Spezifikationen und An-

bringungsort ist eine Beratung durch die UNB mdglich.

10. Larmimmissionen

Das Baugebiet ist durch die vorhandene L 390 vorbelastet. Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Stra-
Renbauverwaltung/ der Landkreis Zollernalbkreis deshalb an den Kosten evtl. notwendig werdender aktiver
oder passiver SchallschutzmaBnahmen oder auch anderer ImmissionsschutzmafRnahmen nicht beteiligen

kann.

Fassungen im Verfahren:

Fessorgvom28-0/- 2 Hirdie-Stizorgem23-69-2+ BUROGFRORER

Gednderte Fassung vom 06.11.21 fir die Sitzung am 16.12.21 Bk e
Hohenzollernweg 1

72186 Empfingen
Bearbeiter: 07485/9769-0

Laura Miller, Jana Walter info@buero-gfroerer.de

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Uber-
einstimmt.

Ausgefertigt Stadt Rosenfeld, den .....................

Thomas Miller (Burgermeister)
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